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Vorwort des Blirgermeisters

Liebe Mitbirgerinnen und Mitbirger,

das Ergebnis des rund 20-monatigen IKEK-Prozesses liegt vor und bietet auf Grundlager der umfang-
reichen Arbeiten und intensiven Dialogprozesse eine sehr gute Chance, die Stadt Bad K&nig zukunfts-
fit zu machen. Zukunft. Aktiv.Gestalten. so fasse ich die Inhalte der detaillierten Analyse und den dar-
aus entwickelten Perspektiven flir unsere Stadt im Odenwald zusammen. Der besondere Dank gilt
den engagierten Mitarbeitern des Fachbereichs Dorf und Regionalentwicklung im Odenwaldkreis so-
wie unserer Gemeindeverwaltung, die gemeinsam mit den beauftragten Planungsbiiros cima und
WSW den Prozess begleitet, gestaltet und unterstiitzt haben.

Mit dem IKEK fiir Bad Konig liegt jetzt eine fundierte Grundlage vor, um die Fordermittel des Landes
Hessen fiir die nachhaltige Kommunalentwicklung in den kommenden Jahren in Anspruch zu neh-
men. Wir haben in einer intensiven Abstimmung mit den Blrger:iinnen, den Vertreter:innen der Orts-
beirate und weiteren Institutionen ein Leitbild entwickelt, in dem sowohl die Innenentwicklung als
auch ein aktives Miteinander aller gesellschaftlichen Gruppen in Bad Kénig im Mittelpunkt steht.

Bad Konig als Kurstadt. Bad Kdnig als Wohnstandort. Bad Konig als Arbeitsplatz. Dieses bilden die
zentralen Herausforderungen des vorliegenden Konzeptes. Und ich bin der festen Uberzeugung, dass
wir diese komplexen Herausforderungen — unter Einbeziehung der aktuellen gesellschaftlichen und
technologischen Trends — in entsprechender Weise fiir unsere schdne Stadt reflektiert haben.

Ein besonderer Dank gilt der Steuerungsgruppe. Denn durch das intensive Miteinander der Stadtge-
sellschaft, den politischen Vertreter:innen und der Verwaltung ergibt sich letztlich eine fundierte,
nachhaltig ausgerichtete Grundlage, um die ambitionierten Zielsetzungen zu erreichen. In diesen ak-
tuellen Herausforderungen, die sich nach der Corona-Krise insbesondere in steigenden Ausgaben
der privaten, unternehmerischen und 6ffentlichen Haushalte fir die Energie ergeben, steckt viel ,An-
passungspotenzial”. Hierzu gilt es, in den weiteren Abstimmungs- und Umsetzungsprozessen ge-
meinsam die entwickelten MaBnahmen und Projekte zu ordnen.

In der Gesamtbetrachtung bin ich, in Abstimmung mit den politischen Institutionen und der Birger-
schaft, der Uberzeugung, dass Bad Kénig aufgrund seiner besonderen Ausgangssituation eine sehr
gute Perspektive fiir eine nachhaltige Zukunftsentwicklung aufweist. Wir freuen uns, dass uns das
Land Hessen mit seinem Forderprogramm hierbei in den kommenden Jahren aktiv unterstitzen wird.
Dies ist auch ein wichtiges Zeichen fir die Starkung des landlichen Raumes mit seiner insgesamten
Versorgungs-, Treffpunkt-, Wohnort- und Arbeitsplatzfunktion.

Ich freue mich, gemeinsam mit meinen Mitarbeitern und den
politischen Gremien die formulierten Zielsetzungen und Pro-
jektansatze in den kommenden Jahren aktiv umzusetzen und
freue mich insbesondere auf eine Unterstlitzung durch den
Odenwaldkreis.

lhr Axel Muhn

Blrgermeister
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1 Zielsetzung und Vorgehensweise

1.1 Zielsetzung

Gerade die kleinen und mittleren Kommunen in Hessen, die die wesentliche Zielgruppe des hes-
sischen Dorfentwicklungsprogramms darstellen, stehen vor enormen gesellschaftlichen, demo-
grafischen und technologischen Herausforderungen. Insbesondere die Stadtmitte, sowohl in der
Kernstadt als auch in den Stadtteilen, verzeichnen vielerorts einen Bedeutungsverlust. Gastrono-
mie- und Einzelhandelsbetriebe schlieBen nicht nur aufgrund der veranderten Kundenanforde-
rungen, sondern vielfach auch aufgrund fehlender Perspektiven in der Nachfolgesituation. Damit
verlieren die Zentren eine ihrer wesentlichen Funktionen, namlich die identitatsstiftende Treff-
punktfunktion. Auf der anderen Seite gibt es — insbesondere bestdrkt durch die aktuellen Be-
obachtungen in der Corona-Pandemie — eine steigende Nachfrage nach Wohnraum in den klei-
neren und mittleren Kommunen. Diese ist nicht nur Ergebnis eines vergleichsweise noch glinsti-
gen Miet- und Bodenpreisniveaus, sondern beruht auch auf Grundlage der Wiinsche der Bevol-
kerung im Hinblick auf ein ,soziales Miteinander”, ,Gesundheit” und ,Sicherheit”. An diesen Eck-
punkten werden die Chancen und Risiken der kleinen und mittleren Kommunen deutlich.

Mit dem Dorfentwicklungsprogramm unterstiitzt das Land Hessen die Kommunen bei der Ent-
wicklung und Umsetzung von Strategien und MaBnahmen zur proaktiven Anpassung an die Zu-
kunftsherausforderungen. Zu den zentralen Zielsetzungen des Programmes zahlt dabei vor allem
die Forderung der Innenentwicklung — aber auch die Starkung der Daseinsvorsorge (inklusive Ge-
sundheit) und die Starkung des sozialen und kulturellen Miteinanders. Zielstellungen, die auch in
der Stadt Bad Konig von zentraler Bedeutung fir die Zukunft sind.

»Mit unserem gemeinsamen Engagement

wollen wir den landlichen Raum zukunftsfahig gestalten

und den Biirgerinnen und Biirgern eine Heimat mit regionaler Identitét bieten” -
nach dem Motto >>Aufs Land ziehen ist kein Zuriick in die Provinz,

sondern ein nach vorne in die Zukunft<<.'

Die Stadt Bad Konig ist eine besondere Kommune in Hessen. Einerseits liegt die Stadt in der Met-
ropolregion Rhein-Main-Neckar sowie in mittelbarer Nahe des sehr dynamischen Wirtschafts-
und Wissenschaftszentrums Darmstadt sowie Frankfurt, andererseits ergibt sich durch die Lage
im Odenwald eine besondere Qualitat als Lebensraum. Zudem ist auf die Kurfunktionen Bad K&-
nigs hinzuweisen.

Die Stadt Bad Konig wurde im Jahr 2019 als gesamtkommunaler Férderschwerpunkt im hessi-
schen Dorfentwicklungsprogramm anerkannt. Damit besteht fiir die Stadt die Mdglichkeit, bereits
angestoBBene Entwicklungen konsequent fortzufiihren und die Burgerschaft in der Kernstadt und
den sieben Stadteilen noch intensiver in die Kommunalentwicklung einzubeziehen.

" Priska Hinz, hessische Ministerin fir Umwelt, Klimaschutz, Landschaft und Verbraucherschutz, Vorwort im Rahmen

des Leitfadens zur Dorfentwicklung in Hessen.
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1.2 Aufgabenstellung und Vorgehensweise
Die Stadt Bad Konig, Bestandteil des Landkreises Odenwald, umfasst rund 10.000 Einwohner, ver-
teilt auf die Kernstadt und die sieben weiteren Stadtteile. Strukturell gepragt wird die Stadt ins-
besondere durch die Nahe zur Metropolregion Rhein-Main-Neckar, zum Oberzentrum Darmstadt
sowie die Lage im Odenwald. Der Strukturwandel im Kurwesen stellt eine besondere Herausfor-
derung dar.

Im Rahmen der Erarbeitung eines integrierten kommunalen Entwicklungskonzeptes (IKEK) und in
Bezug auf das hessische Dorfentwicklungsprogramm sind innerhalb des IKEK die grundsatzlichen
Perspektiven der stadtischen Entwicklung herauszuarbeiten. Im Einzelnen umfasst die Aufgaben-
stellung u. a. die Bearbeitung der nachfolgenden Bausteine:

Grundlagenermittlung/Bestandsaufnahme,

Analyse und Bewertung der Ausgangssituation in den unterschiedlichen kommunalen
Handlungsfeldern,

Weiterentwicklung des Leitbildes fiir die Stadt Bad Konig,

Formulierung von (realistischen) Zielsetzungen und daraus abzuleitenden Handlungsbe-
darfen,

Erarbeitung einer umsetzungsorientierten Entwicklungsstrategie fur Bad Konig (,Von der
Kurstadt zur Gesundheits- und Wellnessstadt”),

Herausarbeitung von zentralen ImpulsmaBnahmen mit entsprechender Strukturbedeu-
tung bzw. Strukturwirkung,

Erarbeitung einer Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplanung fiir die vorgesehenen Ma@-
nahmen,

Erarbeitung und Abstimmung einer Implementierungs- und Verstetigungsstrategie,
Fixierung eines Evaluationsansatzes im Hinblick auf die Zielerreichung,

Konzeption, Vorbereitung und Durchfiihrung entsprechender Beteiligungs- und Informa-
tionsmodule.

Im Rahmen des gesamten Prozesses wurde bislang auf eine enge und vertrauensvolle Abstim-
mung mit der Stadt Bad Kénig sowie dem Odenwaldkreis und der Steuerungsgruppe gesetzt.

Abbildung 1: Gemarkung Bad K6nig mit Stadtteilen
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2 Zusammenfassung und Synopse der
zentralen Inhalte

Bad Konig ist eine besondere Stadt im Odenwaldkreis. Einerseits belegt das aktuelle Kreisentwick-
lungskonzept die wichtige Bedeutung der Stadt in puncto Arbeitsplatze, Versorgung, Infrastruktur
und Wohnen. Die Perspektiven fir Bad Konig — dies zeigt auch ein Blick auf das regionale Ent-
wicklungskonzept Stidhessen — sind grundsatzlich positiv. Andererseits ist Bad Konig seit einigen
Jahren vom Strukturwandel im Tourismus, namentlich des Kurwesens, betroffen. Riickgéngige
Ubernachtungszahlen, Defizite im Beherbergungswesen, das leerstehende Klinikgebaude sowie
die betrieblichen Defizite der Odenwald Therme sind anzufiihren.

Vor diesem Hintergrund hat sich das IKEK von vornherein in intensiven Dialogprozessen mit den
Herausforderungen, Chancen und Perspektiven der Kommunalentwicklung, sowohl in der Kern-
stadt als auch in den verschiedenen Stadtteilen, beschéftigt. Unter Berlicksichtigung einer um-
fangreichen Birgerbefragung, einer Jugendbeteiligung sowie zwei (digital) durchgefiihrten IKEK-
Foren, haben sich — auch im engen Dialog mit Stadt- und Kreisverwaltung — wesentliche Entwick-
lungsziele und Perspektiven (im Sinne eines Leitbildes) ergeben und wurden letztendlich in der
Steuerungsgruppe begriift.

Die Kernstadt von Bad Kénig nimmt zweifelsohne eine zentrale Rolle in der Gesamtstadt ein. Hier
fokussieren sich zentrale Infrastrukturen, Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen. Herauszu-
heben ist, dass Bad Konig — auch im Vergleich zu anderen Kommunen dieser GréBenordnung —
noch Uber eine umfassende Einzelhandels- und Versorgungsstruktur (als konstituierendes Ele-
ment der Innenstadt) verflgt.

Als bemerkenswerte und profilstdrkende Rahmenbedingungen ist sowohl die direkte Lage an der
BundesstraB3e als auch die Bahnverbindung anzusprechen. Nicht zuletzt aus diesen Standortbe-
dingungen resultiert das Ergebnis im Hinblick auf die Ausweisung und perspektivische Entwick-
lung eines neuen Gewerbegebietes.

Die zentralen Herausforderungen im IKEK liegen insbesondere darin, die Funktion der Kernstadt
als Versorgungs- und Einzelhandelsstandort, Wohnstandort sowie Arbeitsplatzstandort nachhal-
tig zu sichern. Hierzu sind perspektivisch intensive Austauschbeziehungen mit der Stadtgesell-
schaft (u. a. im Hinblick auf die Vermeidung bzw. Wiedernutzung von Leerstdnden) sowie die
Starkung der stadtebaulichen Qualitaten in den zentralen Bereichen von Bedeutung. Die Stadtteile
haben unterschiedliche Strukturen und Ausgangssituationen. Einerseits gibt es Stadtteile entlang
der BundesstraBe, die u. a. Giber gewerbliche Potenziale bzw. Gewerbeflachenpotenziale verfligen,
andererseits die etwas entfernt liegenden ,Berg-Stadtteile”, in denen die Sicherung der demogra-
fischen Strukturen in Verbindung mit addquaten Rahmenbedingungen (u. a. Treffpunktfunktion,
Vereinsleben) im Fokus stehen. Viele Stadtteile sind” siedlungsstrukturell als Reihendorfer zu cha-
rakterisieren, so dass die Pragung zentraler Platz- und Treffpunktbereiche eine groBe Herausfor-
derung darstellt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass im Rahmen des IKEK im Kontext der zentral6rtlichen
Funktion (u. a. Versorgungs-/Einzelhandelseinrichtung, Kurwesen/Gesundheitsstandort, Infra-
strukturen, Arbeitsplatzangebot, positive demografische Entwicklung) einerseits und im Hinblick
auf die Neupositionierung als attraktiver Gesundheitsstandort (gerade unter dem Aspekt von
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stadtebaulichen Qualitdten) die zentrale Herausforderung in den kommenden Jahren liegt. Die
Ergebnisse des IKEK, die in engem Dialog mit der Stadtgesellschaft entwickelt wurden, bilden
hierflr die geeignete Grundlage.

3 Prozess und Beteiligung

3.1 Offentlichkeitsarbeit und Kommunikation
Begleitend zum gesamten IKEK-Prozess ist eine kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit konzipiert
und umgesetzt worden. Die wesentliche Zielsetzung lag darin, gerade im Rahmen der Corona-
Pandemie die Biirgerinnen und Birger laufend Uber Projektziele, Projektstand und die Ergebnisse
der Beteiligungsformate zu informieren. Die projektbegleitende Offentlichkeitsarbeit im IKEK Bad
Konig basiert tiberwiegend auf drei Modulen:

= Sowohl die IKEK-Veranstaltungen als auch wesentliche Zwischenergebnisse (z.B.im Rah-
men der durchgefihrten Birgerbefragung) wurden durch Presseinformationen und die
Bad K&niger Stadtnachrichten begleitet.

= Auch die stadtische Homepage (www.badkoenig.de) wurde als prozessbegleitende Kom-
munikations- und Informationsplattform genutzt.

= Die Direktinformation der relevanten Multiplikatoren stellte einen weiteren wichtigen As-
pekt der projektbegleitenden Offentlichkeitsarbeit dar,

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Offentlichkeitsarbeit, die in engster Abstimmung mit
der Stadtverwaltung konzipiert wurde, einen wesentlichen Baustein und eine wesentliche Voraus-
setzung fir die erfolgreichen Biirgerbeteiligungs- und Partizipationsprozesse bildete.

Zweifelsohne war das IKEK in Bad K&nig von Beginn an von den Rahmenbedingungen bzw. Ein-
schrankungen infolge der Corona-Pandemie gepragt. Dennoch wurden, in Abstimmung mit der
Steuerungsgruppe, stets Module und Ansatze entwickelt, um die notwendigen und wichtigen Be-
teiligungsprozesse im Projekt umzusetzen. In diesem Kontext ist insbesondere auf folgende Ar-
beitsschritte bzw. Module zu verweisen:

= Konzeption und Durchfiihrung einer online-gestitzten Biirgerbefragung: Im Frihjahr
2021 ist eine Birgerbefragung durchgefiihrt worden, um auf Basis der ersten Analyseer-
gebnisse wesentliche Starken und Schwachen in Bad Kdénig-spezifischen Handlungsfel-
dern herauszuarbeiten und erste Ansatze fir die MaBnahmenplanung zu erhalten. Die
hohe Teilnehmerzahl von rund 600 Blrgerinnen und Birgern, raumlich verteilt auf die
einzelnen Stadteile, zeigte einerseits das Interesse an dem Projekt und bildete anderer-
seits eine gute empirische Grundlage fiir die Projektbearbeitung.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Biirgerbefragung IKEK Bad Koénig

.Leben Sie gerne in Bad Konig”?

Insgesamt

Jugend

m Sehrgerne Mgerne ®eher gerne ®ungern

>>Ein wichtiges Ergebnis: 73 % der Befragten leben gerne oder sehr
gerne in Bad Kénig!< <

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Biirgerbefragung IKEK Bad Konig

Starken von Bad Konig

Attraktive Landschaft und Natur I N ) 3 5
Verkehrsanbindung und Lage e . - —— ] 72
Kurpark m——— 133
Therme I |)(0
Einkaufsmoglichkeiten I — —————— ]| |
Familienfreundlicher Kleinstadt-Charakter I — ————— O
Medizinische Versorgung I 45
Lebendige Vereinsstrukturen und Ehrenamt  E— . 44
Seniorengerechte Nahversorgung und Verpflegung mm— 4,
Sozialer Zusammenhalt — 77
Kulturangebote 24
Freibad mmmm 20
Gastronomieangebot mm 13
Gewerbestandort == 19

0 50 100 150 200 250

>> Attraktive Landschaft, gute Verkehrsanbindungen und der
Kurpark werden von den Birger:innen als wesentliche Pluspunkte
genannt! <<
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Im Hinblick auf die Einbeziehung der stadtteilspezifischen Besonderheiten und Planungen
sind in allen Stadtteilen Stadtteilgesprache gefiihrt worden. An den acht Gesprachen
nahmen neben den Vertreter:innen von cima und WSW, dem/der Ortsvorsteher:in auch
der Blirgermeister, Ortsbeirate und andere interessierte Personen teil. Es konnten wesent-
liche Themenschwerpunkte in den Stadtteilen diskutiert und weiterentwickelt werden. Die
stadtteilspezifischen Auswertungen der Birgerbefragung bildeten hierfiir eine gute
Grundlage.

Abbildung 4: Stadtteilrundgédnge

Abbildung 5: Screenshot 1. digitales IKEK-Forum

IKEK-Foren: In zwei digital durchgefiihrten IKEK-Foren wurden mit den interessierten
Biirgerinnen und Biirgern in vier themenspezifischen Kleingruppen Ansatzpunkte zur
Weiterentwicklung der Kommune, Starken und Schwéchen, Zielsetzungen und Ideen bzw.
MaBnahmen und Vorschlage erdrtert. Unter Hinzuziehung der digitalen Mdglichkeiten
konnte hierbei neben dem Gesamtplenum der angemeldeten Biirgerinnen und Blirger
(jeweils ca. 25 Teilnehmer:innen) konstruktiv in Kleingruppen gearbeitet werden.
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= Jugendbeteiligung: Auf Empfehlung der Steuerungsgruppe wurde eine spezifische Ju-
gendbeteiligung durchgefiihrt, um gerade aus dem Blickwinkel der jlingeren Bevdlke-
rungsgruppen die Perspektiven und wichtige Handlungsfelder im Dialog zu erdrtern.
Rund 11 junge Biirgerinnen und Blrger zwischen 13 und 18 Jahren (z.B. Vertreter/innen
aus Schulen und Vereinen) haben im digitalen Format Anregungen und Ansatzpunkte
(z.B. Verbesserung des OPNV-Angebotes innerorts, Ausbau der Fahrradinfrastruktur, Wei-
terentwicklung der Treffpunktfunktionen) eruiert.

Starken Bad Kénig i Schwéchen Bad Kénig ¢

Schine Natur
Alles Nah gelegen

Vereine Dreckig

NatisF Bahnhofstrafie (Larm)

Cafe wenig muhe

Dénerladen kein Geld fir Projekte

Therme

Vieles ist Veraltet und Kaputt

Abbildung 6: Screenshot Jugendforum

Fehlende Freizeitangebote fiir
Jugendliche (bspw. Skatepark)

das soziale leben (Miteinander)

Fokus: Treffpunkte und
Soziales

Jugendtreff

Basketballplatz

Freifiiche am Schwimmbad wiirde

sich anbieten
w:

Verbesserung des "Bolzplatzes

Skatepark

Kurpark

Trainingsgerate aufstellen

Fokus: i
Ausbildungsangebot

Fokus: Verkehr und H
Mobilitat

In der Zukunft Gemei
Werbung ?

Gestaltung einer Broschiire mit
Ausbildungsberufen und
Studiengange von

Gewerbevereinsmitgliedern

Mur eine Grundschule(soweit
ich wei)

v,

nein es gibt noch die cws

<

es gibt viele Betriebe welche
Ausbilden

v

lokal

Ausbau der Bustaktung aus den
Stadtteilen heraus.

Nicht nur die Schulbusse

@

Anbindung liber den Odenwald
hinaus

die Taktung der Vias erhohen

neuer Bahnhof im neuen
Gewerbegebiet 7

Neues Gewerbegebiet an der BAS
mit nevem Bahnhof wirde die
Anbindung fiir "Kinzigtal” und

weiter Stadtteile verbessern

= Steuerungsgruppe: Die Steuerungsgruppe setzte sich aus den unterschiedlichen gesell-
schaftlichen und politischen Gruppierungen zusammen und hat sich zum Jahresbeginn
2021 konstituiert. Ihre Arbeit bildet ,das Riickgrat” des gesamten Beteiligungsprozesses
(inklusive der Offentlichkeitsarbeit). Insgesamt wurden fiinf Steuerungsgruppensitzungen
durchgefiihrt, wobei diese pandemiebedingt liberwiegend im Rahmen von digitalen For-
maten abgehalten wurden. Die Steuerungsgruppe hat nicht nur wichtigen fachlichen In-
put geliefert, sondern bildete auch einen wichtigen Resonanzkdrper fir die Projektent-
wicklung und Gbernahm wichtige Multiplikatorenaufgaben.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Blirgerbeteiligung und Partizipation — trotz der
Corona-bedingten Einschrankungen — konsequent und zielgerichtet umgesetzt werden konnten.

Das Engagement aller Beteiligten zu diesem Punkt kann dennoch nicht dariiber hinwegtauschen,
dass Vor-Ort-Veranstaltungen noch mehr Méglichkeiten bieten, um mit den Blrgerinnen und
Birgern ,ins direkte Gesprach” zu kommen. Dieser Aspekt stellt gerade in Bad Kdnig eine grofe
Herausforderung an den Implementations- und Verstetigungsprozess dar.
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4 Sozio-okonomische und sozio-demo-
graphische Bestandsanalyse
4.1 Kurzcharakteristik der Stadt Bad Konig

Das Odenwalder Heilbad Bad Konig erhielt am 01.0ktober 1980 die Stadtrechte, nachdem neun
Jahre zuvor, am 01. Oktober 1971, die Eingliederung der Gemeinden Furstengrund, Kimbach, Mo-
mart, Nieder-Kinzig und Ober-Kinzig erfolgte. Die beiden Gemeinden Zell und Etzen-Gesaf ka-
men am 01. August 1972 hinzu. Das seit 1948 staatlich angerkannte Heilbad liegt mitten im Oden-
wald und grenzt an die Gemeinden Hdochst, Lutzelbach, Brombachtal und Brensbach sowie an die
Stadt Michelstadt. Die nachstgelegen urbanen Zentren sind Darmstadt (ca. 40 km), Heidelberg,
Mannheim und Frankfurt (jeweils ca. 60 km) und sind tUber zwei Bahnhofe (in Bad K&nig und Zell)
erreichbar.

Abbildung 7: Siedlungsstrukturelle Pragung Bad Konig
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Quelle: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt-, und Raumforschung 2021; Bearbeitung: cima 2022

Mit knapp 9.900 Einwohnern ist die Kurstadt gemal dem Regionalplan Stidhessen/RegFNP 2010
als Unterzentrum (Z3.2.3-5) ausgewiesen und liegt im slidhessischen Odenwaldkreis. Die Stadt
Bad K&nig soll als Unterzentrum die Funktion Gbernehmen, ,[...] die Einrichtungen der (liberértli-
chen Grundversorgung in vollem Umfang [anzubieten] [...] (G3.2.3-2)", sowie bei ausreichender Fla-
chenverfligbarkeit die Siedlungstétigkeit auszuweiten und als Verkehrsknotenpunkt fir den OPNV
zu dienen. Sudlich von Bad Kdnig sind die beiden Mittelzentren Michelstadt und Erbach gelegen.
Die restlichen umliegenden Stadte und Gemeinden sind laut Regionalplan ebenfalls Unter- oder
Kleinzentren.
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Abbildung 8: Regionalplan/RegFNP Siidhessen, Bad Konig
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Quelle: Regionalplan Stidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Bad Konig liegt auf der regionalen Entwicklungs- und Verkehrsachse Darmstadt/Hanau - Michel-
stadt/Erbach - (Eberbach) (Z3.3-4). Gem&B dem LEP Hessen 2020 (Entwurf fiir 4. Anderung, Ent-
wurf) ist die Stadt Bad Kdnig ordnungs- und entwicklungspolitisch dem Mittelzentrum Michel-
stadt zugeordnet. Weiter liegt Bad Konig im landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen (LRV)
und hat demnach eine geringfligig héhere Bedeutung hinsichtlich raumstrukturellen Ordnungs-
aufgaben als der diinnbesiedelte landliche Raum (DLR).

Abbildung 9: Zentrale Orte und Verkehrsachsen, Bad Konig
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Quelle: Regionalplan Stidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010
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Das Heilbad Bad Konig liegt innerhalb des 3.800 km? umfassenden Geo — Naturparks ,BergstraBe
—Odenwald”, der sich zwischen den Flissen Rhein, Main und Neckar erstreckt. Im regionalen Ent-
wicklungskonzept Stidhessen 2019 (REK) ist die Stadt Bad K&nig dem Impulszentrum Odenwald
im peripheren Raum zugeordnet. Die Impulszentren im peripheren Raum bilden Versorgungs-
schwerpunkte auBerhalb des Kernraums in Hessen, mithilfe derer der landliche Raum stabilisiert
werden soll. Fiir die Impulszentren sollen verkehrstechnisch der schienen-gebundene OV einen
Beitrag flr eine nachhaltige Mobilitét leisten. Im Impulszentrum Odenwald, dem Bad Kénig an-
gehdrt, steht folglich der Ausbau der Odenwaldbahn fiir diese Verkehrsentwicklung.

Abbildung 10: REK Siidhessen: Impulszentren im peripheren Raum
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Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Regionales Entwicklungskonzept Stidhessen (REK) 2019, Bearbei-
tung: cima 2021

Abbildung 11: REK Hessen: Flachenpool
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Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Regionales Entwicklungskonzept (REK) Stidhessen 2019
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Die Namensgebung ,Bad Konig” ist auf das mittelalterliche ,Amt Kénig” (vorher ,Kiinnig als Chur
Maintzisch Lehn”) zurtickzufiihren, welches im Besitz des Klosters Fulda war. Der Sitz der Stadt-
verwaltung befindet sich ausschlieBlich in der Kernstadt Bad Kénig.?

Die Kernstadt ist mit 4.980 Hauptwohnsitzen der einwohnerstérkte Stadtteil, gefolgt von Zell mit
ca. 1.105 Hauptwohnsitzen. Dagegen sind das dorflich gepragte Momart (360 Hauptwohnsitze)
und Kimbach (456 Hauptwohnsitze) die kleinsten Stadtteile.

Bad Konig besitzt durch die Nahe zu Darmstadt und dem Rhein- Main Gebiet liberwiegend den
Charakter einer Wohn- und Pendlerstadt, wenngleich auch der (Gesundheits-)Tourismus, insbe-
sondere durch Hotelanlagen, Pflegeeinrichtungen und die Odenwald-Therme, einige Arbeits-
platzangebote vor Ort bietet.

Wahrend sich das Schulangebot auf zwei Grundschulen (Kernstadt und Zell), eine sonderpadago-
gische Schule und eine Gesamtschule erstreckt, ist das Angebot an 6rtlichen Vereinen und Initia-
tiven nicht nur in der Kernstadt zentriert, sondern auch in den anderen Stadtteilen sehr ausge-
pragt.3

Das Heilbad Bad Kdnig feierte 2017 sein 1200-jahriges Bestehen und verfiigt aufgrund seiner his-
torischen Pragung Uber zahlreiche Wahrzeichen und Sehenswiirdigkeiten. Zu nennen ist hier vor
allem das ab dem Mittelalter errichtete Schloss, welches sich noch heute im Stadtkern befindet.

ECKPUNKTE

Rahmenbedingungen der Kommune

= Mit der Nahe zu den Oberzentren Darmstadt, Frankfurt, Heidelberg und Mannheim
sowie der landlichen Pragung durch den Odenwald wirken zwei Rahmenbedingungen
auf die Stadt Bad Konig, die die Attraktivitat sowohl als Wohn- als auch als Gewerbe-
standort fordern.

= Der Odenwald sowie eine Therme und Heilquellen machen Bad Kénig zu einem be-
liebten Ort fiir Touristen, was sich auch in der Wertschépfung niederschlagt.

= Die Stadt Bad Konig verfligt Gber heterogene Strukturen mit der Kernstadt und Zell
als vorstadtisch-urban gepragtes Zentrum mit entsprechenden Versorgungs- und Inf-
rastrukturausstattungen, wahrend die tbrigen Stadtteile eher einen ausgepragten
dorflichen Charakter besitzen.

2 Vgl. Homepage Stadt Kénig, https://www.badkoenig.de/neu-buergerinfo/oeffnungszeiten/.
3 Vgl. Homepage Stadt Kénig, https://www.badkoenig.de/kultur/vereine-und-verbaende/.
4Vgl. Homepage Stadt Bad Konig, https://www.badkoenig.de/tourismus/sehenswuerdigkeiten/altes-schloss/
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4.2 Demographische Entwicklung
Veranderungen in der Bevdlkerungsstruktur hinsichtlich der Bevélkerungszahl, der Altersstruktur
und der Zusammensetzung des Geschlechts und der Nationalitat nehmen Einfluss auf verschie-
dene Bereiche des gesellschaftlichen Lebens. Sie erfordern Anpassungen in Bezug auf die Versor-
gungsinfrastruktur, das Wohnraumangebot und die Daseinsvorsorge.

Hinsichtlich der Bevolkerungsverteilung in Bad Konig stellt die Kernstadt mit einem Anteil von
knapp 53 % den einwohnerstarksten Stadtteil dar. Zahlt man das etwas weiter sudlich liegende
Zell hinzu, liegt mit etwa 65 % auf der nord-siid Achse der eindeutige Siedlungs- und Versor-
gungsschwerpunkt der Stadt. Die vorhandenen Angebotsstrukturen spiegeln dies wider. Die rest-
lichen Stadtteile Etzen-Gesal3 (ca. 5 %), Firstengrund (ca.7 %), Kimbach (ca. 5%), Momart (ca. 4
%), Nieder-Kinzig (ca. 8 %) und Ober-Kinzig mit Gumpersberg (ca. 7 %) stellen dagegen raumlich
und funktional voneinander abgesetzte dorflich-landliche Siedlungskdrper dar.

Abbildung 12: Bevolkerungsverteilung nach Stadtteilen in Bad Konig
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Die gréBte Gemarkungsflache entfallt auf die Kernstadt Bad Kénig (13,1 km?). Aktuell leben in der
rund 4.670 ha groBen Gemarkungsflache Bad Konig ca. 9.912 Einwohner (Stand: 2020). Die Stadt
Bad Konig besteht aus der Kernstadt und den Stadtteilen Etzen-Gesal3, Furstengrund, Kimbach,
Momart, Nieder-Kinzig, Ober-Kinzig mit Gumpersberg und Zell. Die kleinste Gemarkungsflache
weist der Stadtteil Etzen-Gesaf auf.
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Bevolkerungsentwicklung /-prognose

Wahrend der ldndliche Raum in Hessen sowie der Odenwaldkreis nach wie vor durch einen Be-
volkerungsriickgang gepragt ist, profitiert Bad Kénig von der Dynamik der Metropolregion Frank-
furt / Rhein — Main und vor allem von der Ndhe zu den Oberzentren Darmstadt, Frankfurt, Hei-
delberg und Mannheim.

Die Gesamtbevdlkerung in der Stadt Bad Konig belauft sich mit Stand des Jahres 2021 auf 9.864
Einwohner. Im Vergleich zum Jahr 2011 (9.352 EW) bedeutet dies einen Anstieg um ca. 5,5 %.
Damit entspricht die positive Bevolkerungsentwicklung der Wachstumsdynamik Siidhessens ins-
gesamt bzw. liegt sogar leicht dariiber. Im Gegensatz dazu liegt die Bevolkerungsentwicklung des
Odenwaldkreises im Verlauf der Jahre im Vergleich zur Stadt Bad Kénig und dem Land Hessen auf
einem deutlich niedrigeren Niveau und zeigt keine oder eine negative Dynamik.

Abbildung 13: Bevélkerungsentwicklung im regionalen Vergleich (Indexwert 2011=100)
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Aktuelle Bevolkerungsprognosen gehen davon aus, dass in der Stadt Bad Konig bis zum Jahr 2025
die Einwohnerzahlen um -3,2 %, und bis zum Jahr 2035 um -5,5 % sinken werden. Dieser Abwarts-
trend der Bevélkerungszahlen wird ebenfalls fir den Odenwaldkreis prognostiziert. Fiir den Re-
gierungsbezirk Darmstadt und das Land Hessen werden im Gegensatz dazu geringe Bevdlke-
rungsanstiege erwartet.

Tabelle 1: Bevolkerungsprognose im regionalen Vergleich 2020-2035

2020-2025 -3,2% -2,0 % 1,6 % 0,8 %
2025-2035 2,4 % -34 % 1,5% 02 %
2020-2035 -55% -53 % 31% 1,0 %

Bereits die ersten Jahre nach Veréffentlichung der Prognose der HessenAgentur von 2019 zeigen
jedoch bereits eine gegenteilige, positive Entwicklung der Bevdlkerungszahl. Entsprechend ist zu
vermuten, dass sich auch bis zum angegebenen Prognosejahr die Zahlen nicht so negativ darstel-
len werden wie in Tabelle 1 angegeben. Auf Basis einer Betrachtung der Einwohnerentwicklung in
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den letzten Jahren sowohl auf gesamtstadtischer als auch Stadtteil-Ebene kann stattdessen eher
von einer gleichbleibenden Bevdlkerungszahl tber die nachsten Jahre ausgegangen werden. Ge-
stutzt wird diese Einschdtzung auch von der anhaltend hohen Wohnraumnachfrage im gesamt-
stadtischen Gebiet.

Altersstruktur

Bei einer differenzierten Betrachtung der Altersstruktur in der Gesamtstadt sowie den Stadtteilen
zeigen sich gewisse Unterschiede. Auffallig sind zundchst die Stadtteile Kimbach und Momart, die
einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil der Altersgruppe 50 bis unter 75 Jahren aufweisen. Aus
dieser Entwicklung ergeben sich verdnderte Anforderungen an die Versorgungsstrukturen. Die
Altersgruppe Uber 75 Jahre ist mit 18,4 % in der Kernstadt mit Abstand am starksten vertreten.
Dies kann darauf zurlickgefuhrt werden, dass Pflegeeinrichtungen fir Senioren aufgrund der 6rt-
lichen Versorgungsstrukturen haufig zentral gelegen sind. Die Kernstadt allein verfligt tber vier
Pflegeheime und eine Seniorenresidenz.’

Im Gegensatz dazu weisen die Stadtteile Etzen-GesaB, Furstengrund und Nieder-Kinzig mit jeweils
etwa 20 % einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil der Altersgruppen unter 18 Jahren auf. Dies
kann als Indikator fur eine Attraktivitdt als Wohnort fur Familien gewertet werden.

Abbildung 14: Altersstruktur Bad Konigs
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Im Jahr 2000 lag der Anteil der unter 20-jahrigen bei 21 %, er wird sich laut der Prognose bis 2035
lediglich auf 17 % reduzieren. Dahingegen wird sich der Anteil der tber 80-jahrigen von 5 % im
Jahr 2000 auf 11 % im Jahr 2035 mehr als verdoppeln. Die Altersgruppe der 60- bis unter 80-

> Quelle: Webseite der Stadt Bad Kénig, online unter: https://www.badkoenig.de/gesundheit-wellness/seniorenresiden-
zen/
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Jahrigen steigt in diesem Zeitraum (2000-2035) perspektivisch um 6 %. Die anderen Altersgruppen
werden bis 2035 weiterhin leicht schrumpfen.

Abbildung 15: Altersstruktur der Bevolkerung im Zeitvergleich in den Jahren 2000, 2020 und 2035
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Insgesamt zeigt die Entwicklung ein stetig ansteigendes Durchschnittsalter der Bevdlkerung der
Stadt. Lag dies im Jahr 2000 noch bei 42,6 Jahren und 2020 bei 47,4 Jahren wird bis 2035 ein
Durchschnittsalter von 48,8 Jahren prognostiziert. Damit liegt Bad Kénig deutlich liber dem prog-
nostizierten Wert flr das Land Hessen (2035: 46,7 Jahre) und knapp unter dem des Odenwald-
kreises (2035: 49,0 Jahre).®

Insgesamt entspricht die Bevdlkerungs- und Altersentwicklung dem allgemeinen Trend der stid-
hessischen Umlandkommunen und lasst sich dem Demographietyp 3, ,Kleine und mittlere Ge-
meinden mit moderater Alterung und Schrumpfung”, zuordnen.” Hierbei handelt es sich um Kom-
munen, die leicht unterdurchschnittliche Anteile an Kindern und Jugendlichen unter 18 Jahren
sowie ein Uiber dem Durchschnitt liegendes Durchschnittsalter der Bevolkerung aufweisen. Diese
Entwicklungen sprechen fiir eine moderat ausgepragte Tendenz der Schrumpfung und Alterung
in diesen Kommunen. Zentrale Herausforderungen fir Kommunen dieses Typs hdngen mit der
strategischen Gestaltung des demographischen Wandels zusammen; vor allem in Bezug auf die
Sicherung von bedarfsgerechtem Wohnraum und Lebensqualitat. Zudem stellen die Verbesse-
rung der Wettbewerbsfahigkeit und die Wertschépfung des wirtschaftlichen Potentials zentrale
Aufgaben dar, um Abwanderung aus Kommunen des Typs 3 langfristig zu verhindern. 8

6 Hessisches Statistisches Landesamt (2019), Berechnungen der Hessen Agentur: Gemeindedatenblatt Bad Kénig, St.
(437001).

7Vgl. ,Wegweiser-kommune.de” der Bertelsmann Stiftung (2020), https://www.wegweiser-kommune.de/kommu-
nen/bad-koenig.

8 Vgl. Bertelsmann Stiftung (2020). Demografietypisierung 2020 — Typ 3: Kleine und mittlere Gemeinden mit moderater
Alterung und Schrumpfung. Gutersloh.
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Wanderungsbewegungen in Bad Konig

Der Zusammenhang zwischen der natiirlichen Bevodlkerungsentwicklung und der Zu- und Abwan-
derung in Bad Kdnig lasst Riickschliisse auf das Wanderungsverhalten zu.

Im Jahr 2020 stehen 712 Zugezogene 523 Fortgezogenen in der Stadt Bad Kénig gegeniber, was
ein positives Wanderungssaldo von 189 ergibt. Das Uiber die Jahre hinweg konstant positive Wan-
derungssaldo zeugt von der Attraktivitat der Kurstadt als Wohnort. Fort- und Zuziige nach bzw.
aus Bad Konig sind vermehrt innerhalb des Odenwaldkreises sowie des Kreises Darmstadt zu be-
obachten.

Abbildung 16: Bevélkerungsentwicklung und Differenz der Zu- und Fortgezogenen (je 10.000 Ein-
wohner) im Vergleich (2013-2020)
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Obwohl das Wanderungssaldo der Stadt insgesamt positiv ausféllt, ist ein leichter Abwanderungs-
Uberschuss vor allem in der Altersgruppe der 19- bis 25-jahrigen zu beobachten®. Dies kann als
ein Indiz fir eine negative Bildungswanderung aufgrund eines unzureichenden Angebots fiir Aus-
und Weiterbildungsmaoglichkeiten in Bad Kénig gewertet werden. Das Problem eines negativen
Bildungswanderungssaldos betrifft die gesamte Odenwaldregion. Demgegeniber gibt es hin-
sichtlich der alteren Bevdlkerungsgruppen einen leichten Zuwanderungstiberschuss. Die hohe na-
turrdumliche Qualitat machen Bad Konig vor allem zu einem beliebten Wohnort fiir die alteren
Bevélkerungsgruppen.

® Wegweiser Kommune (www.wegweiser-kommune.de/kommunen/bad-kénig)
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Biirger:innen mit auslandischer Staatsangehorigkeit
Der Anteil der Bevolkerung mit auslandischer Staatangehdorigkeit betragt in Bad Konig im Jahr
2020 1.506 Personen, was einem Anteil der ca. 16,3% der Gesamtbevdlkerung entspricht.

Abbildung 17: Anteil der Bevolkerung mit ausldndischer Staatsangehorigkeit in %
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Der Anteil der Personen mit einem Migrationshintergrund war bis 2013 weitestgehend konstant,
stieg von 2014 bis 2019 gleichméBig an und hat derzeit seinen Hochststand erreicht. Im Vergleich
zum Landkreis Odenwald (14,4 %) ist der Anteil der Bevdlkerung mit auslandischer Staatsangeho-
rigkeit in Bad Konig als eher Gberdurchschnittlich anzusehen. Die Stadt verfolgt das Ziel einer
sozialen Durchmischung. So wurde im Jahr 2021, nach mehrjahriger Pause, erstmals wieder ein
Auslanderbeirat fir Bad Konig gewahlt, der die Interessen der auslandischen Bevolkerung in Bad
Konig politisch adressiert.

ECKPUNKTE

Demographische Entwicklung

= Bad Konig verzeichnet perspektivisch bis zum Jahr 2035, wie der Landkreis Odenwald
insgesamt, eine leicht negative Bevdlkerungsentwicklung.

= Der demografische Wandel fihrt auch in der Stadt Bad Kénig zu einem steigenden
Durchschnittsalter, woraus sich veranderte Anforderungen an die Infrastruktur und Da-
seinsvorsorge ergeben.

= Als Kurort hat Bad Konig im Angesicht einer zunehmend alternden und gesundheits-
bewussten Bevolkerung ein hohes Entwicklungspotential.
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4.3 Biirgerschaftliches Engagement

In Bad Kdnig existiert ein reges gemeinschaftliches und kulturelles Leben. Es gibt fast 50 Vereine
und Verbande'®. Einige Vereine sind im Stadtteil- zum Teil auch Gbergreifend - aktiv, wie z.B. die
Arbeiterwohlfahrt (AWO), Fordervereine von Schulen oder Kitas sowie der Heimat- und Ge-
schichtsverein Bad Konig e.V., der es sich zur Aufgabe gemacht hat, durch die Unterhaltung denk-
malgeschitzter Kulturgiiter, Ausstellungen im Heimatmuseum und die Herausgabe von heimat-
kundlichen Publikationen Erkenntnisse zur Siedlungsgeschichte von Bad Kdnig den Einwohnern
der Stadt und an weitere Interessierte weiterzugeben.

Feuerwehr

Die freiwillige Feuerwehr ist in jedem Stadtteil, sogar im kleinen Momart, vertreten. Die Nieder-
lassung in der Kernstadt berichtet seit vielen Jahren regelméBig Gber Neuigkeiten und Einsatze
auf ihrem Facebook-Kanal. Die Freiwillige Feuerwehr in Zell betreibt sogar eine eigene Webseite
mit umfangreichem Profil der Freiwilligen- und Jugendfeuerwehr. Insbesondere die Jugendfeuer-
webhr spielt eine groBe Rolle in der Jugendarbeit und ist daher auch in jedem Stadtteil, abgesehen
von Nieder-Kinzig, vertreten. Neben der Jugendfeuerwehr in Zell soll eine Minifeuerwehr fiir Kin-
der zwischen 7 und 10 Jahren Menschen schon in jungen Jahren fiir die Feuerwehr begeistern.

Soziales, Hilfen und Gesundheit

In den Stadtteilen sind verschiedene Vereine bzw. Ortsgruppen tatig, die ibergeordneten Ver-
banden wie beispielsweise dem Deutschen Roten Kreuz angehdren. AuBerdem sind Fordervereine
ortlicher Schulen und / oder Kindertagesstatten aktiv. Die Vereine unterstiitzen sowohl ortliche
Projekte als auch hilfebediirftige Personen. Zudem vertritt ein engagierter Auslanderbeirat die
Interessen der ausléandischen Mitblrger:innen in Bad K&nig.

Kirchen
Die evangelische und die katholische Kirche bieten Angebote zur ehrenamtlichen Mitwirkung z.B.
im Kirchen- oder Posaunenchor und bei jahreszeitlichen Veranstaltungen der Kirchengemeinden.

Sport

In nahezu allen Stadtteilen gibt es Sportvereine mit unterschiedlichen Angeboten. In der Kernstadt
befindet sich auBerdem ein Freibad, welches derzeit renoviert wird, sowie eine Minigolfanlage im
Kurpark. Jahrliche Highlights, wie der Kinnicher Triathlon und der Kurparklauf runden das Sport-
angebot der Stadt ab. Die Odenwald-Therme bietet zusatzlich ein Thermalbad, eine Saunaland-
schaft und weitere Angebote im Bereich Gesundheit und Wellness.

Dorfliches Brauchtum

Der Heimat- und Geschichtsverein Bad Kdnig e.V. hat sich die Pflege von denkmalgeschitzten
Kulturgiitern sowie des Heimatmuseums Bad Konigs und die Organisation von heimathistorischen
Projekten und Vortragen zur Aufgabe gemacht.

10 Auflistung im Anhang
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Ehrenamt

Auf Moéglichkeiten zum ehrenamtlichen Engagement wird auf der Homepage der Stadt Bad Koénig
hingewiesen. Mit der ,Ehrenamtssuchmaschine Hessen” kdnnen Ehrenamtsangebote im Umkreis
von Bad Koénig aufgerufen werden. Das Angebot ist vielfaltig: Blrger:innen kénnen sich beispiels-
weise fiir die Mithilfe in der Blicherei, beim Jugendtreff oder bei der Fliichtlingshilfe engagieren.
Ein besonders hohes Engagement der Bevdlkerung ist vor allem bei der Gestaltung von Infrastruk-
tureinrichtungen sowie Spielplatzen, Schwimmbadern oder Kultureinrichtungen zu beobachten.
Im Rahmen der Biirgerbeteiligungsprozesse wird deutlich, dass die Starkung des Ehrenamtes und
ein engerer Austausch zwischen Vereinen untereinander und der Kommunalpolitik ein wichtiges
Anliegen flr die Biirgeriinnen Bad Konigs darstellt.

ECKPUNKTE

Biirgerschaftliches Engagement / Ehrenamt

= Die Birgerinnen Bad Konigs haben die Mdglichkeit, sich auf politischer, sozialer, kul-
tureller und sportlicher Ebene in den 6rtlichen Vereinen zu engagieren. Eine gute Inf-
rastruktur an Sport- und Vereinsstatten ist vorhanden.

= Ein zentrales Anliegen der Birger:innen bezieht sich auf die Starkung des Ehrenamts
und die Unterstltzung der Vereinsarbeit. Dies hdngt eng mit dem riicklaufigen Enga-
gement der Birger:iinnen in den ortlichen Vereinen, einer ausbaufdhigen Integration
der Neubiirger:innen in der Vereinslandschaft Bad Kénigs sowie einer Uberlastung des
Ehrenamts in der Stadt zusammen.
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4.4 Kinderbetreuung und Bildung

Schulen

In Bad Konig gibt es zwei Grundschulen. Die Grundschule in der Kernstadt (,Grundschule Bad
Konig“) ist die groBte der Stadt und unterrichtet ca. 370 Schiler. Eine Mdglichkeit zur Ganztags-
betreuung von 12:00 bis 15:00 Uhr ist durch ein schuleigenes Team an Betreuerinnen gewahrleis-
tet. AuBerdem bietet der Forderverein ,Sprachheilschule” ein Projekt fiir introvertierte Kinder zur
Férderung von Selbstbehauptung und Selbstverteidigung.

In der Waldbachschule Zell besteht eine Mdglichkeit der Nachmittagsbetreuung bis maximal
16:00 Uhr. Dariiber hinaus gibt es das Ganztagsbetreuungsangebot ,Apfelbaum”, wo Kinder bis
max. 16:30 Uhr betreut werden kdnnen. Dem Modell der Jenaplan-Schule folgend, soll die Grund-
schule ein Ort sein, der von Kindern und ihren Lehrern gemeinsam gestaltet wird. Der im Jahr
2007 gegrindete ,Forderverein der Waldbachschule Zell e. V." ermdglicht Kindern aus sozial
schwacheren Familien u.a. eine grundsatzliche und materielle Unterstitzung sowie finanzielle For-
derungen bei Ausfligen.

Dariiber hinaus gibt es in der Kernstadt die ,Carl-Weyprecht Schule”, eine integrierte Gesamt-
schule, an der Schiiler:innen die Moglichkeit haben, den Haupt- oder Realschulabschluss zu er-
werben. Fir den Besuch der gymnasialen Oberstufe miissen die Schiler:iinnen in die Nachbar-
stadte, insbesondere nach Michelstadt, ausweichen. Zum Schuleinzugsbereich gehéren die Ge-
samtstadt Bad Konig, die Gemeinde Brombachtal mit ihren Ortsteilen und der Ortsteil Vielbrunn
der Stadt Michelstadt. Immer mehr Schiller kommen aus den Gebieten Erbach, Michelstadt,
Hochst, Breuberg und Liutzelbach. Auch die Carl-Weyprecht Schule hat einen Forderverein zur
finanziellen und materiellen Férderung padagogischer Belange.

In der Kernstadt befinden sich zwei weitere Schulen mit besonderen Férderschwerpunkten. Die
Georg-Vetter Schule ist als regionales sonderpadagogisches Beratungs- und Forderzentrum tatig
mit dem Forderschwerpunk ,Lernen”. Ebenso die Schule fiir Lernhilfe Bad Konig.

Kindergarten/ Kindertagesstitten

In Bad Konig gibt es 5 Kindergéarten in den Stadtteilen: Kernstadt, Zell, Etzen-GesaB und Nieder-
Kinzig. Insgesamt steht ein Betreuungsangebot flir 369 Kinder verschiedener Altersgruppen zur
Verfligung. Dem stehen gemaB der Altersgruppenstatistik der Stadt insgesamt 477 Kinder unter
6 Jahren in Bad Konig gegenliber, was auf eine angespannte Kinderbetreuungssituation hindeu-
tet. Die vorhandenen Kindergérten in den Stadtteilen werden in erster Linie von den Kindern aus
dem jeweiligen Stadtteil besucht. Kinder aus Momart oder Kimbach, wo keine Kindergarten vor-
handen sind, besuchen Einrichtungen in den Nachbarstadtteilen. Die Kindergarten stehen grund-
satzlich allen Kindern der festgelegten Einzugsgebiete zur Verfligung. Auch ist darauf zu verwei-
sen, dass im Falle der Ausweisung der Sonnensiedlung diese mit einem eigenen Kindergarten
geplant ist.

Aufgrund der demographischen Entwicklung Bad K&nigs (vgl. Abschnitt 4.3) ist davon auszuge-
hen, dass die Zahl der Kindergartenkinder bis 2035 leicht zurlickgehen wird. Neben dem Kinder-
garten und Kindertagesstatten Angebot bieten derzeit, auf Anfrage beim Landratsamt, auch Ta-
gesmiitter eine Kinderbetreuung in Bad K&nig an.
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Tabelle 2: Ubersicht Kindergirten/Kindertagesstitten in der Stadt Bad Konig

Stadtteil

Einrichtung

Evangelische Kinderta-

Gruppe/Plitze

100 Platze* = 4 Kinder-

Offnungszei-

Zell

Einzugskindergarten
fur Zell, Momart

3 Jahren = 3 Gruppen

artengruppen (3-6 07:00-16:00
gesstatte Bad Konig 2 gruppen (
Jahre) Uhr
Kernstadt :
Einzugskindergarten: Freitags: 7:00-
g ) 9 ’ 12 Platze = 1 Krippen- 15:45 Uhr
Kernstadt, Kimbach
gruppe (1-3 Jahre)
Kommunale Kinderta-
gesstatte "Mum- 75* Platze = 3 Kinder-
lingstrolche" Etzen-Ge- rt 3-6
|?gs rolche" Etzen-Ge gartengruppen ( 07:00-16:00
saly Jahre)
" Uhr
Etzen-GesaB Freitags: 7:00
Einzugskindergarten: 20 Platze = 2 Krippen- 9 ‘1545
Etzen-GesaB, Flrsteng- gruppen (unter 3 '
rund, Hochhaus Bad Jahre)
Konig
Evangelischer Kinder-
garten Nieder-Kinzig
"Kind t"
, | naemes 45* Platze = 2 Kinder- | 07:00-15:30
Nieder-Kinzig
. . gartengruppen Uhr
Einzugskindergarten:
Nieder-Kinzig, Ober-
Kinzig, Gumpersberg
Kommunale Kinderta-
gesstatte "Kindergar- 65 Platze, davon 7 07:00-15:30
ten Fabula" Zell Platze fur Kinder unter Uhr

Ganztagesbetreuung
+Apfelbaum” Zell

Einzugskindergarten
gesamtes Stadtgebiet
(Trager: Schulférder-
verein der Waldbach-
schule)

52 Platze, davon

25 Platze fur Kinder
zwischen 3 und 6 Jah-
ren = 1 Gruppe

12 Platze fur Kinder
unter 3 Jahren = 1

Gruppe
15 Platze = 1 alters-
Ubergreifende Gruppe

7:00-15:30 Uhr
Dienstag —
Donnerstag
(6:00 bis 16:30
nach Voran-
meldung)

Aus-
las-

100 %

*Die Anzahl der belegbaren Pliitze dindert sich bei der Betreuung von Integrationskindern
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ECKPUNKTE
Kinderbetreuung und Bildung

Das Schulangebot beschrankt sich in Bad Kénig groBtenteils auf zwei Grundschulen in
der Kernstadt und Zell. Eine Gesamtschule bietet den Erwerb des Haupt- und Real-
schulabschlusses an, besitzt aber keine gymnasiale Oberstufe.

Die Kernstadt besitzt zusatzlich Angebote fiir Kinder mit besonderen Forderschwer-
punkten.

Die Erreichbarkeit der Bad Koniger Schulen aus den Stadtteilen ohne eigene Schule
wird durch bestehende Schulbusverbindungen ermdglicht.

Die Versorgungs- und Betreuungssituation fiir Kinder zwischen 0 und 6 Jahren (Vor-
schulalter) ist in Bad Kénig angespannt.

4.5 Medizinische Versorgung und Pflege

Die medizinischen Versorgungsangebote der Stadt Bad Kdnig konzentrieren sich weitestgehend
auf die Kernstadt. Hier befinden sich zahlreiche Arzte fiir unterschiedliche Fachrichtungen und ein
Arztezentrum. Ergénzt wird das Angebot durch Zahnarztpraxen, Physiotherapeuten, einem Tier-
arzt und einen ambulanten Pflegedienst. Mit der Asklepios Schlossberg Klinik verfiigt Bad Kénig
Uber ein Uberregionales Akutkrankenhaus fir neurologische Friihrehabilitation mit allen intensiv-
und neurointensivmedizinischen Verfahren. Zu den sozialen Einrichtungen zahlt auch das Haus
Rosengarten, welches als Ableger der Haus Brombachtal GmbH Betreuungsdienstleitungen fir
Menschen mit geistiger und mehrfacher Behinderung anbietet. AuBerdem befindet sich ein Teil
der Vita GmbH als Einrichtung fir chronisch mehrfach abhangige Menschen in Bad Kénig.

Die Stadtteile Etzen-GesaB und Momart ergdnzen das Angebot der Kernstadt durch jeweils eine
dort ansdssige Hebamme.

ECKPUNKTE

Medizinische Versorgung und Pflege

Das medizinische Versorgungsangebot und die vorhandenen Angebote im Pflegebe-
reich mit den spezialisierten Kliniken bzw. Einrichtungen sind zwar nahezu ausschliel3-
lich in der Kernstadt zentriert, sind aber als ausreichend einzuschatzen.

Von dem nordwestlich gelegenen Stadtteil (Ober-Kinzig mit Gumpersberg) sind Arzte
in der Kernstadt in ca. 13-15 Fahrminuten zu erreichen.

Die demographische Entwicklung in Bad Konig prognostiziert in den nachsten Jahren
einen Anstieg der Uber 60-Jahrigen, wodurch die Zahl der pflegebediirftigen Personen
tendenziell zunehmen wird. Damit einhergehend wird die Nachfrage nach medizini-
schen Betreuungs- und Pflegeangeboten ansteigen.
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4.6 Wirtschaft und Arbeitsplatze

Neben dem Fokusthema Handel und Versorgung ist in der Stadt Bad Konig auch das wichtige
Thema Wirtschaft, Gewerbe und Arbeitsplatze im Rahmen des IKEKs zu thematisieren. Der Steck-
brief der IHK Darmstadt weist fiir die Stadt Bad Konig insgesamt rund 374 Unternehmen mit rund
2.570 Beschéftigten aus. Unter raumlichen Gesichtspunkten fokussieren sich die Wirtschaftsstan-
dorte — neben dem Mix an kleineren und mittleren Betrieben in der Innenstadt von Bad Kénig -
insbesondere auf vier Standortbereiche:

= Umfeld Berliner StraBe in der Kernstadt von Bad Konig (mittelstandische Unternehmen
mit unterschiedlichen Branchen- und Technologiebezligen),

= Gewerbestandort Zell, ebenfalls mit einer Fokussierung auf mittelstandische Unterneh-
men unterschiedlichster branchen- und technologiebezoger Ausrichtungen,

= den eher traditionellen Gewerbestandort Etzen-GesaB mit vorhandenen mindergenutzten
Flachen bzw. Potenzialrdumen.

= Die gréBten zusammenhangenden Gewerbeflachen befinden sich nérdlich der Kernstadt
und vereinzelt in den Stadtteilen Zell und Etzen-GesaB, beiderseits entlang der B 45. Im
Bereich von Etzen-GesaB und der Kernstadt ist eher von gemischten Gewerbelagen zu
sprechen.

In den anderen Ortschaften bzw. Stadtteilen befinden sich teilweise kleinere Dienstleistungsbe-
triebe, z. B. Versicherungsbiiros, Gesundheitswesen und sogar landwirtschaftliche Nutzungen so-
wie vereinzelte Handwerksbetriebe. GroBere zusammenhdngende Wirtschaftsrdume sind an die-
sen Standorten abseits der B45 nicht vorzufinden.

Unter gesundheitsbezogenen Gesichtspunkten ist auf die Asklepios Schlossberg Klinik mit ihrem
Arbeitsplatzangebot zu verweisen.

Strukturpragend fiir die gewerbliche Weiterentwicklung der Stadt insgesamt ist das neue Gewer-
begebiet noérdlich der Kernstadt sowie die westlich der B45 gelegene (Mimlingaue). Geplant ist
die Realisierung bzw. Entwicklung einer Bebauungsflache in einer GréBenordnung von rund
58.000 gm. Durch den neuen Gewerbestandort sollen neue Unternehmen in Bad Kénig ansassig
bzw. ortsansassige Firmen eine Erweiterung ermoglicht werden. Entwicklungstragerin der Flachen
ist die Hessische Landgesellschaft GmbH."

Aus gewerbeplanerischer bzw. -politischer Sicht ist in Bezug auf die Aufgabenstellung des IKEK
festzuhalten, dass sich wesentliche Strukturentwicklungen in puncto Arbeitsplatze und Wirt-
schaftsstandorte auf die gut erreichbaren Standortlagen an der BundesstraBe konzentrieren. Im
Fokus der kommenden Jahre stehen gewerbepolitisch bzw. -planerisch in Bad Kénig die (mittel-
standsorientierte) Realisierung des neuen Gewerbegebietes an der B45 sowie Uberlegungen zur
sinnvollen Nachnutzung bzw. Weiternutzung/Weiterentwicklung der Gewerberaume in Etzen-Ge-
saB im Mittelpunkt.’? In diesem Zusammenhang ist darauf zu verweisen, dass sich in Bad Kénig

" Wichtig aus stadtebaulicher Sicht ist der im B-Plan formulierte Ausschluss von Vergniigungsstiadten und Einzelhan-
delsflachen.

2. (Ohne den strategischen Empfehlungen (z. B. Leitbildentwicklung) vorzugreifen, sollten in den neuen Gewerberau-
men groBflachige Einzelhandelsnutzungen liberaus sorgsam gepriift bzw. im B-Plan ganzlich ausgeschlossen wer-
den. Eine mittelstandisch orientierte Gliederung der Entwicklung (z. B. mit einem Fokus auf moderne Handwerksbe-
triebe) scheint zielfuhrender als die Ansiedlung von gréBeren Unternehmen (z. B. mit einer Flacheninanspruchnahme
von mehr als 15.000 gm).
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durchaus interessante Unternehmen mit guten Entwicklungsperspektiven befinden.™ Dies ist ins-
besondere auch unter dem Aspekt des Angebotes an Ausbildungsplatzen zu bewerten, da
dadurch eine Abwanderung der Jugendlichen vermindert werden kann.™

des neuen Gewerbegebietes

Abbildung 18: Verkehrsgiinstiger

s (1

Standort
7

B e N e

Beschiftigungsstruktur

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in Bad Konig belief sich 2020 auf 2.574
Personen. Hinsichtlich der Beschéftigtenstruktur lassen sich im Vergleich zum Land Hessen bzw.
zum Landkreis Odenwald z.T. erhebliche Unterschiede feststellen.

Tabelle 3: Beschiftigtenentwicklung am Arbeitsort seit 2016

In Bad K&nig sind ca. 50 % der Beschéftigten im Bereich ,6ffentliche und private Dienstleistungen”
(insb. Gesundheits- und Pflegedienstleistungen) beschaftigt, sodass hier ein eindeutiger Schwer-
punkt vorliegt. Im Vergleich mit dem Odenwaldkreis (ca. 28,8 %) bzw. dem Land Hessen (ca. 25,5

® Hinzuweisen ist dabei u.a. auf das Mdbelhaus Kempf und die Jakob Maul GmbH im Stadtteil Zell

™ Im Rahmen des Jugendforums wurde darauf hingewiesen, dass aus Sicht der Teilnehmenden ein Informationsdefizit

in Bezug auf die vorhandenen Arbeits- und Ausbildungsmaoglichkeiten in Bad Konig besteht.
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%) ist der Anteil der Beschaftigten im Dienstleistungssektor in der Stadt Bad Konig fast doppelt
so hoch!

Im Gegensatz dazu fallen die Anteile in den Ubrigen Wirtschaftszweigen im Vergleich deutlich
geringer aus. Liegt der Anteil der Beschaftigten im Bereich ,Handel/Verkehr/Gastgewerbe” in Bad
Koénig mit 20,9 Prozent noch annadhernd auf dem Niveau des Landes Hessen (23,9 %) und des
Odenwaldkreises (17,8 %), fallt der Beschaftigungsanteil in Bad Konig im Bereich ,Produzierendes
Gewerbe” mit ca. 17,5 Prozent weit hinter dem Odenwaldkreis (40 %) deutlich geringer aus.

Ein ahnliches Bild zeigt sich im Bereich ,Unternehmensdienstleistungen”, in dem sich der Anteil in
Bad Konig auf 12,3 % und im Odenwaldkreis auf 12,7 % belduft, wahrend der Anteil in ganz Hessen
bei 26,1 % noch deutlich héher liegt.

Abbildung 19: Beschéftigtenstruktur nach Wirtschaftszweigen im Vergleich
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Odenwaldkreis
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M Erbringung von Unternehmensdienstleistungen

B Erbringung von o&ffentlichen und privaten Dienstleistungen

Quelle: Hessische Gemeindestatistik 2020, Statistisches Landesamt Hessen

Landwirtschaft

Eine sehr untergeordnete Bedeutung bei den Beschéaftigungsverhaltnissen in Bad Koénig hat der
Sektor ,Land-/Forstwirtschaft” mit einem Wert von 0,2 %.

In der Stadt Bad Konig gibt es rund 36 landwirtschaftliche Betriebe. Die Flache der landwirtschaft-
lichen Betriebe in Bad K&nig macht insgesamt knapp 1.600 ha aus'. Acker- und Dauergriinland
stellen den GroBteil der landwirtschaftlich bewirtschafteten Flache in Bad Kénig dar. Die meisten
landwirtschaftlichen Betriebe in Bad Kdnig bewirtschaften eine Flache zwischen 50 und 100 ha.
Insgesamt macht die Flache der landwirtschaftlichen Betriebe in Bad Kénig rund 9,5% der Flache
des Odenwaldkreises aus.

5 Stand 2016, Hessische Gemeindestatistik 2020

37



Perspektive Bad Konig 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Tabelle 4: Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe nach Flache im Regionalvergleich

<5ha 5-10 ha 10-20ha | 20 - 50 ha 50 - 100 100 - 200 >200 ha
ha ha

Bad Konig

Odenwald-
kreis

Hessen

ECKPUNKTE
Wirtschaft und Arbeitsplatze

= Die Stadt Bad Konig stellt einen eingefiihrten Gewerbe- und Wirtschaftsstandort im
Odenwaldkreis dar.

= Ein wichtiger Schritt zur Starkung des Wirtschaftsstandorts Bad Konig ist die Erschlie-
Bung des neuen Gewerbegebiets nordlich der Kernstadt, um Betriebserweiterungen
bzw. Neuansiedlungen zu ermdglichen.

= Die Beschaftigtenentwicklung ist ausgesprochen stabil und daher positiv zu bewerten.
Zwar liegt ein negativer Pendlersaldo vor, in Relation zur Bevélkerungszahl bewegt sich
dieser jedoch im Ublichen Rahmen.

4.7 Einzelhandel und Versorgung
Der Stadt Bad Konig wurde im Rahmen des Regionalplans Stidhessen und des Regionalen Fla-
chennutzungsplans 2010 die zentral6rtliche Funktion eines Unterzentrums zugewiesen. D.h., dass
entsprechend dem Versorgungsauftrag der Stadt die Einrichtungen der Gberortlichen Grundver-
sorgung in vollem Umfang angeboten werden sollen.’ Als ein Indikator fur die Bedeutung einer
Stadt als Einzelhandelsdestination kann zunachst die Kaufkraftkennziffer herangezogen werden.

Die Kaufkraftkennziffer spiegelt die Einkommenssituation der ortsanséssigen Bevolkerung wider
und beriicksichtigt dabei ausschlieBlich die fiir Ausgaben im Einzelhandel verfligbare Kaufkraft.
Die Kaufkraft einer Region ist abhangig von der Bevdlkerungszahl sowie vom Einkommen der
jeweiligen Bevolkerung. Dies wiederum hadngt unter anderem von der wirtschaftlichen Entwick-
lung der Region bzw. der Stadt ab. Das Kaufkraftniveau wird in einem Indexwert angegeben, der
sich am Bundesdurchschnitt (=100) orientiert

Der aktuelle durchschnittliche Ausgabesatz im stationaren Einzelhandel liegt bundesweit bei 5.589
€ pro Einwohner. Unter Beriicksichtigung der Kaufkraftkennziffer von Bad Konig (95,7) berechnet
sich fir die Stadt ein jahrlich verfligbarer Ausgabesatz im Einzelhandel in Hohe von 5.348,67 € pro
Einwohner (insgesamt 53,4 Mio. €).

"6 Vgl. Regionalplan Stdhessen, S. 22.
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Wie die folgende Abbildung verdeutlicht, liegt das Kaufkraftniveau Bad Kénigs mit 95,7 unter dem
bundesdeutschen Durchschnitt (100). Verglichen mit den umliegenden Unterzentren, Bernsbach
(99,7), Brombachtal (99,8), Lutzelbach (91,5) und Hochst (90,9) und dem Mittelzentrum Michel-
stadt (94,6) liegt Bad Kénig jedoch im Mittelfeld.

Abbildung 20: Kaufkraftkennziffern im regionalen Vergleich
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Quelle: MB Research 2021, Bearbeitung cima 2021.

Insgesamt stellt Bad Konig ein potenzielles, fir den Einzelhandel relevantes Kaufkraftvolumen von
53,4 Mio. € zur Verfiigung, wovon 27,2 Mio. € auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente (u. a.
Lebensmittel, Drogeriewaren) sowie 26,2 Mio. € auf die Warengruppen des aperiodischen Bedarfs
(u. a. Kleidung, Biicher) entfallen. Wie sich die errechnete potenzielle Kaufkraft Bad Konigs auf die
Stadtteile verteilt, ist in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Tabelle 5: Kaufkraftpotenzial nach Stadtteilen

Kaufkraftpotenzial in Mio. €

Stadtteil Einwohner ) kurzfristiger Be- | Mittel- bis lang-
insgesamt .

darf fristiger Bedarf
Kernstadt 5.213 27,9 14,2 13,7
Etzen-GesaB 516 2,8 14 13
Furstengrund 673 3,6 18 1.8
Kimbach 478 2,6 1,3 1,2
Momart 375 2,0 1,0 09
Nieder-Kinzig 824 44 2,2 2,1
Ober-Kinzig mit 688 37 1,9 1,8

Gumpersberg

Zell 1.208 6,5 33 3.2
Bad Koénig 9.975 53,4 27,2 26,2

Quelle: MB Research 2021, Bearbeitung: cima 2021.
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Fiir das Unterzentrum Bad Konig sind, auch im Hinblick auf die zentral6rtliche Einstufung, vorran-
gig die Guter des kurzfristigen Bedarfes bzw. des taglichen Bedarfes von Relevanz. Aufgrund der
bestehenden Angebotssituation, welche im Folgenden vertiefend dargestellt wird, und der in der
Regel wohnortnahen Abdeckung wird in diesen Sortimenten eine deutlich hohere Kaufkraft-
abschopfung erreicht.

Evaluierung der Angebotsstrukturen

Die Einzelhandels- bzw. Versorgungsstrukturen in der Stadt Bad K&nig konzentrieren sich im We-
sentlichen auf den Kernort. Hinzuweisen ist in diesem Kontext jedoch auf den groBflachigen Mo-
belanbieter im Stadtteil Zell, der liber ein groBes regionales Einzugsgebiet verfiigt. Dabei ist an-
zumerken, dass sich neben dem Moébelmarkt Kempf in Zell keine weitere Fachmarktagglomeration
ergeben hat.

Abbildung 21: Moébelhaus in Zell

Quelle: cima 2021

In der Kernstadt Bad Konig selbst gibt es eine zweigliedrige Versorgungsstruktur. Die Nahversor-
gung wird hauptsachlich von finf Lebensmittelméarkten und einem Drogeriemarkt, Gberwiegend
in stadtebaulich integrierten Lagen gelegen, gepréagt. Die kleinflachigen, mittelstandisch-orien-
tierten Einzelhandelsbetriebe (mit Ladenhandwerk) konzentrieren sich groBtenteils auf die Bahn-
hofstraBe und die Frankfurter StraBe, d. h. im Wesentlichen auf einen Dienstleistungs- und Ver-
sorgungsbereich zwischen Sparkasse und Bahnhof. Zum anderen konzentrieren sie sich auf das
Quartier rund um die ElisabethenstraBe und den SchloBplatz. In der Gesamtbetrachtung ist zu
konstatieren, dass sich zum einen zahlreiche Sortimente im zentralen Innenstadtbereich befinden
(u. a. Textil/Bekleidung, Schuhe, Blicher, Lebensmittelhandwerk, Fahrrad, Elektrowaren), zum an-
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deren, dass es sich nicht mehr um eine durchgangige Einzelhandelsnutzung in den Erdgeschoss-
lagen handelt. Vielmehr sind in den Erdgeschosslagen gemischte Dienstleistungsnutzungen, zahl-
reiche Gastronomie-Anbieter und eben die Einzelhandelsbetriebe vorzufinden. Als aktuelle Inves-
tition ist auf die dem Bahnhof gegeniberliegende Volksbank-Galerie hinzuweisen.

Abbildung 22: Volksbank-Galerie. Modernes Dienstleistungs- und Versorgungsangebot in der Stadt-
mitte.

—

oy

Quelle: cima 2021

Wie bereits ausgefiihrt, gibt es neben dem groB3flachigen Mébelmarkt in Zell und den Angebots-
strukturen der Kernstadt kaum ausgepragte Einzelhandels- und Versorgungsstrukturen im Stadt-
gebiet. Einzig in Zell sind noch einige kleinflachige Betriebe vorzufinden (u. a. Metzgerei, Backerei,
Postannahmestelle/Gemischtwarenladen). In den Ubrigen Stadtteilen bestehen zum Teil Direkt-
vermarkter (u. a. Hofkaserei in Momart, Hofverkauf in Ober-Kinzig) sowie eine (eingeschrankte)
Versorgung tber mobile Verkaufsstande (u. a. Metzgerei-Wagen).

Bei den einzelhandelsbezogenen Vor-Ort-Befahrungen in den Ortschaften/Stadtteilen wurde er-
kennbar, dass eine Reihe von friheren, kleineren Laden (zum Teil Backereibetriebe, zum Teil klei-
nere Lebensmittelanbieter) geschlossen bzw. leerstehend sind (u. a. in Firstengrund und Nieder-
Kinzig).

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich die wesentlichen Einzelhandels- und Versorgungs-
strukturen in stadtebaulich integrierten Lagen in der Kernstadt von Bad Kénig befinden. Nahver-
sorgungsangebote in den Stadtteilen bzw. Ortschaften sind indes kaum mehr vorhanden. Der
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groBflachige Mobelmarkt in Zell hat aufgrund seiner Dimensionierung eine rdumliche Reichweite
bzw. ein betriebsspezifisches Marktgebiet, welches deutlich lber die zentralortliche Funktion von
Bad Konig hinausgeht. Es ist als positiv festzuhalten, dass sich keine ausgepragten Fachmarktag-
glomerationen ,auf der griinen Wiese” befinden. Einzelhandel unter der Vermutungsgrenze der
GrofBflachigkeit ist im B-Plan des neuen Gewerbegebietes nicht ausgeschlossen.

ative Kommunikation. Bushaltestelle als Infoplattform fiir Handel und Gewerbe.

Abbildung 23: Kre
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Einzelhandel und Versorgung

= Der einzelhandelsbezogene Versorgungsschwerpunkt ist klar in der Kernstadt Bad Ko-
nig zu verorten. Die groBflachigen Anbieter am ndrdlichen Stadteingang, darunter
mehrere Lebensmittel-Vollsortimenter sowie Discounter, Ubernehmen eine Versor-
gungsfunktion fiir das gesamte Unterzentrum Bad Konig. Auf Ebene der Gesamtstadt
ist der Ausstattungsgrad somit als positiv zu bewerten.

= Neben der Kernstadt sind in keinen weiteren Stadtteilen gréBere Nahversorger vorhan-
den. Auch in Anbetracht des demografischen Wandels wird die wohnortnahe Grund-
versorgung eine wesentliche Herausforderung der Daseinsvorsorge darstellen.

= Durch den groBflachigen Mébelmarkt im Stadtteil Zell verfligt die Stadt Bad Konig Gber
eine betriebsspezifische Angebotssituation im aperiodischen Bedarf, welcher tiber die
zentraldrtliche Funktion der Stadt hinausgeht.
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4.8 Tourismus und Freizeit

Naherholung/Tourismus

Die Stadt Bad Konig liegt zentral im mittleren Odenwald und zeichnet sich durch die reizvolle Lage
im Geo-Naturpark Bergstrae-Odenwald sowie die Ndahe zum Ballungszentrum des Rhein-Main-
Neckar-Raums aus. Somit ist die Region ,Mittlerer Odenwald” von Tagestouristen bzw. Ausfliig-
lern gepragt. Laut Regionalentwicklungsplan ist das ,landschaftliche Potenzial und die Erholungs-
eignung der Kulturlandschaft [...] als besonderer Faktor der Attraktivitat - auch im Sinne der Da-
seinsvorsorge- zu sichern.”"”

Aufgrund ihrer Lage und langjdhrigen Kurtradition verfiigt Bad Konig iber zahlreiche Aktiv-An-
gebote, wie beispielsweise Mountainbiking, Nordic Walking oder Schwimmen. Zudem bietet sich
Bad Konig als Start- oder Endpunkt fiir zahlreiche Wanderrouten an. Auf der Webseite der Stadt
Bad Konig wurde eigens dafiir ein Wanderroutenplaner eingerichtet. Die bekanntesten Wander-
routen sind der Georg-Vetter-Weg, der Carl-Weyprecht-Weg, der Limesweg sowie eine Wander-
route zur Obbrunnschlucht.

Ein groBer Besuchermagnet fiir alle Generationen ist der weitldufige Kurpark mit seinen beiden
Seen, einem Wasserspielplatz, Minigolfanlage, Balancierparcours, Skulpturenpark, Planetenweg
und vieles mehr. In der Kernstadt gibt es zudem Kurgarten und den Lustgarten.

Bad Konig verfiigt ebenfalls tber ein breites Angebot an historischen und kulturellen Sehenswiir-
digkeiten und Wahrzeichen. Neben dem Heimat- und dem Georg-Vetter-Museum ist das ehema-
lige Residenzschloss der Grafen von Erbach-Schonberg eine zentrale Anlaufstelle fiir Tourist:in-
nen. Die Errichtung des Schlosses begann im 16. Jahrhundert und wurde nach einigen Restaura-
tions- und Ausbauarbeiten im Jahre 1993 zuletzt, unter Berlicksichtigung der historischen Bau-
substanz, vollstandig saniert. Neben dem Heimatmuseum befindet sich auch die Stadtverwaltung
in den Raumlichkeiten des Schlosses. Die Mehrheit der historischen Denkmaler und Sehenswiir-
digkeiten befinden sich in der Kernstadt. Wahrend eines Stadtspaziergangs oder im Rahmen einer
Stadtfihrung kénnen so eine Vielzahl von Sehenswiirdigkeiten zu Ful3 erreicht werden. Auf dem
Friedhof Bad K&nig ist zudem eine historische Kapelle aus dem 9. Jahrhundert zu sehen. AuBerdem
gibt es ein vielfaltiges Angebot an kulturellen Veranstaltungen in der Stadt Bad Kénig.

2021 findet die Neueréffnung des TECMUMAS (Technikmuseum Matthias Schmidt) statt. In dem
neuen Museum im Kulturdenkmal ,Hamburger Zigarrenfabrik” werden nach einer sechs-jahrigen
Sanierungsphase Besucher:innen Einblicke in die Geschichte des Hauses sowie die Geschichte des
Radios, Fernsehers und Computers geboten.

Als Heilbad verfligt Bad Kdnig als einzige Stadt im Regierungsbezirk Darmstadt tGiber Thermalba-
der (u. a. in der Odenwald-Therme), wodurch die Stadt als regionales Zentrum fiir Gesundheits-
tourismus fungieren konnte. Der bedeutende Wirtschaftsfaktor ,Heilbad” ist allerdings seit den
90er Jahren, wie auch im gesamten Bundesgebiet, rlicklaufig und kann in Bad Kénig nicht durch

7 Vgl. Regionalplan Stidhessen, S. 95.
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andere touristische Attraktionen aufgefangen werden.'® Hier stehen kiinftig Uberlegungen dar-
Uber an, inwiefern Bad Konig sich als Heilbad mit seinem touristischen Angebot nachhaltig posi-
tionieren kann.

Gesundheitstourismus als regionales Alleinstellungsmerkmal

Die Bad Koniger Tourismuskennziffern machen eine realistische Einordnung im Vergleich zu an-
deren Heilbadern in Hessen mit dhnlichen Einwohnerzahlen méglich. Anders als die beiden Heil-
bader, Bad Orb und Bad Soden-Salminster, verfiigt die Stadt Bad Konig seit der SchlieBung der
Odenwaldklinik, welche der Stadt in der Vergangenheit einen florierenden Fremdenverkehr be-
scherte, Uber keine klassische Kureinrichtung mehr.

Abbildung 24: Tourismuskennziffern 2019
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Tabelle 6: Tourismuskennziffern (2010-2020)

Indikatoren Bad Konig Bad Orb Bad S:)den-
Salmiinster

Anzahl der Ankiinfte 2010 12.277 56.117 44.977
2015 12.817 62.879 46.192

2019 10.986 68.030 46.349

2020 5.961 28.823 27.827

Ubernachtungen 2010 39.571 386.764 412279
(insgesamt) 2015 36.691 416.901 367.144
2019 28.124 447.014 361.114

2020 16.414 269.161 271.975

Durchschnittliche 2010 3,2 6,9 9,2
Aufenthaltsdauer in 2015 2,9 6,6 79
Tagen 2019 2,6 6,6 7.8
2020 2,8 93 9,8

8 Vgl. IHK Darmstadt: https://www.darmstadt.ihk.de/produktmarken/standortpolitik/die-region/gemeindeinformatio-
nen/odenwald/staedte-gemeinden-odenwaldkreis/bad-koenig-3294202.
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Die Tourismusintensitét ist ein Indikator, der die Anzahl der touristischen Ubernachtungen mit der
Wohnbevélkerung einer Kommune ins Verhéltnis setzt (Tourismusintensitat = (Ubernachtungs-
zahlen/Einwohnerzahlen) x 100). Von den rund 411.000 Ubernachtungen im Odenwaldkreis ent-
fallen auf die Stadt Bad Kénig knapp 28.000. Mit 288 Ubernachtungen je 100 Einwohner im Jahr
vor Ausbruch der Coronapandemie (2019) sowie einer durchschnittlichen Aufenthaltsdauer von
2,6 Tagen beschrankt sich der Fremdenverkehr Bad Kénigs auf Kurzzeit- bzw. Tagesbesuche.

Abbildung 25: Fremdenverkehrsintensitat (2018-2020)
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Die Asklepios Schlossberg Klinik Bad Konig setzt ihren Schwerpunk auf neurologische Frithreha-
bilitation, genieBt tberregionales Ansehen und wird von Patientinnen und Patienten zu rehabili-
tationszwecken aufgesucht. Das kommt dem Bad Kdniger Fremdenverkehr insoweit zugute, dass
die Angehdrigen der Patientinnen und Patienten zu Besuchszwecken in den Hotels und Pensionen
der Stadt unterkommen. Dennoch liegt Bad Kénig im Hinblick auf die Ubernachtungszahlen, die
Ankiinfte sowie die durchschnittliche Aufenthaltsdauer weit hinter den auf Kurtourismus ausge-
legten Heilbaddern Bad Orb und Bad Soden-Salmiinster zuriick.

Die Beherbergungsstruktur im gesamten Odenwaldkreis hat sich in den vergangenen Jahren ana-
log zu den bundesweiten Entwicklungen vollzogen. Investitionsstaus und die Nachfolgeproble-
matik bei den kleineren Betrieben einerseits sowie das veranderte Nachfrageverhalten anderer-
seits haben zu einem deutlichen Strukturwandel geflihrt. Der Landkreis Odenwald umfasst noch
rund 112 statistisch erfasste Betriebe (u.a. Hotels, Gasthofe, Pensionen, Hotel Garni, Ferienhauser,
Erholungs- und Ferienheime) mit einem Angebot von knapp 5.000 Betten. In den vergangenen
Jahren lag eine leichte Reduktion vor. Die Bettenauslastung wird fir den Landkreis im Jahr 2019
mit rund 28 % und im Jahr 2020 mit 29 % angegeben™.

In Bezug auf die touristischen Angebotsstrukturen sind fiir den Odenwaldkreis — auch mit Blick
auf Bad Konig — einige Akzente herauszustellen:

19 Statistik Hessen: Statistische Berichte des Bereiches Tourismus 2019 und 2020
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= Historische Begehungsorte: z. B. Burg Rodenstein, Burgruine Schnellerts, Englischer Gar-
ten Eulbach, Schloss Erbach,

= Aktivangebote: z. B. vorhandenes System an Rad- und Wanderwegen sowie die Angebote
der Odenwald-Therme.

In Bezug auf die Destinationsvermarktung im Odenwaldkreis ist anzumerken, dass die Struktur-
rdume Ballungsraum Frankfurt Rhein/Main und BergstraBe/Odenwald im Fokus stehen. Bad Konig
liegt in der Destination BergstraBe/Odenwald und gehért der Touristischen Arbeitsgemeinschaft
Munteres Miimlingtal an (IKZ-Projekt).

Die Segmente Tourismus, d.h. eine Funktion mit Ubernachtungen, und die Naherholung sind fiir
Bad K&nig getrennt zu werten. Der Fokus der vorhandenen Initiativen und Verbande liegt hierbei
(richtigerweise) weniger im Ubernachtungstourismus, sondern in der Zielgruppe des Tagestouris-
mus. Hierbei diirften vor allem die ,Aktiv-Gaste” eine besondere Rolle spielen (eine aktuelle Po-
tenzialstudie liegt uns nicht vor). In diesem Kontext ist fiir Bad Konig insbesondere das UNESCO-
Projekt ,Geo-Naturpark BergstraBe-Odenwald” sowie der Odenwald-Therme herauszustellen.

Bad Konig bildet aufgrund der naturraumlichen Rahmenbedingungen selbstverstandlich Potenzi-
ale im Aktiv-Bereich, wobei hier in erster Linie die Themen Wandern und Radfahren (MTB, Renn-
rad, E-Bike) anzusprechen sind. Wenngleich Angebote fiir Touristen und Ausfligler im &6ffentli-
chen Raum noch kaum wahrnehmbar sind, z.B. durch E-Bike-Ladestationen, &ffentlich zugédngliche
Rad-Reparatur-Kits, Radwegnetz in der Kernstadt und den Stadtteilen.

Exkurs: Jugendumfrage zu Freizeitmoglichkeiten und Lebensqualitdt im
Odenwaldkreis

Im Rahmen der Aktualisierung/Fortschreibung des Kreisentwicklungskonzeptes fiir den Oden-
waldkreis hat die cima 2019 erganzend zu anderen Beteiligungsformaten eine Jugendbefragung
durchgefiihrt. Rund 600 Jugendliche bzw. junge Erwachsenen haben sich an der online-gestiitzten
Umfrage beteiligt. Der Odenwaldkreis wird von den jiingeren Bevolkerungsgruppen insgesamt als
attraktiver und lebenswerter Raum eingestuft. Die Ergebnisse der Befragung zeigten zudem, dass
fur die jingeren Bevolkerungsgruppen vor allem die Themen ,Naturraum/Umweltqualitat”, ,sozi-
ales Miteinander/Gemeinschaftsorientierung” sowie das ,Angebot an Treffpunkten, insbesondere
im sportorientierten Bereich” eine wichtige Rolle hinsichtlich der Lebensqualitat im Odenwald-
kreis spielen.Die wesentlichen Handlungsschwerpunkte fiir die weitere Kreisentwicklung sehen die
jugendlichen Bevolkerungsgruppen in zwei Aspekten: Eine Verbesserung der Kommunikations-
Infrastruktur (Mobilfunk, Internetanbindung) sowie die vorhandenen Defizite im Bereich des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs (OPNV).
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Abbildung 26: Ergebnis der Jugendumfrage der cima im Odenwaldkreis
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Tourismus und Freizeit

= Bad Konig zeichnet sich durch seine zentrale Lage im Geo-Naturpark Bergstral3e-
Odenwald sowie durch die Ndhe zum Ballungszentrum des Rhein-Main-Neckar-
Raums aus.

= Durch ein vielfdltiges Angebot an Sport- und Freizeitaktivitaten, Wanderwegen und
dem Thermalbad bietet sich die Kurstadt insbesondere fiir den Aktiv- und Gesund-
heitstourismus an und |&dt zur Entschleunigung ein.

= Der Vergleich der Tourismuskennziffern mit anderen Heilbddern in der Region ergibt
eine realistische Einordnung der Potentiale.
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4.9 Planungen, Programme und Kooperationen

Sonstige relevante Planungen, Kooperationen
In Bezug auf die Erstellung von Entwicklungskonzepten in den einzelnen Stadtteilen Bad Konig
sowie der Gesamtstadt wurden im Laufe der letzten Jahre verschiedene Projekte durchgefiihrt.

Regionalentwicklung (LEADER)

Die Stadt Bad Konig war in der EU-Férderperiode von 2014 bis 2020 Mitglied der LEADER-Region
,Odenwald” (Die Forderperiode wurde bis 2022 verlangert). Zu dieser gehorten insgesamt 19
Stadte und Gemeinden aus dem Odenwaldkreis und dem Landkreis BergstraBe und damit eine
Flache von etwa 862 km? mit einer Bevolkerung von rund 153.000 Einwohner:innen. Vorausset-
zung fiur die Anerkennung als LEADER-Region war die gemeinsame Erstellung des Regionalen
Entwicklungskonzepts (REK). In Bad Kdnig wurden in diesem Rahmen ein Balancierparcours im
Kurpark Bad Konig realisiert sowie die Neugestaltung des Wohnmobil-Stellplatzes am Bahndamm
gefordert.

Abbildung 27: LEADER-Region Odenwald

mlmdt

’— \ "r = - : 7 — ,.

Quelle: Interessengemeinschaft Odenwald e. V., https://www.region-odenwald.de/

Regionales Entwicklungskonzept (REK) Odenwald 2014 - 2020

In dem Regionalen Entwicklungskonzept Odenwald (kurz: REKO) wurden Entwicklungsziele und
Handlungsfelder definiert, welche die Entscheidungsgrundlage fiir die Forderung eingereichter
regionaler Projekte in der Forderperiode 2014 bis 2020 bildeten. Das REKO wurde mit insgesamt
rund 200 Beteiligten aus der Region erstellt. Die zentralen Handlungsfelder des REKO, welche als
Leitfaden fiir Forderprojekte dienen, sind ,Wirtschaft”, ,Tourismus”, ,Kommunalentwicklung” und
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.Klimaschutz”. Die im Rahmen der Regionalentwicklung in Bad K&nig geforderten Projekte bein-
halten die Errichtung eines Wasserspielplatzes und Balancierparcours im Kurpark sowie die Erwei-
terung und Optimierung des Wohnmobilstellplatzes.

Weitere Kooperationen
Mitglied im Geo-Naturpark BergstraBe-Odenwald sowie in der TAG Munteres Mimlingtal.

Partnerstadte

Die Stadt pflegt seit 1982 eine intensive Stadtepartnerschaft zum franzosischen Argentat. Die
Partnerstadt liegt mitten in Frankreich im Département Corréze in der Region Nouvelle-Aquitaine.
Mit den eingemeindeten Stadteilen leben in Argentat etwa 8.000 Menschen.

ECKPUNKTE

Planungen, Programme und Kooperationen

=  Bad Konig war zwischen 2014 und 2020 Teil der LEADER Region ,Odenwald”. Im Rah-
men des Férderprogramms wurden zwei Projekte in Bad K&nig umgesetzt.
= Bad Konig pflegt eine Stadtepartnerschaft mit der Partnerstadt Argentat in Frankreich.

5 Stadtebau und Rahmenbedingungen
5.1 Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

5.1.1 Siedlungsgenese®

Bad Konig, Kernstadt

Die Stadt Bad Koénig war urspriinglich eine Winterresidenz der Grafen von Erbach. Seitdem im 19.
Jahrhundert zwei heilsame Quellen gefunden wurden, entwickelte sich der Ort zum Kurbad, seit
1948 ist die Kurstadt ein staatlich anerkanntes Bad. Seine heutige Stadtteilgliederung ist zurtick-
zufiihren auf die Gebietsreform vom 01.01.1971, bei der die ehemals selbststandigen Gemeinden
Furstengrund, Kimbach, Momart, Nieder-Kinzig und Ober-Kinzig mit dem Weiler Gumpersberg in
die bestehende Stadt Bad Konig eingegliedert wurden. Am 01.08.1972 kamen zusatzlich noch die
Orte Etzen-Ges&B und Zell hinzu.

Bis heute zeigen sich deutliche Unterschiede im stadtebaulichen Charakter der einzelnen ,Stadt-
teile. Im Wesentlichen lassen sich die kleinstadtisch-urban gepragte Kernstadt sowie das sidlich
angrenzende Zell und Etzen-GesaB von den Ubrigen, landlich—dorflich gepragten Stadtteilen,
Flrstengrund, Kimbach, Momart, Nieder-Kinzig und Ober-Kinzig mit Gumpersberg unterschei-
den.

2 Die nachfolgenden Ausfiihrungen zur Siedlungsgenese sind u. a. auszugweise wiedergegeben aus: https://www.bad-
koenig.de/stadt/stadtteile/ (August 2021)
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Nachfolgend werden in Plandarstellungen und textlichen Beschreibungen die unterschiedlichen
stadtebaulichen Strukturen, die Siedlungsgenese, sowie die Lage und Verteilung der als weitge-
hend charakteristisch zu bezeichnenden historischen Bausubstanz in den Stadtteilen veranschau-
licht.

Vor dem Hintergrund privater Férdermdéglichkeiten im Rahmen der Dorfentwicklung ist zudem
auf die besondere Siedlungsgenese der StraBendorfer (hier insbesondere Fiirstengrund, Kimbach,
Nieder- und Oberkinzig) und die Bebauung bis 1950 abzustellen. Aus Kartenwerken des GroBher-
zogtums Hessen (1823 - 1850) ist deutlich ablesbar, dass die sich Verteilung der historischen Bau-
substanz in den erwahnten StraBenddrfern schon vor ca. 200 Jahren nicht um einen eng abge-
grenzten Ortskern gruppierte!

Entsprechend dem Leitfaden zur Dorfentwicklung in Hessen, kénnen Eigentimer von Gebduden,
die innerhalb der von der zustandigen Fachbehorde abgegrenzten Fordergebieten gelegen sind,
fur umfassende Modernisierungs-, Sanierungs- und GestaltungsmaBnahmen sowie fir die Um-
nutzung von Wirtschaftsgebauden zu Wohnzwecken (z. B. Scheunen) und in besonderen Fallen
auch fur Abri- und NeubaumaBnahmen, geférdert werden.

In der Kernstadt Bad Kénig wird dabei ein besonderer Fokus auf der BahnhofstraBBe liegen, die als
ehemalige HauptgeschéftsstraBe in der Vergangenheit erheblich an Bedeutung verloren hat, was
sich hinsichtlich zu beobachtenden ,trading down” Entwicklungen und in deren Folge auch von
Vernachlassigungstendenzen im Bereich der privaten Bausubstanz widerspiegelt.

Neben der Darstellung aktuell (Stand Juni / Juli 2021) erfasster Leerstande und Baullicken ist dar-
Uber hinaus eine aktualisierte Darstellung samtlicher Baudenkmale?', inkl. der aktuellen Nacher-
fassung des Landesamtes fiir Denkmalpflege in Hessen, beinhaltet.

Abbildung 28: Ausschnitt von Bad Kénig aus der Ubersichtskarte des GroBherzogtums Hessen
(1823-1850)
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21 Denkmale inkl. Nacherfassung siehe ,Vorschlag zur Abgrenzung der Férdergebiete”, Kap. 3.3.4
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Der Stadtkern von Bad Konig entwickelte sich ausgehend vom alten und neuen Schloss und nord-
lich anschlieBenden Gassen zum Kimbach hin, entlang der Achsen der heutigen Kimbacher und
Frankfurter StraBe sowie entlang der heutigen WeyprechtstraBe nach Stidosten.
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Die Kernstadt entwickelte sich bis in die 1950er Jahre lGiberwiegend in siidliche Richtung mit teil-

weise reprasentativen Villenstrukturen zwischen Weyprechtstrae und WaldstraBe.
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Bauleitplanung
Abbildung 30: Bebauungsplane Bad Koénig, Kernstadt

Bebauungspléne

Anhand der rechtskréftigen Bebauungsplane lassen sich Rickschliisse auf die bisherigen neueren
Siedlungsentwicklungen ableiten. Erste Siedlungserweiterungen zu Wohnzwecken erfolgten in
Bad Konig durch die Bebauungsplane im Stidosten mit den Planen "Hinter dem Lustgarten” (1961)
sowie “Am Galgenberg” (1963) und im Nordosten mit “Am Zieglersberg” (1962). Planungsrecht
fur Gewerbenutzungen wurden im Jahr 1964 im Slidwesten durch den Bebauungsplan “In der
Grube” und im Nordwesten durch “In den Roheackern” geschaffen. Im selben Jahr stellte “Bebau-
ungsplan Nr. 3 Flur 2" die Weichen fiir eine groBe Norderweiterung mit Gberwiegender Wohn-
nutzung. AnschlieBend erfolgte ganz im Siiden Bad Kénigs eine Siedlungserweiterung auf Grund-
lage des Bebauungsplans “In den Kreuzackern Flur 11" (1966). Am nérdlichen Siedlungsrand ent-
standen Wohn- und Gewerbenutzungen in Folge des Bebauungsplans “Am Weinertsberg” (1973).
GroBe Bereiche des historischen Kernorts wurden durch die Bebauungsplane ,Bachgasse” (1975),
,NR17 Kurzentrum neu” (1976), ,Lustgarten”, ,Brunnengarten”, ,BahnhofstraBe” (alle 1977) und
,Nordliche WeyprechtstraBe” (1983) stadtebaulich geordnet. Nordlich des Kernbereichs wurde
Planungsrecht fiir eine innerstadtische Nachverdichtung durch den Bebauungsplan “Am Hirten-
berg” im Jahr 1997 geschaffen. Es folgten zwei kleinere Siedlungserweiterungen im Siidosten in
Folge der Bebauungsplane “Mihlbach” und “Zwischen ForststraBe und Rosengarten” im Jahr
1999. Die letzte groBe Siedlungserweiterung erfolgte durch die Aufstellung des Bebauungsplans
"Wohngebiet Nord” im Jahr 2003.

Am 11. April 2019 wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan ,SchwimmbadstraBe” als Satzung beschlossen, der innerhalb seines raumlichen Geltungsbe-
reichs den Ursprungsbebauungsplan ,BahnhofstraBe” aus dem Jahr 1977 ersetzt. Mit dieser In-
nenentwicklungs-/NachverdichtungsmaBnahme wurde die Grundlage zur Errichtung von neuen
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Einrichtungen fiir soziale Zwecke in der Kernstadt Bad Kénigs im Bereich zwischen der Schwimm-
badstraBe und der BahnhofstraBe geschaffen.

Abbildung 31: Planzeichnungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans / Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ,,SchwimmbadstraBe” (2019)
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Quelle: Homepage Stadt Bad Kénig

Neubaugebiet ,,Am Gansbrunnen”

Seit dem 01. Februar 2021 ist der Bebauungsplan ,Am Génsbrunnnen” im Nordosten der Kern-
stadt neben der Carl-Weyprecht-Schule rechtskréftig. Die ,Planreife” gem. § 33 BauGB lag nach
Abwagung und Beschluss Uber die Im Rahmen der Offenlage gem. § 3.2 / 4.2 BauGB am
21.11.2019 vor.

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets auf einer bisher als
landwirtschaftliches Griinland genutzten Flache vor. In der Ortsrandarrondierung zwischen den
bisher nur einseitig angebauten StraBen ,Am Gickelsgraben” und der BerggartenstraBe sind
hauptsachlich freistehende Einzel- und/oder Doppelhduser auf etwa 40 Baugrundstiicken zwi-
schen ca. 400 — 700 gm mit zwei Vollgeschossen vorgesehen. Die bisher unbebauten Grundstlicke
werden in der tabellarischen Ubersicht zu den Innenentwicklungspotenzialen (vgl. Kap. 5.1.5) auf-
gefihrt.

Das Baugebiet zeigt allerdings sehr deutlich, dass es eine sehr hohe Nachfrage fiir Baugrundst-
cke in Bad Koénig gibt.

Zum Stand vom 27. Januar 2022 liegen der Stadtverwaltung mehr als 150 Bewerbungen fiir Bau-
grundstiicke vor. Davon kommen 42 Personen bzw. Familien aus der Stadt Bad Kdnig selbst, den
Uberwiegenden Anteil mit 85 Interessenten stellen jedoch Personen und Familien aus externen
Kommunen dar. Diese kommen Uberwiegend aus den umliegenden Landkreisen, jedoch gibt es
auch Interessenten aus den GroBstadten Darmstadt, Frankfurt, Mainz oder auch Wiesbaden.
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Abbildung 32: Planzeichnung des Bebauungsplans ,,Am Gansbrunnen”
S50

Quelle: Homepage Stadt Bad Kénig (Lageplan: Darstellung WSW & Partner 2022)

~Gewerbegebiet an der B 45"

Aufgrund der hohen Nachfrage von ortsansassigen Gewerbetreibenden nach Gewerbegrundstii-
cken im Stadtgebiet hat die Stadt Bad Kénig im Jahr 2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
.Gewerbegebiet an der B45" beschlossen. Das geplante Gewerbegebiet befindet sich nordwestlich
der Kernstadt, auf der Westseite der BundesstraBBe B45. Das Aufstellungsverfahren lauft derzeit
noch und befindet sich kurz vor dem Abschluss. Wohnbebauung ist dort nicht zulassig.

Abbildung 33: Planzeichnung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,, Gewerbegebiet an
der B45”
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Pilotprojekt ,Sonnensiedlung”

Als eine von acht hessischen Modellkommunen erhélt Bad Kdnig die Unterstlitzung der Hessi-
schen Landgesellschaft und des Landes Hessen bei der Errichtung einer ,Plus-Energie-Siedlung”.
Das Konzept ist darauf ausgelegt, dass eine Wohnsiedlung entsteht, die durch zukunftsweisende
Technologien mehr Energie erzeugt als sie verbraucht.

Hierzu wird eine geeignete Flache nordlich von Bad Kénig auf einem Stidhang ,Am Weinertsberg”
im FNP als Wohngebiet ausgewiesen. Die ca. 6,3 ha umfassende ,Sonnensiedlung” soll auf einer
bisher landwirtschaftlich genutzten Flache Platz fir 150 Wohneinheiten schaffen. Der GroBteil der
vorgesehenen Bauflache ist im Flachennutzungsplan der Stadt bereits als Wohnbauflache darge-
stellt. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 9.12.2021 den Beschluss gefasst, den Flachen-
nutzungsplan dahingehend zu dndern, dass die gesamte Flache als ,Wohngebiet” entwickelt wer-
den kann.

Das Konzept sieht Bautypologien vor, die von Punkthausern tber Reihenh&user bis zu Einfamilien-
und Doppelhdusern reichen. Zusammen mit dem Gebiet ,Am Sandberg” (Flur 4) soll ein Bebau-
ungsplan fiir das Plangebiet aufgestellt werden. In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
am 9.12.2021 wurde ebenfalls der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Sonnensied-
lung” gefasst”.

Die Konzeption dieses innovativen Baugebietes wird Ausstrahlungskraft Gber die Stadtgrenzen
Bad Konigs hinaus besitzen. Das zukunftsorientierte und auf Nachhaltigkeit konzentrierte Konzept
wird zu einem Zuzug von Bevdlkerungsgruppen fihren, deren Vorstellungen von Wohn- und
Energiekonzepten innerhalb der vorhandenen Ortslagen nicht umsetzbar waren. Sowohl die we-
nigen vorhandenen Leerstande im Bestand als auch die noch vorhandenen Baullicken innerhalb
der bestehenden Baugebiete sind nicht geeignet, gréBere zusammenhéngende Einheiten mit dem
vorgesehenen Energiekonzept umzusetzen. Insbesondere fehlt es in den Innenbereichen dazu an
geeigneten zusammenhangenden Flachen mit geeigneter Stidexposition. AuBerdem ist aus stad-
tebaulicher Sicht zu berlcksichtigen, dass die fur die optimale Umsetzung des Konzeptes erfor-
derlichen Geb&audetypologien im vorhandenen Ortsbildgeflige als Fremdkdrper wahrgenommen
wirden.
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Quelle: Hessische Landgesellschaft mbH (Lageplan: Darstellung WSW & Partner 2022)
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Erweiterung von Kinderbetreuungseinrichtungen

Zur Schaffung weiterer KiTa-Platze und somit der Erweiterung des Angebots der Evangelischen
KiTa Bad Kénig wurde in der Stadtverordnetenversammlung vom 09. Dezember 2021 beschlossen,
dass zum friihestmdglichen Zeitpunkt eine Waldkindergartengruppe eingerichtet werden soll. Das
Konzept sieht die Aufstellung eines Containers in naturnaher Umgebung vor. Hierflr wird ein ge-
eignetes Grundstlick in der Natur Ostlich des Friedhofs gepachtet. Zudem ist ein Ersatzneubau fiir
die marode KiTa im Stadtteil Zell geplant mit Erweiterung um eine Gruppe (4 statt seither 3 Grup-
pen). Ebenso gibt es Uberlegungen einen Naturkindergarten anzubieten.

Abbildung 35: Moégliche Standorte fiir einen Waldkindergarten

Quelle: Stadt Bad Konig (Lageplan: Darstellung WSW & Partner 2022)

Abbildung 36: Entwurf Containerlésung fiir die Waldgruppe (Lautenschlédger, Stand 14.01.2022)

Skizzierter Entwurf einer moglichen Containerlosung fir die Waldgruppe Entwurfsverfasser: Lautenschlager
auf Grundiage der aus den Stand: 14.01.2022

Quelle: Stadt Bad Konig
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Abbildung 37: Ubersicht Stiadtebauliche Analyse Bad Kénig
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Quelle: Blrger-GIS, Odenwaldkreis, Darstellung WSW & Partner 2023

Bad Konig, Kernstadt
= Stadtmitte mit Versorgungsfunktion fiir die Stadtteile
= Historischer Stadtkern mit altem und neuem Schloss, Rentmeisterei, Freilichtbiihne,
Kammerbau, Remise, Lustgarten
= Denkmalgeschiitzte, |dentitat stiftende Bausubstanz
= Kuranlage mit Odenwald-Therme, Kurgarten und Wandelhalle mit Piazza
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= Strukturelle Veranderungen und Entwicklungspotenziale (z. B. BahnhofstraBe, Verbin-
dungsachse(n): Stadtkern - Kurpark

=  Bahnhaltepunkt

= Hohe Wohnraumnachfrage = Kontinuierlicher Preisanstieg fiir Miet- und Kaufimmo-
bilien (aktuell: Neubaugebiet ,Am Gansbrunnen”)

=  Wenige Leerstande und Baullicken (Baullicken im beplanten Innenbereich werden nicht
verauBert)

= Strukturell pragender Leerstand ,Odenwaldklinik”

= Innovatives Zukunftsprojekt: ,Sonnensiedlung”

= Nachfrage nach Wohnimmobilien kann durch Innenpotenziale bei weitem nicht ge-
deckt werden

Etzen-Gesal3

Der Stadtteil Etzen-Gesal3 liegt im Mumlingtal an der Mindung der Kinzig in die Mimling. Die
erste urkundliche Erwdhnung unter dem Namen "EczengeseB" stammt aus dem Jahr 1398. Im 16.
Jahrhundert wird eine Waldschmiede erwahnt und im 19. Jahrhundert befand sich fiir einige Zeit
ein Eisenhammer in Etzen-GesaB. 1806 ging der Ort mit der Breubergischen Zent Hochst an Hes-
sen. Seit der hessischen Verfassungsreform vom 1. August 1972 gehort Etzen-GesaB als Stadtteil
zu Bad Konig.

Aus historischen Karten ist ablesbar, dass es bereits vor 200 Jahren in Etzen-GesaB zwei Siedlungs-
bereiche westlich und stlich der Miimling gab.

Abbildung 38: Ausschnitt von Etzen-GesiB aus der Ubersichtskarte des GroBherzogtums Hessen
(1823-1850)
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Etzen-GesaR

Historischer Ortskern

Bis in die 1950er Jahre entwickelte sich die Ortslage um die Ursprungsbebauung links und rechts
der Mimling weiter.

Bauleitplanung

In Etzen-GesalB erfolgten Siedlungserweiterungen mit Wohn- und Gewerbenutzungen in Folge
bauleitplanerischer Steuerung im Osten durch den Bebauungsplan ,Klingenackern und Weinerts-
berg” (1963) und im Norden durch die Bebauungspléne “"Die Wasserwiesen” sowie ,Im Weideneck
und Wasserwiesen” (beide 1971).

Abbildung 40: Bebauungsplédne Etzen-GesaB

Etzen-GesaR

Quelle: Birger-GIS, Odenwaldkreis, Darstellung WSW & Partner 2021
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Abbildung 41: Ubersicht Stidtebauliche Analyse Etzen-GesiB
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= Verschiedene Ausgangspunkte der Siedlungsentwicklung (Kreuzungsbereich: B 45,

Bahnlinie / Darmstadter Stral3e, Bruchmuhle)

= Ortsbild- bzw. strukturbildende Bebauung inhomogen verteilt

= Stadtebaulich problematische Brachflache 6stlich des Biirgerhauses mit Altablage-

rungsproblematik

= Gewerbeflachen in Innerortslage mit Entwicklungspotenzialen (,Wohnen und Arbeiten

im Dorf")

= Vergleichsweise hohe Zahl an Bauliicken im beplanten und unbeplanten Innenbereich

60



Perspektive Bad Konig 2022+
Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Fiirstengrund

Der Ort Flrstengrund wird bereits 1032 erstmals urkundlich erwahnt. Noch heute deuten Flurna-
men wie Steinhaus, Eschern u. a. auf die Romer hin. Ende des 19. Jahrhunderts fand man beim
ehemaligen Eschernbrunnen am Eckertsberg, im Wald slidéstlich von Fiirstengrund gelegen, bei
Ausgrabungen viele rdmische Scherben und hinter dem Brunnen die Grundmauern eines Hauses
aus jener Zeit. Im Jahr 1806 ging Flrstengrund mit der Grafschaft Erbach an Hessen. Aufgrund der
hessischen Verwaltungsreform gehort Fiirstengrund seit dem 1. Oktober 1971 als Stadtteil zu Bad
Konig.

Seit jeher stellt sich die Ortslage als weit auseinandergezogenes StraBendorf ohne eigentlichen

Ortskern dar.

Abbildung 42: Ausschnitt von Fiirstengrund aus der Ubersichtskarte des GroBherzogtums Hessen
(1823-1850)
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Quelle: Landesgeschichtliches Informatlonssystem Hessen (https://www.lagis- hessen de/de/sub-
jects/browse/id/1/current/28/sn/hkw)

Abbildung 43: Furstengrund mit der Bebauung bis 1950
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Quelle Darstellung WSW & Partner 2021
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Die Ausdehnung der urspriinglichen Bebauung hat sich mit Ausnahme von Nachverdichtungen /
Luckenschlissen bis in die 1950er Jahre kaum verandert.

Bauleitplanung
In Flrstengrund entstand nach Aufstellung des Bebauungsplans “Zwischen dem Ort und dem
Schulzenwald” im Jahr 1975 eine nérdliche Siedlungserweiterung mit Wohnnutzungen.

Abbildung 44: Bebauungspléne Fiirstengrund

Fiirstengrund
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Quelle: Birger-GIS, Odenwal

Abbildung 45: Ubersicht Stidtebauliche Analyse Fiirstengrund
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Fiirstengrund

= Siedlungsentwicklung als weit auseinander gezogenes StraBendorf mit siedlungsstruk-
turellen Unterbrechungen

= Unterbrochene Ortsbild- bzw. strukturbildende Bebauung (v. a. im Westen)

= Zum Teil erhebliche Uberformung der urspriinglichen regionstypischen Bebauung

= Moderate Siedlungsentwicklung nach Norden (Nbg) und durch ,Liickenschliisse” ent-
lang der Firstengrunder StraBe (Ortsdurchfahrt)

= Vergleichsweise geringe Zahl an Baullicken und leerstehenden Gebauden

Kimbach

Auf den Hohen von Kimbach verlief der romische Odenwald Limes. Im Jahr 1359 wird Kimbach
erstmalig urkundlich erwdhnt. Die Grafen von Erbach gaben das Dorf Kimbach 1551 den Grafen
von Wertheim im Tausch gegen Ober-Kainsbach. Im Jahr 1556 kommt Kimbach an die Gemein-
deherrschaft von Breuberg und kam mit dieser 1806 an das Land Hessen. Aufgrund der hessischen
Verwaltungsreform gehdrt Kimbach seit dem 1. Oktober 1971 als Stadtteil zu Bad Konig.

Die Verbreiterung / Neuherstellung der Ortsdurchfahrt (L3318) hatte erhebliche siedlungsstruk-
turelle Veranderungen zur Folge. Topografiebedingt war die erforderliche Verbreiterung der Fahr-
bahn nur talseitig mdglich und sinnvoll. In diesem Zuge wurden jedoch zahlreiche ehemals orts-
und landschaftsbildpragende Mehrseit-Hofanlagen abgerissen. Der Stidwesten der Ortslage weist
daher eine tiberwiegend neuere und wenig landschaftstypische Struktur auf.

Abbildung 46: urspriingliche Bebauung auf der Siidwest-Seite der Ortsdurchfahrt in Kimbach

Die urspriingliche Ortsdurchfahrt stellte indes in nordwestliche Richtung die Odenwaldbaum-
straBe dar. Insbesondere die hier am westlichen Ortsrand gelegenen Hofanlagen zahlen daher
zum urspriinglichen dorflichen Siedlungskorper. Auch Kimbach zeigt, wie aus der historischen
Karte (vgl. untenstehende Abb.) eindeutig den Charakter eines weit auseinander gezogenen Stra-
Bendorfes, dessen Ortsdurchfahrt in nordwestliche Richtung die OdenwaldbaumstraBe und nicht
die heutige L 3318 ,Im Kimbachtal” war. Auch die Bebauung ,An der Scheed” zahlte schon vor
200 Jahren zum urspriinglichen Siedlungskdrper. Ein an besonderen dérflichen Funktionen ables-
barer kompakter ,Ortskern” ist nicht ableitbar.
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Abbildung 47: Ausschnitt von Kimbach aus der Ubersichtskarte des GroBherzogtums Hessen
(1823-1850)
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Quelle: Landesgeschichtliches Informationssystem Hessen (https://www.lagis-hessen.de/de/sub-
jects/browse/id/1/current/28/sn/hkw)

Abbildung 48: Kimbach mit der Bebauung bis 1950
Kimbach
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Quelle: Darstellung WSW & Partner 2021
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Bis in die 1950er Jahre erfolgte die Siedlungsentwicklung in Kimbach vorwiegend durch ,Li-
ckenschliisse zwischen der urspriinglich stark aufgelockerten StraBenrandbebauung, die fast
ausschlieBlich aus landwirtschaftlichen Hofreiten bestand.

Bauleitplanung
In Kimbach gibt es zwei Bebauungsplane zur Siedlungserweiterung in nérdliche Richtung mit

+Am Eichberg” (1960) im Osten und ,An der Gasse Nr. 30a” im Norden.

Abbildung 49: Bebauungspldane Kimbach
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v

Abbildung 50: Ubersicht Stidtebauliche Analyse Kimbach
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Kimbach
=  Entwicklung als weit auseinander gezogenes StraBendorf mit siedlungsstrukturellen
Unterbrechungen

= Unterbrochene Ortsbild- bzw. strukturbildende Bebauung (v. a. im Siidwesten nach
Neubau / Verbreiterung der Ortsdurchfahrt)

= Zum Teil erhebliche Uberformungen der urspriinglichen regionstypischen Bebauung

= Moderate Siedlungsentwicklung nach Norden (Nbg ,Am Eichberg”)

= Vergleichsweise hohe Zahl an Bauliicken im beplanten und unbeplanten Innenbereich

Momart
Bereits im Jahr 819 erscheint als Beginn bzw. als Ende der Grenze der Mark Michelstadt der Flur-

name “a monte Mamenhart". Erstmalig urkundlich erwahnt wird Momart im Jahr 1321. Die Erz-
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gruben bei Momart dienten 1576 zusammen mit denen von Mossau zur Versorgung des gréfli-
chen erbachischen Hochofens in Rehbach. Aufgrund der hessischen Verwaltungsreform gehort

Momart seit dem 1. Oktober 1971 als Stadtteil zu Bad Konig.

Auch Momart war urspriinglich ein StraBendorf, dessen landwirtschaftliche Ursprungsbebauung
sich allerdings nicht wie in Firstengrund, Kimbach sowie Nieder- und Oberkinzig als weit ausei-
nander gezogene Hofstellen, sondern als direkt aneinander angrenzende Hofreiten entlang der

heutigen ,Hohe StraBBe” darstellte.

Abbildung 51: Ausschnitt von Momart aus der Ubersichtskarte des GroBherzogtums Hessen
(1823-1850)
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Quelle: Landesgeschichtliches Informationssystem Hessen (https://www.lagis-hessen.de/de/sub-
jects/browse/id/1/current/28/sn/hkw)

Abbildung 52: Momart mit der Bebauung bis 1950
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Bis in die 1950er Jahre entwickelte sich die Ortslage nach Nordwesten bis zur Talblickstral3e als
kompakter Siedlungskorper.

Bauleitplanung
Fir eine nordliche Siedlungserweiterung wurde im Jahr 1974 Planungsrecht durch den Bebau-

ungsplan ,Ebertsgraben Hauswiesen” geschaffen. In Form einer Einbeziehungssatzung wurden im
Jahr 1981 einzelne Wohngebaude 0stlich des Siedlungsrands in den Siedlungsbereich einbezo-
gen. Mit dem Bebauungsplan ,Unter dem Dorf” (2004) gab es eine kleinere Siedlungserweiterung
im Westen des Stadytteils.

Abbildung 53: Bebauungsplane Momart
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Abbildung 54: Ubersicht Stidtebauliche Analyse Momart
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Momart
= Entwicklung vom kompakten, landwirtschaftlich gepragten Dorf zum StraBendorf
=  Besonders reizvolle Hohenlage
= Zum Teil erhebliche Uberformungen der urspriinglichen regionstypischen Bebauung
= Vergleichsweise hohe Zahl an Leerstanden im Altortbereich
= Scheunen mit Umnutzungspotenzial zu Wohnzwecken

Nieder-Kinzig

Nieder-Kinzig wurde erstmals im Jahr 1408 urkundlich erwdhnt. In einer Urkunde im Lorscher Co-
dex aus dem Jahr 1012 taucht jedoch der Grenzpunkt ,Kincicha" auf, womit moglicherweise be-
reits eine Ansiedlung gemeint sein kénnte. Hiigelgréber auf der Ménchshéhe weisen auf eine
schon viel langer andauernde Besiedlung des Kinzigtals hin.

Das urspriingliche StraBendorf (vgl. untenstehende Abb.) entwickelte sich in zunachst geschlos-
sener StraBenrandbebauung entlang der heutigen Darmstadter Strale, topografiebedingt auf de-
ren Sudseite, sowie nach Sliden entlang der Brunnengasse in siidliche Richtung. Umfangreiche
Neubaugebiete im Norden haben den urspriinglichen Siedlungskorper teilweise tGberpragt. Den-
noch entspricht Nieder-Kinzig infolge seiner Langsausdehnung entlang der Ortsdurchfahrt
(Darmstadter Str.) von fast 1,8 Km dem Typus eines StraBendorfes.

Aus der historischen Karte (Abb. 55) wird auch deutlich, dass es einen regelrechten und abgrenz-
baren ,Ortskern” mit ,klassischen” Funktionen wie ,Rathaus”, ,Kirche”, ,Dorfplatz” in Nieder-Kin-
zig nicht gab und bis heute nicht gibt. Als ,6ffentliches Gebaude" diente bis Ende der 1960er Jahre
lediglich die friihere Grundschule die, spater um einen Anbau erweitert, als Kindergarten umge-

nutzt wurde.
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Zur Ortslage Nieder-Kinzig gehdren auch verschiedene Mihlen und Weiler (,Pfalzer Hofe"), die
jedoch nicht im baulichen Zusammenhang mit dem eigentlichen Siedlungskdrper stehen.

Abbildung 55: Ausschnitt von Nieder-Kinzig aus der Ubersichtskarte des GroBherzogtums Hessen
(1823-1850)
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Abbildung 56: Nieder-Kinzig mit der Bebauung bis 1950
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Bis in die 1950er Jahre entwickelte sich Nieder-Kinzig nur wenig in westliche Richtung und nach
Sliden in Fortsetzung des urspriinglichen Siedlungskorpers weiter. Dabei fallt auf, dass die ur-
spriinglich dichte Bebauung auf der Sldseite der heutigen Darmstadter StraBe schon vor 1950
durch abgéngige Bausubstanz aufgelockert wurde.

Bauleitplanung
Bereits im Jahr 1960 erfolgte im Westen Nieder-Kinzigs eine geplante Siedlungserweiterung durch

den Bebauungsplan ,Ostbauplanerweiterung Flur 1” mit Wohnnutzungen. Es folgten die Bebau-
ungspldne ,Am Tannenberg” (1972) sowie ,Am Sandberg” (1974), beide im nérdlichen Siedlungs-
bereich gelegen. Im Jahr 1997 kam der Bebauungsplan ,Darmstadter StraBe” im Nordosten Nie-
der-Kinzigs und im Jahr 1999 der Bebauungsplan ,Darmstadter-, Klosterwald-, Tannenberg-
straBe”, eine Wohnbebauung zwischen der Darmstadter Strale und des nérdlich gelegenen Tan-
nenbergs, hinzu.

Abbildung 57: Bebauungsplane Nieder-Kinzig
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Abbildung 58: Ubersicht Stidtebauliche Analyse Nieder-Kinzig

" Legende
Leerstand

Nieder-Kinzig
Obersicht Stadtepouliche Analyse:
Ginde, Bouliicken, ortsbildpré Gebtiude,

wrd folgende Sis

Teilleerstand

Scheune mit Umnutzungs-
potenzial

Bauliicke

Ortsbildprégende/struktur-
bildende Gebdude

Gesamtanlage Kulturdenkmaler
Kulturdenkmiler

Kinzig

Hauptgebaude

= Nebengehiude

Offentliche Gebéude

: Ursprungsortslage®

= Bebauung vor 1950
"E__Bebauungsplane

1450 e LA

Nieder-Kinzig
= Sjedlungsentwicklung als weit auseinander gezogenes StraBendorf
= Unterbrochene Ortsbild- bzw. strukturbildende Bebauung
= Zum Teil erhebliche Uberformung der urspriinglichen regionstypischen Bebauung
= Abseits liegende landschaftspragende Hofstellen / Weiler
= Erhebliche Siedlungserweiterungen nach Norden
= Kontinuierlicher Preisanstieg fiir Miet- und Kaufimmobilien
= Vergleichsweise hohe Zahl an Baullicken im beplanten und unbeplanten Innenbereich

Ober-Kinzig mit Gumpersberg

Bereits am Ende des 9. Jahrhunderts wird Ober-Kinzig in einer Schenkungsurkunde an Seligen-
stadt als "Chinciheru marcu" erwdhnt. Um 1400 wird es als Obere Kintzege und im Jahr 1424 als
Oberkintzich bezeichnet. Vom 15. bis 18. Jahrhundert war in Ober-Kinzig ein Eisen- und Kupfer-
werk. Um deren Nutzung gab es Streit zwischen den Schenken von Erbach (1478) und zwischen
Léwenstein und Erbach (um 1700). Auch Kalk wurde schon immer in Ober-Kinzig gewonnen, wo-
von heute noch die Kalkéfen des Ortes zeugen. Aufgrund der hessischen Verwaltungsreform ge-
hort Ober-Kinzig seit dem 1. Oktober 1971 als Stadtteil zu Bad Konig.

Aus der historischen Karte (s.u.) ist deutlich ablesbar, dass sich der heutige Stadtteil von Bad Konig
entlang der heutigen LandesstraBe 3318 (Hummetréther StraBe) entwickelt hat und Siedlungsbe-
reiche wie z. B. ,Kalkofen” im Norden, die Bebauung am ,Briickenweg” sowie die Bebauung ,Mit-
telkinzig” bereits vor 200 Jahren im Siedlungszusammenhang standen.

Der heutige Weiler Gumpersberg war bis 1956 ein eigenstandiges Dorf, das erst danach zu Ober-
Kinzig zugeteilt und spater im Rahmen der Gebietsreform der Stadt Bad K&nig eingemeindet
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wurde. Die charakteristische Dorfstruktur von Gumpersberg ist aus der historischen Karte des

GroBherzogtums Hessen (1823 — 1850) eindeutig ablesbar.

Abbildung 59: Ausschnitt von Ober-Kinzig aus der Ubersichtskarte des GroBherzogtums Hessen
(1823-1850)
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Quelle: Landesgeschichtliches Informationssystem Hessen (https://www.lagis-hessen.de/de/sub-
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Abbildung 60: Ausschnitt von Gumpersberg aus der Ubersichtskarte des GroBherzogtums Hessen
(1823-1850)
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Abbildung 61: Ober-Kinzig mit Gumpersberg mit der Bebauung bis 1950

Bis in die 1950er Jahre kam es Giberwiegend zu einer Verdichtung der urspriinglich sehr aufgelo-
ckerten und auseinandergezogenen Baustrukturen, die iberwiegend aus Hofreiten bestanden.
,Licken” in der Bebauung wurden zunehmend mit Wohngeb&uden geschlossen. In den Folgejah-
ren setzte sich diese Tendenz fort und fiihrte infolge nicht vorhandener Regelungen zur Bauge-
staltung zu einem oft inhomogenen Erscheinungsbild der Ortslage.

Bauleitplanung
Mit dem Bebauungsplan ,Gumpersberg am Weidenkopf” gab es seit 1968 eine geplante Sied-

lungserweiterung ndrdlich des Gumpersberger Ortskerns. In Ober-Kinzig ist lediglich der Bebau-
ungsplan ,Im Strietchen” aus dem Jahr 2003 im Osten des Stadtteils zu nennen.

Abbildung 62: Bebauungspldne Ober-Kinzig mit Gumpersberg
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Abbildung 63: Ubersicht Stidtebauliche Analyse Ober-Kinzig mit Gumpersberg
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Ober-Kinzig
= Siedlungsentwicklung als weit auseinander gezogenes StraBendorf
= Gumpersberg mit kompakter Siedlungsstruktur und erkennbarem Ortskern
= Unterbrochene Ortsbild- bzw. strukturbildende Bebauung in Ober-Kinzig
= Zum Teil erhebliche Uberformung der urspriinglichen regionstypischen Bebauung
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= Moderate Siedlungsentwicklungen tberwiegend durch ,Liickenschliisse” entlang der
Hummetrother StraBe (Ortsdurchfahrt)
= Vergleichsweise hohe Zahl an Baulilicken im beplanten und unbeplanten Innenbereich

Zell

Bereits im Jahr 1095 erscheint der Stadtteil Zell in einer Urkunde als "Celle". Er gehorte ab etwa
1400 zu Erbach und ging mit diesem Amt im Jahr 1806 an Hessen (iber. Aufgrund der hessischen
Verwaltungsreform gehort Zell seit dem 1. August 1972 als Stadtteil zu Bad Konig.

Das urspriinglich aus kompakten Strukturen entstandene Dorf, das seinen Ursprung im Bereich
der heutigen Michelstadter StraBe / Bad Koniger StraBBe hatte, hat sich insbesondere nach Ansied-
lung groBerer Gewerbebetriebe von der landwirtschaftlichen Pragung zu einem Wohnort mit Ar-
beiterhdusern entlang der Momarter StraBe, Michelstadter StraBe, Helmertweg und nérdlicher
Heuberweg entwickelt.

Abbildung 64: Ausschnitt von Zell aus der Ubersichtskarte des GroBherzogtums Hessen
(1823-1850)
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Quelle: Darstellung WSW & Partner 2021

Bis in die 1950er Jahre entwickelte sich Zell einerseits durch Ergdnzung weiterer Bebauung im
Bereich des urspriinglichen Siedlungskérpers (vgl. Ubersichtskarte des GroBherzogtums Hessen
1823-1850) andererseits aber auch durch Siedlungserweiterungen im Bereich Faltenweg/Heu-
bergweg. Dabei ist besonders der nérdliche Heubergweg als eine vor dem 2. WK entstandene
Siedlungserweiterung hervorzuheben. Hier siedelten sich ausschlieBlich Familien aus Zell an, de-
ren Bedarf an Wohnraum im urspriinglichen Bestand nicht mehr gedeckt werden konnte.

Abbildung 66: Bebauungsplane Zell

Bebauungspline

Quelle: Birger-GIS, Odenwaldkreis, Darstellung WSW & Partner 2021
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Bauleitplanung
Im Stadtteil Zell fand eine Siedlungserweiterung durch den im Jahr 1967 aufgestellten Bebau-

ungsplan ,Heubergweg” im Stiden mit Wohnnutzungen statt. Durch den Bebauungsplan ,An
der B45" (1999) wurde Planungsrecht fir die Erweiterung des Gewerbegebiets im Norden ge-
schaffen.
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Zell

= Siedlungsentwicklung vom Haufen- zum StraBendorf

= Pragende auch ,nicht-landwirtschaftliche” Bebauung entlang Heubergweg und Mo-
marter StralBe (Arbeiterh&user)

= Ausgedehnte Gewerbegebiete

=  Bahnhaltepunkt

=  Hohe Wohnraumnachfrage

= Keine Leerstande, sehr wenige Baullicken

5.1.2 Erfassung der Baustruktur und des Baubestandes

Die Baustruktur der Stadt Bad Konig lasst sich in zwei unterschiedliche Bereiche aufteilen. Die
Kernstadt sowie das slidlich angrenzende Zell besitzen einen kleinstadtisch-urbanen Charakter.
Dagegen sind die Stadtteile Etzen-GesalB3, Firstengrund, Kimbach, Momart, Nieder-Kinzig und
Ober-Kinzig mit Gumpersberg landlich-dorflich gepragt.

5.1.3 Regionstypische Bauweise

Die Altortlagen der Stadt Bad Kénig weisen vielfach noch regionstypische und Identitat stiftende
Bausubstanz auf, die im Zusammenwirken mit Nachbargebduden haufig ensemblebildend ist. In
der Dorfentwicklung gilt es, diese Substanz zu sichern und bei Modernisierungs- und Umbau-
maBnahmen zu bewahren bzw. zeitgemaB weiterzuentwickeln.

Neubauten, die z. B. im Zuge einer dorflichen Innenentwicklung als Ersatzbau flir abgdngige Bau-
substanz errichtet werden, sollten die grundsatzlichen regionstypischen Gestaltungsprinzipien
hinsichtlich Kubatur, Dachform, Fassadengliederung, etc. aufnehmen, ohne dass damit ein histo-
risierendes ,Anbiedern” an die urspriingliche Umgebungsbebauung verbunden ist.

Haufig sind der Kellersockel und die Erdgeschosszone der Gebaude in Bad Kénig gemauert und
in einem im Vergleich zur Fassade dunkleren Farbton verputzt. In den alten Ortskernen sind ge-
mauerte und verputzte Fassaden sowie Fachwerkfassaden (Sichtfachwerk) Gber einem gemauer-
ten Sockel oder einer gemauerten ErdgeschoBzone haufig anzutreffen.

Auch verputztes oder mit Holzschindeln (Odenwalder Schindeln) verkleidetes Fachwerk ist anzu-
treffen. Die Anordnung von Fassadendffnungen ist in der Regel achsensymmetrisch; sowohl in
vertikaler als auch horizontaler Gliederung. Fenster haben grundsatzlich aufrecht-rechteckige For-
mate. Hoftore sind sowohl als geschlossene Holzkonstruktion als auch in Stabgitterform aus Eisen
ausgefihrt. Die traditionellen Dachneigungen betragen ca. 45°. Als Dachform herrscht das Sattel-
dach, das an exponierten Gebauden auch mit Walm oder Krippelwalm ausgefiihrt ist, vor. An
Wohngebauden des frithen 20. Jahrhunderts findet man auch die Form des Mansarddaches.
Dacheindeckungen haben in der Regel einen rétlich bis rétlich braunen Farbton, und bestehen
zumeist aus Tonziegeln hdufig noch in Biberschwanzdeckung. Die Belichtung von Dachraumen
erfolgt traditionell iberwiegend durch Gauben mit Schleppdach; seltener mit Satteldachgauben.
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5.1.4 Denkmalschutz

Im Rahmen der Erarbeitung des IKEK fiir die Stadt Bad Kénig wurde die Denkmaltopografie des
Landkreises Odenwaldkreis einschlieBlich der aktuellen Nacherfassung (Stand 2021) berticksich-
tigt. In Ubersichtsplanen werden jeweils stadtteilbezogen sowohl die einzelnen Kulturdenkmaler
als auch die Gesamtanlagen sowie Einzelelemente wie Mauern, Tore, Grabsteine 0.a., denkmalge-
schiitzte Freiflachen (z.B. Friedhofe, Parkanlagen) und Wasserflachen wie kanalisierte Mihlgrében,
dargestellt.

Die Ubersicht tiber die Aspekte des Denkmalschutzes ist insofern von Bedeutung, als bei privaten
Renovierungs-, Sanierungs- und UmnutzungsmaBnahmen an Kulturdenkmalern (Einzeldenkmal)
gemal aktueller Richtlinie ein erhdhter Forderbetrag von max. 60.000 Euro (statt 45.000 Euro)
gewdhrt werden kann. Insbesondere in den Denkmalzonen ist dartber hinaus grundsatzlich eine
enge Abstimmung hinsichtlich der Anforderungen des Denkmalschutzes mit der Denkmalschutz-
behorde des Odenwaldkreises erforderlich. Zusatzlich besteht die Moglichkeit der Férderung von
MaBnahmen an Einzelkulturdenkmalen, auch wenn diese nicht innerhalb eines abgegrenzten For-
dergebietes liegen.

Eine durch das ganze Stadtgebiet von Nord nach Siid verlaufende denkmalgeschiitzte Gesamt-
anlage stellt die Odenwaldbahn dar. Der im Jahr 1870 erdffnete Streckenabschnitt durchquert
Etzen-GesaB, die Kernstadt und Zell.

Im historischen Zentrum der Kernstadt befindet sich ein etwa vier Hektar groBes, als Denkmal-
schutz Gesamtanlage ausgewiesenes Gebiet, das den gesamten Komplex der ehemaligen Resi-
denz der Grafen von Erbach-Schénberg mit altem und neuem Schloss, Wirtschaftsgebduden und
der Griinflaiche des ehemaligen Lustgartens hinter der evangelischen Kirche umfasst.

Etwa einen Kilometer 6stlich der Kernstadt befindet sich der Friedhof der Stadt, der zusammen
mit der Kapelle ebenfalls als denkmalgeschitzte Gesamtanlage ausgewiesen ist.

5.1.5 Leerstehende Geb&ude / Baultcken / Bauzustand

Eine ausgepragte Leerstandproblematik oder zahlreiche unbebaute Grundstiicke (Bauliicken), wie
sie sich in peripher gelegenen und von Bevdlkerungsriickgang betroffenen landlichen Raumen
darstellt, ist in Bad Konig weder in der Kernstadt noch in den Stadtteilen zu verzeichnen. In allen
Stadtteilen besteht nach Auskunft der Bauverwaltung und ortlicher Experten seit ca. 5-8 Jahren
eine zunehmende Nachfrage nach Wohnungen, Baugrundstticken sowie auch nach Héausern. Die
Nachfragen resultieren zu wesentlichen Teilen aus dem Oberzentrum Darmstadt aber auch aus
dem Rhein-Main Gebiet und umliegenden gréBeren Orten.

Seit Jahren steigende Nachfrage nach Wohnimmobilien

Griinde fur die zunehmende Nachfrage an Wohnraum in Bad K&nig, welche sich auch in der po-
sitiven Wanderungsbilanz der letzten Jahre widerspiegelt, sind unter anderem die im Vergleich zu
den Ballungsraumen geringeren Preise fiir Miet- und Eigentumsimmobilien, welche nicht nur
junge Familien, sondern aufgrund der guten Anbindung an die Ballungsraume auch altere Bevdl-
kerun