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1 Inhalte und Ziele des Vorhabens

Mit dem gegenstandlichen Bauleitplanverfahren soll ein Gewerbegebiet im Nordosten der
Stadt Bad Kénig auf einer Wiesen- und Ackerflache zwischen der Bundesstral’e B 45 und der
Bahntrasse der Linie Hochst-Michelstadt realisiert werden (Abbildung 1).

Fir die Entwicklung als Flache fir Gewerbe wurden seitens der Stadt bereits vorbereitende
planungsrechtliche Grundlagen geschaffen. Eine konkrete Umsetzung dieser Absichten erfolgt
jetzt als Folge wachsender Nachfragen Gewerbetreibender, die eine Ansiedlung im
gegenstandlichen Gebiet ausdricklich planen oder implizit beabsichtigen. Zudem besteht ein
tatsachlicher Mangel an gewerbefahigen Flachen. Altere Bebauungsplane mit geeigneten
Baugebieten kdnnen den momentanen Bedarf nicht decken, da dort keine Grundstticke mehr
zur Verfugung stehen.

Es bestehen eindeutige Vorteile durch die Moglichkeit der direkten Anbindung an die
BundesstralRe B 45 im Verbund mit bereits ansassigen Gewerbebetrieben, die aus stadtischer
Sicht fur eine Entwicklung des Gebiets sprechen.
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Abbildung 1: Kennzeichnung des Plangebiets (roter Kreis) im Nordosten von Bad Konig auf topografischer Karte.
Quelle: Natureg Viewer | © HLNUG | Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation | ©
GeoBasis-DE / BKG 2017
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1.1 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke
im Nordwesten der Stadt Bad Konig mit den Katasterbezeichnungen Gemarkung Bad Kénig,

Flur 7, Flurstick-Nrn. 301, 302 teilweise (tlw.) und Flur 8, Flurstlick-Nrn. 891 bis 907, 909 bis
919, 921 bis 924, 925/1, 925/2, 926 tlw., 927 bis 930, 932 tlw. und 944/2 tiw.

Das Plangebiet setzt sich Uberwiegend aus Ackerflachen und Grinflachen und in geringem
Umfang Verkehrsflachen zusammen. Versiegelte Béden bestehen insofern nur in den
sudlichen Bereichen durch die Bundesstralie B 45 und entlang der 6stlichen Gebietsrander
durch einen Wirtschaftsweg. Die Bundesstralte bildet damit auch die 6stliche und sudliche
Grenze des Geltungsbereichs, was im Westen durch die Bahntrasse der Odenwaldbahn
realisiert wird. Nach Norden vollzieht der Fiirstengrunder Bach die natlrliche Begrenzung des
Geltungsbereiches. Darauf folgen Grinland und mit Gehdlzen bestandene, waldige Areale,
die sich auch jenseits der Bahnlinie nach Westen hin ausdehnen. Diese wie auch die
nordlichen Flachen gehéren dem Naturschutzgebiet ,Bruch von Bad Kénig und Etzen-Gesal*
an. Ferner setzen im Osten und Sudden gewerblich genutzte Siedlungsflachen an, die im
weiteren Verlauf Wohnsiedlung Platz machen.

In Abbildung 2 wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 45*
entsprechend den Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan wiedergegeben.

i )

Abbildung 2: Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der B 45" (schwarz
gestrichelte Linie). Noérdliche Himmelsrichtung nach links.
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1.2 Umfang und Eingriffe

Generell gehen mit einem Bauvorhaben allgemeine Eingriffe einher, die sich nach Art und
Dauer der Auswirkungen in baubedingte (zeitlich begrenzt auf die Dauer der Bauphase),
anlagebedingte (durch bauliche Anlagen verursacht) sowie betriebsbedingte (durch die
Nutzung verursachte) Wirkfaktoren aufteilen. Im Wesentlichen sind zu nennen:

- Baubedingte Wirkfaktoren:
- Beseitigung von Biotopstrukturen fur Baustelleneinrichtung, Lagerplatze, Transportwege

USW.
Beeintrachtigungen des Bodens durch  Bodenverdichtung, Lagerflachen,
Oberbodenbewegungen usw.
Larm- und Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Baubetrieb
Storokologische Effekte durch Baubetrieb

- Anlagebedlngte Wirkfaktoren:
Flachenversiegelung durch Gebaude, Nebenanlagen und Erschlieungsflachen,
dadurch Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen und der Versickerungsfahigkeit
Beseitigung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere und qualitative Anderung von
Lebensraumstrukturen
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Bauflachen und bauliche Anlagen
Klimatische Veranderungen

- Betrlebsbedlngte Wirkfaktoren:

Stordkologische Effekte auf umliegende Flachen (Bewegungsunruhe, Larmemissionen
usw.)

Zu den konkreten Eingriffen, die im Rahmen der Umsetzung des gegenstandlichen
Bebauungsplans durchgefiihrt werden und die obengenannten Faktoren auslésen kénnen,
gehdren einerseits die Errichtung von Gebauden und Betriebsflachen inkl. Parkplatzen und
Zufahrten, von Grunflachen, Verkehrsflachen und Anlagen zur technischen ErschlieRung
sowie deren Instandhaltung und Nutzung und andererseits die Beseitigung von bestehenden
Vegetationsteilen. Die Eingriffe betreffen somit den gesamten Geltungsbereich, mit Ausnahme
der bestehenden sudlichen StralRenflachen der Bundesstrae B 45, die zur verkehrlichen
Anbindung des geplanten Gebiets genutzt werden. AufRerdem sind plangebietsexterne
MaRnahmen zur Eingriffskompensation vorgesehen.

Der Bebauungsplan setzt im Gewerbegebiet eine GRZ von 0,8 fest. Die Erschlielung erfolgt
Uber eine interne Stichstrafle, die im Siden an die B 45 anschlie3t. Zusatzlich werden die
vorhandenen Durchlasse im westlichen Bahndamm Uber Wirtschaftswege angebunden. Die
Planung zur Entwasserung des Gebiets sieht ein modifiziertes Trennsystem vor. Dabei wird
Schmutzwasser getrennt vom Niederschlagswasser in den lokalen Mischwasserkanal
abgeleitet. Das anfallende Niederschlagswasser fliel3t tber einen offenen Entwasserungs-
kanal in den Vorfluter (Furstengrunder Bach) ab. Fir die Errichtung der Gebaude ist die
verpflichtende Ausstattung mit Dach- oder alternativ Fassadenbegriinung vorgesehen. Die
Errichtung von Tankstellen wird generell ausgeschlossen. Das Gebiet wird allseitig von
begrinten Flachen abgeschlossen.

© 2022 IP-Konzept, Inh. Mario Helbing www.ip-konzept.de
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2 MaRgebliche Fachziele

Die schonende und sparsame Nutzung von Ressourcen steht im Hinblick auf Nachhaltigkeit
immer im Vordergrund. Um dem Grundsatz der Bewahrung von Schutzglitern gerecht zu
werden, gibt es dazu rechtlich formulierte Zielsetzungen und Vorgaben.

2.1 Bodenschutz

Der Boden ist ein eine unersetzbare Ressource, die durch sehr komplexe Wechselwirkungen
und Wirkfaktoren bestimmt ist. Er bildet zusammen mit Wasser, Luft und Sonnenenergie die
Lebensgrundlage fur Pflanzen, Tiere und den Menschen. Sowohl im § 1a BauGB als auch im
§ 1 BBodSchG bzw. HAItBodSchG wird der sparsame und schonende Umgang mit Grund und
Boden festgesetzt. Die bauliche Flachennutzung ist durch entsprechende Mallinahmen der
Gemeinde auf das notwendige Mald zu begrenzen. Dies betreffen unter anderem die
Nachverdichtung und Versiegelung von Béden. Geeignete MaRnahmen zur Vermeidung und
Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind zu treffen. Die
Funktionen sind laut § 2 BBodSchG:

naturliche Funktionen als
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,
Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften
Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, sowie
Nutzungsfunktionen als
Rohstofflagerstatte,
Flache fir Siedlung und Erholung,
Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und
Standort flr sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen, Verkehr und Ver- und
Entsorgung.

2.2 Wasserschutz

In § 5 WHG werden die allgemeinen Sorgfaltspflichten im Umgang mit Gewassern genannt.
Grundsatzlich ist jedwede Beeintrachtigung zu vermeiden, und bei Inanspruchnahme eine
Genehmigung nétig. Besonderer Beachtung bedirfen dabei Gebiete fir den Hochwasser- und
Grundwasserschutz (§§ 51, 76 WHG). Zusatzlich sind einschlagige Verordnungen, Plane und
Merkblatter anzuwenden.

© 2022 IP-Konzept, Inh. Mario Helbing www.ip-konzept.de



. Umweltbericht Stadt Bad Konig
Satzung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B 45*

Fassung Beschlussfassung vom 15.12.2022 Seite 7

2.3 Naturschutz

Grundsatzliche Ziele nach § 1 Abs. 1 BNatSchG zur Sicherung von biologischer Vielfalt,
Leistung- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und Erholungswert von Natur und
Landschaft missen eingehalten werden. Es gilt die Landschaft vor Zerschneidungen und den
Naturhaushalt vor Beeintrachtigungen zu bewahren bzw. solche durch naturnahe Gestaltung
zu mindern.

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes ist Sicherheit Uber die Einhaltung der nach § 44
BNatSchG festgesetzten Verbotstatbestande einzuholen. Dies betrifft alle streng und
besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten (§ 1 BArtSchV) und alle Tier- und
Pflanzenarten der EU-Richtlinie 92/43/EWG (,FFH-Richtlinie“) und EU-Richtlinie 2009/147/EG
(,Vogelschutzrichtlinie®), sowie solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz
1 Nummer 2 (,Verantwortungsarten®) aufgefuhrt sind.

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ausschlie3lich national geschutzten Arten von
den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Sie
sind wie alle nicht geschitzten Arten nur im Rahmen der Eingriffsregelung zu berticksichtigen.

Grundlage der Bewertung in der artenschutzrechtlichen Priifung im Bauleitplanverfahren sind
demnach die nach § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote fir FFH-Anhang V-
Arten und fir alle europaischen Vogelarten. Demnach ist es verboten:

- wild lebende Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wild lebender Tiere aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

- wild lebenden Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Ein Verbotstatbestand ist dann erflllt,

- wenn sich das Toétungsrisiko trotz aller zumutbaren Vermeidungsmafinahmen signifikant
erhoht,

- wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population trotz aller zumutbaren
Vermeidungsmafinahmen durch Stérungen verschlechtern kénnte,

- wenn die O6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bzw. von
Pflanzenstandorten im raumlichen Zusammenhang auch mit vorgezogenen
Ausgleichsmalinahmen nicht sichergestellt werden kann.

Ebenso missen die rechtskraftigen Bestimmungen flr etwaige Schutzgebiete gemaR §§ 20
ff., 32 ff. BNatSchG, § 13 HAGBNatSchG und § 13 HWaldG bericksichtig werden. Auf
europaischer Ebene spielen hier vor allem die Schutzgebiete des in § 31 BNatSchG genannten
Okologischen Netzes ,Natura2000“ eine Rolle, zu denen gemal Richtlinie 92/43/EWG Flora-
Fauna-Habitat (FFH)- und gemal Richtlinie 2009/147/EG Vogelschutz (VSG)-Gebiete
gehoren.
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2.4 Immissionsschutz

Jede schadliche Einwirkung durch Larm-, Geruchs-, Schadstoff- und Lichtimmissionen auf
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter missen vermieden werden. Einschlagige Verordnungen, Plane und
Anleitungen hierzu sind zu beachten.

2.5 Klimaschutz

Seit der Anderung des BauGB durch das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 sind Sachverhalte zu
Klimaschutz, Klimaanpassung und Klimawandel bei Planungen zu berticksichtigen. Geeignete
Mittel sollten hierbei auf die Adaption an und Mitigation von Auswirkungen abzielen. Der
Integrierter Klimaschutzplan Hessen 2025 aus dem Jahr 2017 greift diese Thematiken auf und
nennt unterschiedliche MalRnahmen zu klimaangepasstem Stadtebau, Energieeffizienz,
Emissionsreduktion, Minimierung der klimatischen Belastung der Bevdlkerung, Einsatz
erneuerbarer Energien, Umgang mit Extremwetterereignissen und Anpassungen und
Potenzialschépfungen im Naturschutzkontext. Diese MaRRnahmen sind nach § 13 Abs. 1
Klimaschutzgesetz (KSG) von allen Tragern offentlicher Aufgaben auf die Erreichung der im
KSG genannten Ziele auszurichten.

Ein Leitfaden des HLNUG fir Anforderungen an die Berticksichtigung klimarelevanter Belange
in kommunalen Planungsprozessen von 2016 ist ebenfalls verfigbar. Den Aussagen darin
folgend, sind in Bauleitplanverfahren zu beachten, welche klimatische Funktion und Wirkung
geplante Flachen, Nutzungen und Eingriffen auf die bestehende lokalklimatische Situation
unter Berlcksichtigung der potenziellen Risiken des Klimawandels haben. Der Leitfaden nennt
Handlungsempfehlungen, mit welchen eventuell notwendigen vermeidenden und mindernden
Malnahmen diesen Prognosen zu begegnen wére.

Der Odenwaldkreis stellt seit 2013 ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept fir den
Odenwaldkreis“ zu Verfigung, in dem eine Strategie und entsprechende Malnahmen fir
Klimaschutz und -anpassung entwickelt werden, mit denen das Ubergeordnete Ziel, eine
Warme- und Stromversorgung im Odenwaldkreis zu etablieren, die zu 100% aus erneuerbaren
Energien bestehen soll, erreicht werden kann. Der MaRnahmenkatalog darin greift zunachst
konkret Handlungsfelder fir kommunal verwaltete Liegenschaften auf und prasentiert weiter
einen Ausblick auf eine Starkung und Férderung klimabewusster Handlungsweisen privater
Haushalte.

Die Stadt Bad Konig ist Mitglied im Bindnis* ,Hessen aktiv: Die Klima-Kommunen® und
erarbeitet in diesem Rahmen und in Anlehnung an das vorgenannte integrierte
Klimaschutzkonzept MaRnahmen und Projekte.

2.6 Kreislaufwirtschaft

Im Vordergrund kreislaufwirtschaftlicher Belange stehen nach § 1 KrWG die Schonung
naturlicher Ressourcen und der Schutz von Mensch und Umwelt bei der Entstehung,
Verwertung und Beseitigung von Abfallen. Dabei gilt folgende Rangfolge gemaf § 6 KrWG:
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Vermeidung von Abfallen
Vorbereitung zur Wiederverwendung
Recycling

Sonstige Verwertung

Beseitigung

g2erz

Soweit technisch realisierbar, wirtschaftlich zumutbar und den Schutz von Mensch und Natur
gewahrleistend ist jeder zur Verwertung von Abfallen verpflichtet (§ 7 KrWG).

2.7 Denkmalschutz

Nach dem hessischen Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind alle Kulturdenkmaler, beweglich
und unbeweglicher Natur, gesetzlich geschitzt. Bei Inanspruchnahme, wie Zerstbérung,
Beseitigung, Verbringung, Umgestaltung oder Instandsetzung, besteht gemal § 18 Abs. 1
HDSchG Genehmigungspflicht, welche bei der zustandigen Denkmalschutzbehérde eingeholt
muss. Dies gilt gemal § 18 Abs. 2 HDSchG auch fir die Beseitigung, Veranderung oder
Errichtung von Anlagen in Umgebung zu Kulturdenkmalern.

Sollten Kulturdenkmaler aufgefunden werden, zu Tage treten oder entsprechende
Verdachtsmomente bestehen, ist dies gemalk § 21 HDSchG unverziglich der
Denkmalfachbehorde (Untere Denkmalschutzbehorde, Landesamt far
Denkmalschutz/hessenArchaologie) zu melden.

2.8 Storfallbetrachtung

Grundsatzlich hat der Betreiber von Anlagen oder Betriebsbereichen gemaf der 12. BImSchV
(Storfallverordnung) Vorkehrungen zu treffen, die dazu geeignet sind, ernste Gefahren oder
Sachschaden zu verhindern. Entsprechende Vorkehrungen miissen gemaf § 4 12. BImSchV
Maflinahmen enthalten, die unter anderem die Entstehung von Branden und Explosionen und
die Freisetzungen von gefahrlichen Stoffen in Luft, Wasser und Boden unterbinden und
Auswirkungen von Storfallen begrenzen. Zudem besteht fir den Betreiber eine
Informationspflicht gemaR § 8a 12. BImSchV, womit Informationen der Offentlichkeit tber die
betroffenen Betriebsbereiche zuganglich gemacht werden, z.B. Name und Anschrift des
Betreibers, Erlauterung der Téatigkeiten und Bezeichnung und Gefahreneinstufung der im
Betriebsbereich vorhandenen relevanten gefahrlichen Stoffe.

2.9 Kumulierende Vorhaben

Im Baugesetzbuch ist der Begriff ,Kumulierung® nicht definiert. Gemal § 10 Abs. 4 UVPG
handelt es sich um ,Kumulierende Vorhaben®, wenn ,(...) mehrere Vorhaben derselben Art,
die gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht werden sollen und in einem
engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn

1) sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tberschneidet und
2) die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.*

Gemal Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c BauGB sind kumulative Wirkungen
bei der Beurteilung der Auswirkungen eines Vorhabens zu beriicksichtigen.
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2.10 Umweltprifung

Mit Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) am 20.07.2004 sind
u. a. Anderungen des Raumordnungsgesetzes (ROG) und des Gesetzes (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) verbindlich geworden. Anlass fir das EAG Bau ist die
Umsetzung der EU-Richtlinien Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme (Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27.
Juni 2001, Plan-UP-Richtlinie).

Die Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie im Bereich der Bauleitplanung erfolgt in der Weise,
dass grundsatzlich alle Bauleitplane einer Umweltpriifung zu unterziehen sind mit Ausnahme
der bestandssichernden bzw. -ordnenden Bauleitplane, die im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB sowie im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a und § 13b BauGB aufgestellt
bzw. geandert werden.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB bestimmt,
dass das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung zu berticksichtigen ist. Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Planungssituation ab und
werden von der Gemeinde festgelegt (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange sind im Umweltbericht als Teil der
Begriindung des Bauleitplans darzulegen (§ 2a BauGB). Der Inhalt des Umweltberichts ergibt
sich aus der Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB. Der Umweltbericht wird unter
Einbeziehung der Ergebnisse der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung erstellt, da er — als Teil der
Begrindung des Bauleitplans — Gegenstand der o6ffentlichen Auslegung des
Bauleitplanentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB ist.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt wird, wurden aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu aul3ern.

2.11 Kompensationsverordnung

Zur BemalRung und Bewertung der Biotopwerte wurde eine Bilanzierung geman
Kompensationsverordnung (,Verordnung uber die Durchflihrung von
KompensationsmalRnahmen, das Fihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die
Festsetzung von Ersatzzahlungen (Kompensationsverordnung - KV)“) vom 26. Oktober 2018
(GVBI. 2018 S. 652), vorgenommen.
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3 Ubergeordnete Planung

Bauleitplane miuissen in den Kontext vorrangiger Plane eingebettet werden, um einer
Okologischen und 6konomischen Kontinuitat gerecht zu werden.

3.1 Regionalplan

Die Bestimmungen fur Vorranggebiete schlieRen andere, mit den vorrangigen Funktionen und
Nutzungen nicht vereinbare Funktionen und Nutzungen aus (§ 7 Abs. 3 Nr. 1 ROG).

Der Regionalplan Sudhessen 2010 (RPS/RegFNP 2010) weist den sudlichen Teil des
Plangebietes als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe“ und den nérdlichen Teil als
Lvorranggebiet Landwirtschaft* aus (Abbildung 3).

Die Entwicklungsabsichten im Geltungsbereich stehen somit den Ausweisungen im
RPS/RegFNP 2010 auf dem nordlichen Teilgebiet entgegen. Allerdings muss angemerkt
werden, dass bei Umsetzung der Planung im sudlichen Bereich dieser regionalplanerisch nicht
raumbedeutsame landwirtschaftliche Bereich raumlich und funktionell isoliert sein wird und
demnach keiner intensiven oder ackerbaulich wertvollen Nutzung mehr zufallen dirfte.

3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der Stadt
Bad Konig von 1996 ist der Geltungsbereich vollstandig als ,Gewerbeflache® in Planung
dargestellt (Abbildung 4). Der Bebauungsplan gilt daher gemaf des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
als aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt.

3.3 Bebauungsplane

Im Bereich des Plangebiets liegen keine rechtskraftigen Bebauungsplane vor.

Abbildung 3: Kennzeichnung des Plangebiets im  Abbildung 4: Kennzeichnung des Plangebiets im
rechtsgultigen  Regionalplan ~ Sidhessen 2010  rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad
(gestrichelte, blaue Linie). Konig (gestrichelte, blaue Linie).
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4 Umweltzustand und -bestand

Das folgende Kapitel gibt Auskunft Uber die Beschaffenheit und Eigenschaften der
vorhandenen Strukturen und Gegebenheiten im Plangebiet. Bei der Darstellung des
Bestandsituation wird auf folgende Quellen zurtickgegriffen:

- Baugrunduntersuchungen der Geonorm GmbH vom 29.10.2004 und 01.02.2019

- Umwelttechnische Bodenuntersuchung der Geonorm GmbH vom 22.10.2004

- Archaologisch-geophysikalische Prospektion der Posselt & Zickgraf Prospektionen GbR
vom 20.08.2018

- Hydrologisches Gutachten der Das Baugrund Institut Dipl.-Ing. Knierim GmbH vom
30.04.2019

- Verkehrsgutachten der R+T Verkehrsplanung GmbH vom November 2017

- Schalltechnische Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH vom
21.06.2021

- Artenschutzprifung gemaR § 44 (1) BNatSchG vom Biiro fiir Umweltplanung, Dr. Jiirgen
Winkler vom September 2019

- Floristische Kartierung und Biotopkartierung vom Bliiro fiir Umweltplanung, Dr. Jiirgen
Winkler vom Oktober 2019

- Natureg Viewer, Boden Viewer Hessen, HWRM-Viewer und WRRL-Viewer des Hessischen
Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie

- Geoviewer der Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe

- Gelandebegehung durch den Autor des Umweltberichts am 28.04.2021

- Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher
Belange am Vorentwurf zum Bauleitplanverfahren

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes erfasst maligeblich unbebaute
Grinland- und Ackerflachen, die zwischen der Ostlich verlaufenden Bundesstrale B 45 und
der westlich verlaufenden Bahntrasse der Odenwaldbahn liegen, sowie im Suden einen Teil
der zur verkehrlichen Anbindung notwendigen Bundesstralie B 45 (Abbildung 5).

Die dauerhaft begriinten Flachen haben den grofdten Anteil am Plangebiet und stellen sich
zuvorderst als intensiv genutzte Wiesen, Weiden und Acker dar, die bis auf wenige
randstéandige Baume im Osten entlang der B 45 und einen mittig an der westlichen
Gebietsgrenze befindliches kleines Geblsch gehdlzfrei sind. Weitere Geholze stehen an den
Bahndammflanken und nérdlich des Firstengrunder Baches, befinden sich allerdings damit
nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Eine Ausnahme dazu bildet eine kleine Wiesenflache
im Norden des Plangebiets, die eine extensive Auspragung hat und mit drei Obstbaumen
bestanden ist.

Versiegelte oder durch Befahrung verdichtete Boden liegen im Bereich der Verkehrsflachen
vor. Hier sind die asphaltierten Stral3enflachen der Bundesstralte und die parallel dazu
verlaufenden, zum Teil geschotterten Wirtschafts- und Feldwege zu nennen. Vegetative
Elemente finden sich hier in strallenbegleitenden Geholzen, Geblischen und Rasenflachen,
die mitunter gartnerisch gepflegt werden.

Erwahnenswert ist die stillgelegte Tankstelle angrenzend 6stlich ans Plangebiet direkt an der
B 45.
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Abbildung 5: Luftbild des Plangebiets mit Eintragung des Geltungsbereichs (gestrichelte, schwarze Linie). Quelle
Luftbild: Google Earth | © 2021 Google | © 2021 GeoBasis-DE/BKG.

Eine Ubersicht mit allen Strukturen und Darstellung der Nutzungstypen (vgl. Kapitel 4.5 Fauna
und Flora/Biotoptypen) ist in der angehangten Bestandskarte wiedergegeben. Die folgenden
Fotos dienen der Bestandsdokumentation.

Tabelle 1: Zusammenstellung von Fotos zur Bestandsdokumentation im Plangebiet.

Foto Beschreibung

Feldweg im Norden des
Plangebiets. Rechts davon
leicht grabenartig der
Furstengrunder Bach. Blick
nach Nordwesten. Foto:
INFRAPRO, 28.04.2021.
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Extensivwiese mit drei alten
Obstbaumen im Norden des
Geltungsbereichs. Blick nach
Norden. Foto: INFRAPRO,
28.04.2021.

Gebuischkomplex in der Mitte
des Plangebiets. Blick nach
Nordwesten. Foto: INFRAPRO,
28.04.2021.

Aktueller, gepflasterter
Zufahrtsbereich im Siden
des Plangebiets.
Angeschlossene Wege sind
geschottert. Im Hintergrund
die B 45. Blick nach Suden.
Foto: INFRAPRO, 28.04.2021.
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Nahaufnahme der
grasdominierten Fettwiese im
zentralen Bereich des
Plangebiets. Blick nach
Stdwesten. Foto: INFRAPRO,
28.04.2021.

Ruderale Geblische am
Bahndamm an der
westlichen
Geltungsbereichsgrenze.
Blick nach Siden. Foto:
INFRAPRO, 28.04.2021.

Die ehemalige Tankstelle.
Blick nach Suden. Foto:
INFRAPRO, 28.04.2021.

© 2022 IP-Konzept, Inh. Mario Helbing www.ip-konzept.de



. Umweltbericht Stadt Bad Konig
Satzung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B 45*

Fassung Beschlussfassung vom 15.12.2022 Seite 16

4.1 Naturraum

Bad Koénig ist naturrdumlich der Untereinheit ,MUmlingtal“ (Nr. 144.69) zuzuordnen und ist
damit Bestandteil des Sandsteinodenwaldes (Nr. 144)". Die Mimling hat hier ein Tal in den
Buntsandstein eingekerbt, dass in zunehmender Breite bis zum Main reicht. Das Plangebiet
ist dabei dem mittleren Talabschnitt zuzurechnen, in dem die Auenbereiche des Flusses noch
vergleichsweise schmal und von den Talflanken eingeschrankt vorliegen. Auf den
umliegenden Hugelkuppen und entlang der Talschultern sind vor allem Waldbestande aus
Nadelbdumen zu finden, die sich mit landwirtschaftlichen Flachen abwechseln, und eine
,Strukturreiche Kulturlandschaft* bilden?. Insbesondere die den Talboden begleitenden
infrastrukturellen Einrichtungen bedingen dabei eine die natlrlichen Charakteristika
belastende Situation. Insofern sind die naturrdumlichen Eigenschaften in Bezug zum
beplanten Gebiet als gering ausgepragt zu bezeichnen.

Ein Schutzgebiet zeigt mit dem Planbereich in geringfiigige Uberschneidungen auf (Abbildung
6). Darin sind verschiedene geschutzte Biotope zu finden, die von der Planung jedoch nicht
betroffen sind.

- Naturschutzgebiet ,Bruch von Bad Koénig und Etzen-GesalR® (Nr. 1437005) mit
Auengebieten der Mimling und Feuchtgehoélzen und -wiesen,

- Darin verschiedene gesetzlich geschitzte Biotope (Auswahl): Streuobstwiese im Bruch von
Etzen-Gesall (Nr. 6220B0149), Feuchtwiese norddstlich vom Kinziger Berg (Nr.
6219B1104), Erlensumpfwald in der Mimlingaue sudsudoéstlich von Etzen-Gesal
(6219B1098), Erlensumpfwald &stlich vom Kinziger Berg (Nr. 6219B1346), Erlengehdlz an
der MUmling norddstlich vom Eichelshof (Nr. 6219B1342), Feuchtweide norddstlich vom
Eichelshof (Nr. 6219B1562) und Schilfréhricht dstlich vom Eichelshof (Nr. 6219B1552).

T b i R ST
T ; 7
R y.
X

Abbildung 6: Lage des
Naturschutzgebiets ,Bruch von
| Bad Konig und Etzen-GesaRk® (rote
Linie) relativ zum Plangebiet (blaue
1 Linie). Auf eine Darstellung der
geschutzten Biotope wurde zu
Gunsten der Ubersicht verzichtet.
i Quelle Luftbild: Natureg Viewer | ©
71 HLNUG | Hessische Verwaltung fur
| Bodenmanagement und
| Geoinformation.

T KLAUSING O (1967): Naturraumliche Gliederung, BI. 151
2BFN (2012): Landschaftssteckbrief 14402
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4.2 Landschaft

Die Stadt Bad Konig ist landschaftlich in ein aus Wald-, Gebusch- und Grinlandflachen
diversifiziertes Umfeld eingebettet, worin intensiv ackerbauliche Nutzungen in den Hintergrund
treten. Die Lage im Flusstal der Mimling, das durch eine bewegte Gelandestruktur hiigelig,
von einzelnen Bachen durchzogen und zu den Mudmlingauen hin abfallend ist, gibt der
Landschaft einen grundlegen naturbezogenen Charakter. Der Siedlungsverbund der Stadt
wahrt dabei einen gewissen Abstand zur Mimling und gibt in eingeschranktem Male
naturnahen Auenbereichen entlang des Flusses Raum. Dabei sind insbesondere
infrastrukturelle Anlagen der Grund, dass zum einen eine landschaftlich pragnante Barriere zu
den naturnahen Auenbereichen gebildet und zum anderen ebendiese merklich aufgeldst wird.
Denn verkehrliche Einrichtungen in Verbindung mit der daran unmittelbar anschlieRenden
Siedlungsbebauung sind unwiderruflich Bestandteil der landschaftlichen Eigenschaften
geworden und bedingen eine Dynamik im fortschreitenden Entwicklungsprozess. Insofern
wirkt das Plangebiet auf den ersten Blick wie ein Ubergangskorridor, der den Kontrast
zwischen der bebauten Ortslage im Osten und dem nach Norden und Westen folgenden
Naturschutzgebiet als griiner Puffer abmildern kann. Jedoch muss gleichermalen festgestellt
werden, dass die bestehende intensive Nutzung und die strukturarme Ausstattung sowie die
vorgenannten menschlichen Einrichtungen einer derartigen Etablierung entgegenstehen.
Bereits die Einrahmung durch die fir Spazierganger als weitrdumig untberwindbare
Hindernisse wahrzunehmenden Landschaftselemente Bahndamm, Bundesstrafe und
Firstengrunder Bach schranken die Begehbarkeit stark ein. Es wird geschlussfolgert, dass die
in der landschaftlichen Beurteilung wertgebenden Elemente der Naturlichkeit und der damit
verbundenen Bereitstellung von Naturerleben zwar vom Plangebiet impliziert werden, ohne
jedoch davon tatsachlich bewerkstelligt werden zu kénnen. Somit weist das Gebiet eine
kulturell gepragte Naturnahe auf, ohne sich jedoch eine charaktergebende Naturlichkeit, eine
Méoglichkeit zur wertschépfenden Naherholung oder ein herausragend asthetisch
wertgebendes Element bewahrt zu haben. Als offenes, flaches und unauffallig strukturiertes
Grinland kann es allenfalls trotz der nahen Barrieren eine gewisse, begrenzte raumgebende
Wirkung entfalten.

4.3 Boden

Geologisch ist das Plangebiet Bestandteil des Bundstandstein-Odenwaldes, dessen
Untergrund sich in erster Linie aus abgelagertem Sandstein der unteren Trias zusammensetzt.
In den Flusstalern treten quartdre Sedimente in den Vordergrund, weshalb im Plangebiet
selbst holozane sandig-lehmige Auensedimente fluviatilen Ursprungs vorzufinden sind?, die
sich bodenkundlich als Vegen identifizieren lassen, wie in Béden der Unterldufe der Flusse,
die zeitweiser Uberflutung unterliegen oder urspriinglich unterlagen, zu erwarten.

Beschreibungen im Baugrundgutachten der Geonorm GmbH folgend wurden unter einer 0,3-
0,5 m machtigen, humosen Oberbodenschicht aus feinsandigen Schluffen als Hauptbodentyp
wechselnde Lagen aus Schwemmschluff und -sand gefunden. Es handelt sich um Auenlehme,
die als wasserempfindlich gelten und daher eine flexible Plastizitat ausweisen. Auskiinfte zum

3 HLUG (2007): GUK300 Hessen
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Versickerungsvermogen der anstehenden Boden geben die Baugrundgutachten jedoch nicht.
Prinzipiell ist bei zunehmenden Schluffanteilen mit einer abnehmenden Durchlassigkeit zu
rechnen.

Nach Auskunft des BodenViewers vom HLNUG fallt die bodenfunktionale Gesamtbewertung
der innerhalb des Plangebietes in Anspruch genommenen Bdéden ,mittel* aus (Abbildung 7).
Das Ertragspotenzial wird hoch, das Nitratriickhaltevermégen mittel und die Feldkapazitat
ebenfalls mittel eingestuft. Die Erosionsgefahrdung des Bodens ist sehr gering bis nicht
vorhanden. Auf den mit Vegetation bewachsene Bdden des Plangebiets ist davon
auszugehen, dass die natirlichen Bodenfunktionen gréRtenteils intakt sind. Eine gewisse
Vorbelastung durch maRigen Dingeeintrag besteht dort aufgrund der Grinland-/
Ackernutzung. Die Bdden der im Suden erfassten Infrastrukturflachen sind hingegen in ihren
Funktionen stark bis vdllig eingeschrankt, sei es durch hochgradige Versiegelung oder
erhdhten Schadstoffeintrag.

B N
Bodenschutz in der Planung
Bodenfunktionsbewertung

Funktionserfiillungsgrad
0- nicht bewertet
: 1-sehrgering
2-gering
3 - mittel

4-hoch

. 5-sehr hoch

| Abbildung 7: Darstellung der

] Bodenfunktionsbewertung im

?| Plangebiet (gestrichelte, blaue

g Linie). Quelle: BodenViewer

Hessen | © HLNUG | Hessische

Verwaltung fir Bodenmanagement
und Geoinformation.

Im Hinblick auf die Ermittlung schadlicher Bodenveranderungen wurden sowohl die Béden im
Plangebiet als auch der Grund im Umfeld der &stlich angrenzenden ehemaligen Tankstelle
untersucht. Zu ersteren erfolgt demnach die Einstufung entsprechend LAGA-Richtlinie 2004
zum Zuordnungswert Z0 (uneingeschrankter Einbau) und entsprechend hessischer
Verflllrichtlinie 2014 zu den Zuordnungsbereichen oberer, mittlerer und unterer Verfiillbereich
(Ausnahme RKS 5, Geonorm 2019). Fur Letzteren im Bereich der Tankstelle ergeben sich
gemall Bundes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (BBodSchG) keine Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen bzw. Altlasten, die eine Gefahrdung des Grundwassers oder
der menschlichen Gesundheit herbeifihren kénnen. Auf Auskunft des Regierungsprasidiums
Darmstadt sind der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz,
Umwelt und Geologie fiir das Plangebiet auch keine Hinweise auf Altflachen oder Altlasten zu
entnehmen. Der Verdacht fir den Bereich der Tankstelle wurde aufgehoben.
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4.4 Gewasser

Die hydrogeologische Einordnung des Plangebiets erfolgt in den Teilraum ,Spessart,
Rhénvorland und Buntsandstein des Odenwaldes“ (Nr. 06201). Hier liegt zumeist im
Buntsandstein ein Kluft-Grundwasserleiter vor, der jedoch in den Flusstallagen von einer
Schicht quartarer Poren-Grundwasserleiter iberdeckt wird, was damit auf die Verhaltnisse im
Plangebiet zutrifft. Das Grundwasser ist teilweise gespannt zu erwarten. Die
wasserwirtschaftlichen Qualitaten sind lokal begrenzt und unterschiedlich zu beurteilen und
aufgrund diskordanter Schichtung in variablen Stockwerken aufgeteilt. Die Durchlassigkeit
wird als generell maRig mit einer mittleren Verschmutzungsempfindlichkeit beschrieben.

In den verfligbaren Baugrundgutachten der Geonorm GmbH sind Aussagen zu den
bestehenden Grundwasserverhaltnissen enthalten. Den Angaben darin folgend ist mit
Grundwasser ab 0,5 m unter GOK zu rechnen, wobei darauf hingewiesen wird, dass der
Grundwasserstand in Abhangigkeit vom Wasserstand des Vorfluters (hier: Furstengrunder
Bach bzw. Mimling) und der Jahreszeit nattirlichen Schwankungen unterworfen ist.

Der Furstengrunder Bach tangiert den Geltungsbereich im Nordosten und miindet in die
Mdmling. Die Mimling liegt jenseits des Bahndamms westlich des Plangebiets. Nach Aussage
des WRRL-Viewers weisen beide auf Hohe des geplanten Gebiets mindestens ,deutlich
veranderte’ bis ,vollstdndig veranderte’ Gewasserstrukturen auf. Die Gewassergite der
Mimling wird als ,gut’ beurteilt.

Trinkwasserschutz-, Hochwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind auf Auskunft
des HWRM-Viewers des HLNUG von der Planung nicht betroffen. Auch Uberflutungsflachen
der Mimling befinden sich erst westseitig des Bahndamms (Abbildung 8) und damit aufRerhalb
des Eingriffsgebiets. Besonderer Beachtung muss die Lage innerhalb der quantitativen
Schutzzone A (Zone 1) des Heilquellenschutzgebietes Bad Koénig (WSG-ID 437-095:
Verordnung vom 08.09.1953, GVBI. Nr. 22, S. 147-148) geschenkt werden. Es gelten
demnach entsprechende Einschrankungen zu Aushubtiefen bei Erdarbeiten.

Abbildung 8: Darstellung der
Uberflutungsflachen HQ100
(blaue Linie) und HQextrem (rote
Linie) relativ zum Plangebiet
(gestrichelte, schwarze Linie).
Quelle: HWRM-Viewer | ©
HLNUG | Hessische Verwaltung
fur ~ Bodenmanagement  und
Geoinformation.

4 FRITSCHE HG et al. (2003): Hydrogeologische Teilrdume von Hessen
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4.5 Flora und Fauna

Das Plangebiet umfasst in erster Linie hauptsachlich intensiv genutzte Offenlandhabitate, die
in geringem Umfang von Baumen und Hecken gesaumt sind. Hierbei bildet einzig ein etwa
900 m? groRRes Gebulsch, das mittig von der westlichen Plangrenze etwa 60 m in das Gebiet
rein ragt, eine hervorzuhebende Struktur. In diesem Sinne sind im Plangebiet vor allem frische
Fettwiesen, strallenbegleitende Bdume, bahndammsaumende Gehdlze und eine Ackerflache
vorhanden.

Flora

Die Vegetation wird im Folgenden in 5 Gruppen dargestellt. Dabei werden Gehodlze,
Einzelbaume, die begrinten Stralen-/Wegrandstreifen an der B 45 und im
Kreuzungsbereich und die Wiesenflachen, die den gréten Anteil im Plangebiet haben, in
ihren Artenzusammensetzungen unterschieden. Als Grundlage dient die dem
Bauleitplanverfahren zugehdrige floristische Kartierung.

StralBenbegleitgriin entlang der B45

Die Stralienflachen im Sudosten des Plangebiets werden von Grlnstreifen begleitet, die
aufgrund intensiver, regelmafiger Pflege artenarm ausgestaltet oder nitrophytisch
beeinflusst sind. Teilweise finden sich auch regelmalig zuriickgeschnittene
Heckenstrukturen aus heimischen und nicht heimischen Arten bestehen.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Felsenbirne

Grolke Klette
Gewohnlicher Glatthafer
Gewohnlicher Beiful®

Amelanchier spec.
Arctium lappa
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris

Avena pubescens

Flaumiger Wiesenhafer

Buddleja davidii

Buddleja

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Dactylis glomerata

Wiesenknauelgras

Elymus repens

Kriech-Quecke

Forsythia % intermedia Forsythie

Galium album Weilles Labkraut
Kolkwitzia amabilis Perlmuttstrauch
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
Ligustrum vulgare Liguster

Medicago sativa Luzerne

Plantago major Breitwegerich

Poa pratensis Wiesenrispengras

Potentilla repens

Kriechendes Fingerkraut

Stellaria media

Gewodhnliche Vogelmiere

Taraxacum officinale

Loéwenzahn
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Sowohl direkt an der Bahndammbdschung als auch mittig im Plangebiet sind Bestande, die
sich aus Baumen und Strauchern zusammensetzen, zu finden.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Betula pendula Hange-Birke
Corylus avellana Gemeine Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Malus domestica Apfelbaum
Picea abies Fichte

Pinus sylvestris Kiefer

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Rubus fruticosus agg. Brombeere
Salix caprea Sal-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide

Symphoricarpos albus

Gewohnlicher Schneeball

Griinland, intensiv und méRig intensiv genutzt

Uber 60% des Plangebiets werden durch Wiesenflaichen eingenommen, die einer
regelmafRigen Nutzung mit mehrfacher Mahd unterliegen. Sowohl Diingeeinfluss als auch
erhdhte Schnittfrequenz bilden sich im Artenspektrum ab.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Achillea millefolium

Wiesen-Schafgarbe

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Cardamine pratensis

Wiesen-Schaumkraut

Dactylis glomerata

Wiesenknauelgras

Galium album

WeilRes Labkraut

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Lolium perenne

Weidelgras

Medicago lupulina

Hopfenklee

Phragmites australis

Gewohnliches Schilf

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Ranunculus acris Scharfer Hahnenful®
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer
Taraxacum officinalis Léwenzahn

Trifolium repens Weil3-Klee

Vicia sepium Zaunwicke
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Die Wiese im Nordwesten des Plangebiets zeichnet sich vordergriindig durch eine erhéhte
Artenzahl aus. Sowohl dies als auch die Wuchsstruktur lassen sich auf das Auslassen
jeglicher Dlingung in diesem Gebiet zurtckflhren.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Achillea millefolium

Wiesen-Schafgarbe

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Anthoxantum odoratum

Gewobhnliches Ruchgras

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Cardamine pratensis

Wiesen-Schaumkraut

Cerastium holosteoides

Gewohnliches Hornkraut

Crepis biennis

Wiesen-Pippau

Dactylis glomerata

Wiesenknauelgras

Festuca pratensis

Wiesen-Schwingel

Galium album

WeilRes Labkraut

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Lathyrus pratensis

Wiesen-Platterbse

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Lotus corniculatus

Gewohnlicher Hornklee

Lychnis flos-cuculi

Kuckucks-Lichtnelke

Medicago lupulina Hopfenklee
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfufy

Rumex acetosa

Wiesen-Sauerampfer

Rumex crispus

Krauser Ampfer

Stellaria graminea Grasnelke

Taraxacum officinalis Léwenzahn

Trifolium pratensis Rot-Klee

Trifolium repens Weilk-Klee

Vicia sepium Zaunwicke
Einzelbdume

Es lassen sich entlang der Bundesstralle und auf der nordwestlichen Wiese ein paar

Einzelbaume finden.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Malus domestica Apfelbaum
Tilia cordata Winterlinde

Platanus % hispanica

Ahornblattrige Platane
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Im Plangebiet wurden wahrend der Begehungen keine nach der Bundesartenschutz-
verordnung bzw. der FFH-Richtlinie (Anhang V) geschutzten Pflanzenarten gefunden. Es
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass der GroRe Wiesenknopf (Sanguisorba
officinalis) im Plangebiet nicht nachgewiesen wurde.

Fauna

Im Folgenden werden die verschiedenen Tiergruppen einzeln hinsichtlich Habitatpotenzial,
moglichen Vorkommen und erfolgten Nachweisen im Plangebiet entsprechend der
Aussagen der zugehdrigen Artenschutzprifung dargestellt. Die Artenschutzprifung stellt
grundsatzlich voran, dass die stordkologische Wirkung der angrenzenden Bahntrasse und
BundesstralRe eine generelle Vorbelastungssituation im Plangebiet hervorruft (siehe dazu
auch Kapitel 4.6 Immissionen). In Anbetracht der strukturellen Ausstattung wurden spezielle
Erfassungen zu Schmetterlingen, Amphibien und Végeln notwendig.

Insekten

Fur artenschutzrechtlich betroffene Arten fehlen im Plangebiet geeignete Habitatstrukturen.
Es fehlt diesbeziiglich an passenden Altholz-(Eichen)bestanden (z.B. fir Heldbock,
Hirschkafer), FlieR3- oder Stillgewassern (z.B. fur Libellen) oder Nahrungspflanzen (z.B. fur
Schmetterlinge). Insbesondere Vorkommen von Dunklem und Hellem Wiesenknopf-
Ameisenblauling sind nicht zu erwarten.

Fische

Jegliches Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Fischarten, die von der Planung
betroffen sein kénnten, ist zu verneinen.

Amphibien

In temporar vorhandene Stillgewasserbereiche, die sich nach starken Niederschlagen
ergeben, konnten auch nach spezieller Nachsuche keine Nachweise von Amphibien oder
deren Larven erbracht werden. Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen dieser
Tiergruppe sind daher grundlegend ausgeschlossen.

Reptilien

Innerhalb der Planflache fehlt es an geeigneten Habitaten, die ein Vorkommen von
gesetzlich geschitzten Arten zulassen. Dies gilt insbesondere fur Mauer- und
Zauneidechsen, die auch entlang des westlich verlaufenden Bahndamms keine
erforderliche strukturelle Ausstattung (besonnte Freiflachen, sandige Eiablagestellen,
strukturierte Kraut-/Unterholzsdume, Altgras-/Totholzpunkte) vorfinden.

Viogel

Es wurden boden-, gehdlz- und potenziell gebaudebritende Vogelarten identifiziert, die
eine synanthrope oder Offenland orientierte Lebensweise pflegen. Zudem sind mehrere
Baumhohlen innerhalb sowie knapp aufierhalb des Plangebiets als konkrete Hinweise flr
mogliche Fortpflanzungs-, Ruhe- und Uberwinterungshabitate im Eingriffsbereich zu
bewerten.
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Im Zuge artenschutzrechtlicher Betrachtungen besonders hervorzuheben sind Girlitz
(Serinus serinus), Goldammer (Emberiza citrinella), Neuntdter (Lanius collurio) und
Wacholderdrossel (Turdus pelaris), die als Brutvégel mit unglinstig-unzureichendem
Erhaltungszustand im Plangebiet nachgewiesen wurden, und die als Nahrungsgaste
einzustufenden Arten Graureiher (Ardea cinerea), Mauersegler (Apus apus),
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) und Rotmilan (Milvus milvus). Eine vollstandige Liste aller
Arten ist in der Artenschutzpriifung gemaR § 44 (1) BNatSchG zu finden.

Séugetiere

Bei den Saugetieren stehen im Hinblick auf eine potenzielle Betroffenheit durch planungs-
bedingte Eingriffe Fledermause an erster Stelle. Mogliche Fortpflanzungs-, Ruhe- und
Uberwinterungshabitate leiten sich ersten von dem vorhandenen Baumhéhlenbestand
innerhalb des Plangebiets und zweitens von Meldungen vorhandener Kolonien im weiteren
Umkreis ab.

Da weder die strukturelle Ausstattung des Plangebiets Vorkommen anderer artenschutz-
rechtlich relevanter Sdugetierarten zulasst noch derartige Nachweise oder Hinweise erzielt
wurden, ist nicht mit einer Betroffenheit zu rechnen, was insbesondere Hamster (Cricetus
cricetus) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius) erfasst.

Diversitat

Betrachtungen zur der das Plangebiet inerten Diversitat erfassen die Aspekte der
Variabilitat, Vielzahl und Komplexitat der Lebensraume und floristischen und faunistischen
Ausstattung.

Vordergruindig sind anthropogen induzierte Prozesse im Plangebiet anzutreffen, die sich
vor allem in der anhaltenden Landnutzung niederschlagen. Dies sind neben der
grof¥flachigen Grinlandbewirtschaftung auch die Anwesenheit infrastruktureller Einrich-
tungen.

Auch wenn bei ersterem grundsatzlich nur eine relativ magige Intensitat anzusetzen ist, da
letztendlich vegetative Elemente und natlrliche Bodenstruktur erhalten werden, liegt keine
naturraumliche Funktionserfiillung mehr vor. Die Nutzung muss hier als Faktor wahrge-
nommen werden, der zu einem Aussetzen bzw. Schwéachen der natlrlichen Dynamik und
Komplexitat fuhrt. Aus den floristischen Erfassungen schlagt sich diese niedrige
Heterogenitat der Habitate in einem eingeschrankten Artenspektrum nieder.

Letzteres, also Verkehrseinrichtungen und deren Verwendung, sind standige und unmittel-
bare Stérquellen, die auf die beplante Flache einwirken. Als bandartig umfassende Geflige
bilden sie effektive strukturelle oder funktionelle Hindernisse, die in Konsequenz selektive
und disruptive Barrieren darstellen, und somit den Austausch zwischen Habitaten und die
Dynamik der Wechselbeziehungen erheblich beeintrachtigen.

Eine aulderordentlich strukturreiche oder 6kologisch werthebende Lebensraumausstattung,
die tragfahig fur eine hohe Artenvielfalt ist, kann dem Plangebiet daher nicht beschieden
werden. Bereiche, die in dieser Hinsicht beachtlich sind, sind den bereits geschitzten
Flachen des NSGs nordlich und westlich davon vorbehalten.
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Biotoptypen

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen verschiedene Biotoptypen (=Nutzungstypen) in
Anlehnung an die vegetative Ausstattung unterschieden werden, wobei sich grob
unbewachsene, (teil-)versiegelte Flachen und bewirtschaftete, bewachsene Flachen
unterscheiden lassen. Den weitaus groften Anteil innerhalb des Geltungsbereiches
nehmen Grinland-Nutzungstypen ein. Hier lassen sich abgestuft nach Norden hin
unterschiedlich intensiv genutzte, frische Fettwiesen finden (Nutzungstyp 06.350, 06.340 &
06.330). Die kleine Ackerflache (Typ 11.191) im Norden ist davon deutlich zu
unterscheiden. Ebenso der die norddstliche Gebietsflanke begleitende Feldweg (Typ
10.610). Hoch aufwachsende Vegetation besteht nur an der westlichen Gebietsgrenze, wo
in Bahndammnahe Gebusche aus einheimischen Arten (Typ 02.200) wachsen.

Der sudostlichste Bereich des Plangebiets weist bestehende Stralen (Nutzungstyp
10.510), Pflasterflachen (Typ 10.520) und geschotterte Wirtschaftswege (Typ 10.530) auf.
Diese werden durch niedrige und gestdrte StralRenrandvegetation (Typ 09.160), regelmalig
gepflegtes Strallenbegleitgrin (Typ 11.221) oder kleinrdumige Geblsche (Typ 02.500)
erganzt.

Entsprechend der Darstellung der herangezogenen floristischen Kartierung des Bliros fiir
Umweltplanung, Dr. Jiirgen Winkler kann der Autor des Umweltbericht bestatigen, dass die
nordliche Extensivwiese dem Nutzungstyp ,,06.310 Extensiv genutzte Flachland-Mahwiese”
entspricht bzw. somit als FFH-Lebensraumtyps (FFH-LRT) 6510 Extensive Mdhwiesen der
planaren bis submontanen Stufe zu werten ist. Andere FFH-LRT sind innerhalb des
Plangebiets nicht anzutreffen.

Die Biotoptypenzuordnung folgt den Angaben zur Nutzungstypenliste in Anlage 3 der
hessischen Kompensationsverordnung von 2018. Eine zugehorige Bestandskarte mit
Abbildung aller vorgefundenen Nutzungstypen ist dem vorliegenden Umweltbericht
angehangt.

4.6 Immissionen

Die Nahe zu Verkehrs- und Siedlungsstrukturen fiihrt zu einer grundsatzlich durch Emissionen
vorbelasteten Situation im Bereich des Vorhabens. Insbesondere die unmittelbar angrenzende
Bundestralen B 45 und darauffolgende Gewerbetreibende tragen hierzu bei. Auch die
Bahntrasse der Linie Hochst-Michelstadt ist als Quelle fir Emissionen zu nennen, deren
erhdhte Lage auf einem Damm und zwingender Betrieb mit Dieselfahrzeugen eine besondere
Belastung hervorrufen. MaRgebliche existierende und auf das Plangebiet einwirkende
Immissionen sind somit Verkehrs- und Schienenlarm, Erschitterungen, Abgase, Staub,
Reifen-/Bremsabrieb und Licht, die insbesondere die Randbereiche des Plangebiets erheblich
beeintrachtigen.

Es muss davon ausgegangen werden, dass der stérungsarmste Punkt im Plangebiet an der
nordlichen Grenze des Geltungsbereiches mittig zwischen Schienen und Stralde zu finden ist.
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4.7 Klima

Allgemein ist das Plangebiet lokalklimatisch aufgrund der flachenmaRig Uberwiegend
unbebauten Grunland- und Ackerbereiche als Ort der Kaltluftentstehung und der freien
Luftbewegung zu bezeichnen. Einzig die bereits bestehenden Strallenflachen im Stden sind
kontrastierend dazu als warmespeichernde- und abstrahlende Strukturen hervorzuheben. Es
ist davon auszugehen, dass das Plangebiet daher der Bereitstellung von Frisch- und Kaltluft
fur die hitzebelasteteren Siedlungsbereiche im (Stid-)Osten davon dient. Ein gewisses Mal}
an durch thermische Prozesse bedingter, selbststandiger Warmestromung ist dabei
anzunehmen, allerdings ist aufgrund der ebenen Reliefierung des kaum geneigten Gelandes
vor allem die Windstarke und -richtung mafgeblich, welche jedoch durch den westseitigen
Bahndamm erheblich eingeschrankt wird. Die konkrete Wirkung auf die bereits bebauten
Siedlungsflachen wird daher als gering eingeschatzt.

Fir Bad Konig im Gesamten ist hingegen viel mehr die spezifische Lage im Tal der Mimling
entscheidend, wodurch generell ein taglicher Luftaustausch zu erwarten ist. Warme Luft steigt
in der Regel vom (bebauten) Talboden auf, wahrend kalte Frischluft von den bewaldeten
Kuppen herabflief3t. Die Mimling an sich bildet dabei einen entscheidenden Kaltluftspeicher
im Talinneren. Insofern sind das Mumlingtal und die lokal einrahmenden und auf den
Talschultern und Hiugelkuppen stehenden Waldbestande sowie die durchgangig zum Fluss
reichenden Wiesen flr das Stadtklima ausschlaggebend. Dieses Stromungsverhalten wird im
Fall des Plangebiets durch die 6stlich angrenzenden grof3en gewerblichen Gebaude bereits
signifikant gestort.

Eine gewisse klimatische Begunstigung kann Bad Konig zugesprochen werden, da sowohl die
Sonnenscheindauer mit einem Jahresdurchschnitt von ca. 1650 h und auch die
Jahresdurchschnittstemperatur mit ca. 9,5 °C gegeniber den entsprechenden hessischen
Jahresdurchschnitten erhdht sind. Die Niederschlagsmengen belaufen sich durchschnittlich
auf ca. 800 mm im Jahr und liegen damit nur unwesentlich hdher als der hessische
Durchschnitt.>®

Die Starkregen-Hinweiskarte flir Hessen des HLNUG nennt flir den Planbereich einen
,mittleren’ Starkregen-Index benachbart zu innerértlichen Bereichen mit ,erhohten’
Vulnerabilitaten und Indizes.

4.8 Kultur- und Sachgiter

HessenArchaologie aulerte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Anregungen zu der Planung, da sich Bodendenkmaler im Plangebiet befanden. Die Anwesen-
heit solcher wurde mit einer geomagnetischen Prospektion bestatigt. Auch historische
Luftbilder legten nahe, dass im identifizierten Bereich ehemals ein Feldweg verlief, der
mittlerweile nicht mehr genutzt wird.

5 DWD (2021): Vieljahrige Mittelwerte
6 HLNUG (2021): Witterungsbericht
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Eine exakte Lagebestimmung ist zwischenzeitlich erfolgt (Abbildung 9). Zudem hat die
Prospektion ergeben, dass keine weiteren Bodendenkmaler im Bereich des B-Plans
vorhanden sind.
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- Abbildung 9: Kennzeichnung des historischen
55106004 i ; Wegeverlaufs (rote Linie) in der
' "~ ) Magnetometerprospektion. Quelle: Posselt &
Zickgraf Prospektionen GbR.
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Die Struktur und Lage des Altweges lassen vermuten, dass es sich um eine mittelalterlich
frihneuzeitliche Wegeverbindung handelt, die allerdings im 19. Jahrhundert bereits aus der
Nutzung gekommen ist. Dies deuten auch die Hinweise auf die urspriingliche Flureinteilung im
Bereich der untersuchten Flache an. Die Erhaltungsqualitdt des Bodendenkmals sowie seine
Fortsetzung auflerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans ergibt nach Ansicht des
Landesamts flr Denkmalpflege Hessen / hessenArchaologie in der Abwagung der
Schutzanforderungen des Kulturdenkmals gegentiber dem Planungsinteresse der Kommune
keine Erhaltungsnotwendigkeit, wenn sichergestellt wird, dass das Bodendenkmal im Vorfeld
der Zerstérung dokumentiert wird.

Aus der Sicht des Landesamts fir Denkmalpflege Hessen / hessenArchaologie reicht als
Dokumentationsumfang ein Schnitt an einer noch abzustimmenden Stelle durch den Wege-
koérper und eine systematische Begehung des Verlaufes mittels Sonde aus. Ein dement-
sprechender Lagevorschlag und Untersuchungsrahmen wurde bereits von einer Fachfirma
erarbeitet und vorgelegt.
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4.9 Storfallbetrachtung

Im Vorhabenbereich und der ndheren Umgebung sind laut Uberwachungsprogramm Hessen
nach § 17 Abs. 2 Storfallverordnung (Stand 31.12.2019) keine Anlagen oder Betriebe
vorhanden, die unter den Anwendungsbereich der 12. BImSchV fallen.

Der nachstgelegene Anlagenstandort, der unter die Regelungen der EU-Richtlinie Gber
Industrieemissionen fallt und/oder Betriebsbereiche, die der EU-Richtlinie zur Beherrschung
der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen (Seveso llI-Richtlinie) unterliegt,
befindet sich in ca. 7,0 km Entfernung und betrifft die Pirelli Deutschland GmbH, Hochster
StralRe 48-60, 64747 Breuberg. Im Storfall kann es dort potenziell zur Freisetzung von
gewassergefahrdenden Stoffen und Schwefeldioxid kommen. Ein Stérfallkonzept in
Zusammenarbeit mit lokalen Einsatzkraften ist vorhanden.

4.10 Kumulierende Vorhaben

Im Umfeld des Vorhabens befindet zur Zeit der Berichtserstellung kein Bauvorhaben in
Umsetzung. Weitere Planungen, von denen Wirkungen auf den betroffenen Planungsraum
ausgehen konnen, sind nicht vorhanden oder bekannt. Die benachbarten Baugebiete sind
bereits bauleitplanerisch umgesetzt. Aufgrund der planungsrechtlichen Festsetzung zum
Ausschluss von Stoérfallbetrieben sind keine kumulierenden Wirkungen schwerwiegender
Ereignisse zu erwarten.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Rahmen der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete liegen deshalb nicht vor.

4.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ergeben sich aus der rdumlichen
und funktionalen Verzahnung der Naturraumfaktoren. Diese Prozesse sind durch stoffliche
und energetische Umwandlungen bzw. einen standigen Informationsaustausch gepragt. Die
Bodeneigenschaften und geologischen Gegebenheiten nehmen Einfluss auf das Verhalten
des Bodenwassers und des Grundwassers. Chemisch-physikalische Bodenparameter
beeinflussen sowohl natlrliche Vegetationsstrukturen als auch landwirtschaftliche Nutzung
und Anbaumaoglichkeiten. Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturen wiederum nehmen durch
ihre Oberflacheneigenschaften und Verdunstungsleistung Einfluss auf die lokalklimatische
Situation. Daruber hinaus pragen sie den Charakter der Landschaft sowie die Bedeutung als
Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen.
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5 Prognosen

Es folgen Einschatzungen, inwiefern sich die Anderungen und Eingriffe im Geltungsbereich im
Zuge der Planumsetzung entsprechend der in Kapitel 1.2 Umfang und Eingriffe genannten
Umfanglichkeit auf die verschiedenen Schutzgiter auswirken. Die nachgenannten
Schutzguter finden ihre Entsprechungen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 2 Abs. 1 UVPG.

5.1 Schutzgut Landschaft

Auch wenn das Plangebiet keine landschaftspragende Wertigkeit in Bezug eines natlrlichen
oder naturrdumlichen Auftretens hat, bedingt der Neubau den Wegfall von Freiraum. Dessen
urspringliche, visuell wahrnehmbare, immaterielle Wirkungen, eine ,Ruhe und Beruhigung
herzustellen, fallt weg, welche bis dahin der Geschaftigkeit der technischen,
landschaftsverfremdenden  Bauwerke  gegenuberzustellen war. Ein  bestimmter
Funktionsverlust muss dem Schutzgut Landschaft also beschieden werden, welcher allerdings
keine grobe oder weitrdumige also mithin erhebliche Wirkung entfaltet, da die
Sichtbeziehungen durch bestehende Strukturen (Bahndamm, Bundesstral’e und angrenzende
Bebauung) bereits signifikant beeintrachtigt oder blockiert wird.

Die in der Planung enthaltenen Grinflachen und Gehodlzpflanzungen sind geeignet, den
Freiraumverlust weitestgehend zu kompensieren, da hierdurch eine extern wahrnehmbare
Integration des Baugebiets bewerkstelligt wird. Auch kénnen Besucher die westlich hinter dem
Bahndamm liegenden Flachen des NSGs weiterhin zum Zwecke der Naherholung und des
Landschaftserlebens aufsuchen. Die Wegeverbindung dahin wird durch die Planung
aufrechterhalten.

5.2 Schutzgut Boden

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut entstehen durch Befahren, Abtragen,
Zwischenlagern und wieder Einbauen von Boden. Hierbei sind rechtliche Vorschriften und
fachliche Normen zu beachten (u.a. DIN 18915, DIN 19731, E-DIN 19639), um erheblichen
Schadigungen und Veranderungen des Bodens vorzubeugen.

Als Folge der anlagenbedingten Versiegelung ist bei bis zu 54.420 m? Flache im Geltungs-
bereich mit dem vollstandigen Verlust der Funktion des natlrlichen Bodens zu rechnen, was
die Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, die Funktion im Wasserhaushalt und die
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte betrifft. Der Berechnung liegen die
Flachenwerte in Tabelle 2 zugrunde. Dabei wird die Flacheninanspruchnahme durch die
Festsetzung einer GRZ und begrenzende Baufenster grundlegend eingeschrankt. Die Planung
sieht die Begrinung nicht Uberbauter Grundstlcksfreiflachen und die Anlage von Gehélz- und
Ruderalvegetation vor, was dem Verlust in geringem Umfang ausgleichende und den
natlrlichen Boden regenerierende Mallnahmen entgegensetzt. Somit ist mit dem Erhalt der
kompletten Bodenfunktionen auf 12.436 m? zu rechnen.

Durch die festgesetzten Bestimmungen zur extensiven Begrinung der Dacher wird der Anteil
an dauerhaft begriinten Flachen deutlich gesteigert. Letztendlich wird mit einer mindestens
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teilweisen Wiederherstellung der naturlichen Funktionen des Bodens hinsichtlich Wasser-
retention, Klimafunktion und Lebensraum flr Pflanzen und Tiere auf insgesamt 32.428 m?
erwartet. Bei dieser Berechnung wird davon ausgegangen, dass mindestens 50% der
Uberbaubaren Flache als Dachflache ausgebildet wird (fur Erlauterungen dazu siehe Kapitel
7.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung). Die Gesamtflache, die vom vollstandigen Verlust der
Bodenfunktionen betroffen sein wird, kann somit auf 34.428 m? gesenkt werden.

Tabelle 2: Flachenangaben zur Nutzungsanderung des Bodens im beplanten Gebiet.

Bestand Planung

Struktur m?| Struktur m?

Intensiv genutzter Acker 6.230

StralRenverkehrsflache StralRenverkehrsflache

(Asphalt, Pflaster) 4618 (Asphalt, Pflaster) 14.882

Teilversiegelte Wege/Flachen 1.765| Teilversiegelte Wege/Flachen 5.937

Feldwege 1.809 | Feldwege 1.538
Betriebsflachen 19 992
[50% der Uberbaubaren Grundflache] ’
Begriinte Dachflachen 19 992
[50% der Uberbaubaren Grundflache] )

Dauerhaft begriinte Flachen 60.355 | Dauerhaft begriinte Flachen 12.436

Gesamtflache 74.777 74.777

Vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - wurde im Rahmen der
formlichen Beteiligung vorgetragen, bei der Planumsetzung eine Bodenkundliche Baubeglei-
tung (BBB) beizustellen. Sie kann Teil der 6kologischen Baubegleitung sein, die fur die
Schutzglter Pflanzen und Tiere bereits vorgesehen ist, sofern das beauftragte Blro die
notwendige Fachkunde nachweisen kann. Grundsatzliches Ziel ist die Vermeidung bzw.
Minderung maéglicher Beeintrachtigungen im Zuge der BaumalRnahme. Die Bodenkundliche
Baubegleitung muss im Rahmen der Bauliberwachung vor Ort auf den Baustellen regelmaRig
prasent sein, um den Umgang mit den Bdéden (Bodenabtrag, Bodentrennung, Zwischen-
lagerung, Wiedereinbau, Rekultivierung) tiberwachen zu kénnen. So kann beispielsweise auch
umgesetzt werden, hochwertige Béden aus dem Plangebiet nach deren Abtrag auf Flachen
zu verbringen, die eine geringere Bodenqualitdt aufweisen, so dass auf diesen —
erwartungsgemal Ackerflachen — eine Steigerung der Bodenqualitat erreicht werden kann und
die hochwertigen Bdéden aus dem Plangebiet einer adaquaten Weiterverwendung zugefiihrt
werden.

5.3 Schutzgut Wasser

Sowohl Grundwasser als auch Oberflachengewasser sind durch die geplanten Eingriffe
potenziell betroffen.

Eine generelle Gefahrdung fur das Grundwasser kann baubedingt vom Eintrag mobiler und
I6slicher Schmier-, Schad- und Treibstoffe bei Betrieb und Verwendung bautechnischer
Maschinen und Anlagen ausgehen. Bei sachgerechter Wartung und unter Wahrung

© 2022 IP-Konzept, Inh. Mario Helbing www.ip-konzept.de



. Umweltbericht Stadt Bad Konig
Satzung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B 45*

Fassung Beschlussfassung vom 15.12.2022 Seite 31

einschlagiger Vorschriften und Richtlinien kann eine erhebliche Beeintrachtigung jedoch
ausgeschlossen werden.

Die anlagenbedingte Versiegelung im Plangebiet hat potenziell nachteilige Auswirkungen auf
den Grundwasserspiegel, da eine natlrliche Versickerung von Niederschlagswasser
weitestgehend verhindert wird. Es muss aufgrund der hoch anstehenden Grundwasserpegel
auch davon ausgegangen werden, dass unabhangig von der sedimentspezifischen
Durchlassigkeit eine ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser nicht realisierbar ist.
Daher wird in der Planung die Einleitung von Niederschlagswasser in den Vorfluter
(Fdrstengrunder Bach) vorgesehen. Dies stellt eine unmittelbare Einflussnahme auf den
Fiirstengrunder Bach und damit eine indirekte Beeinflussung der Miimling dar. Hinsichtlich
hydrochemischer Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Gefahrdungen ist das Merkblatt
DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. heranzuziehen, welches
Niederschlagswasser von Dachflachen als gering verunreinigt einstuft, weshalb die
Einleitung/Versickerung desselben ohne erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser oder
Oberflachengewasser bleibt. KFZ-Stellflachen, standig befahrene Anlieferungs- und
Zufahrtsbereiche sowie Gewerbeareale, auf denen Verunreinigungen aufgrund der
gewerblichen Nutzung entstehen, missen jedoch als Flachen mit starker Verschmutzung
angesehen werden. Bei einer Versickerung oder Einleitung von Niederschlagswasser von
diesen Flachen muss prinzipiell von einem erhéhten Gefahrdungspotenzial ausgegangen
werden, weshalb das abzuleitende Wasser nur nach entsprechender Aufreinigung in
Gewasser eingebracht werden darf. Die in der Planung vorgesehene Reinigung mittels eines
Absetzbeckens ist méglich, wobei ein entsprechender Nachweis der Unbedenklichkeit des
einzuleitenden Wassers zu fuhren ist.

Zusatzlich mussen hier strukturverdndernde Faktoren berlcksichtigen werden, die sich aus
der Gewerbeansiedlung, der Kanalherstellung und dem tatsachlichen Einleitungsvorgang
ergeben und potenzielle Auswirkungen auf die Gewasserstrukturgite haben. Mit der
Bebauung geht eine Beeintrachtigung des linksseitigen Gewasserumfeldes des
Furstengrunder Baches einher, die allerdings in Anbetracht der bereits als ,sehr stark
verandert' eingestuften Verhaltnisse dort, keine erheblichen Auswirkungen mit sich bringt. Der
Bau eines offenen Kanals, der das dem Vorfluter einzuleitende Wasser nordlich aus dem
Plangebiet abflihrt, ist in Anbetracht der Lage des Kanals im Naturschutzgebiet nicht nur
wasser- sondern auch naturschutzrechtlich genehmigungsbedurftig. Prinzipiell ist eine
naturnahe Form und Struktur (z.B. maandrierend und unverbaut) vorteilhaft. Weitere
Ausflhrungen dazu sind im Kapitel 5.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen/Naturschutzgebiet zu
finden. Um einer Uberlastung des Vorfluters durch die eingeleiteten Wassermengen zu
verhindern, wird in der Planung eine gedrosselte Einleitung vorgesehen. Dies beugt ebenfalls
strukturgefahrdenden Ereignissen am Flirstengrunder Bach vor.

Durchweg positiv ist die extensive Begriinung der Dachflachen zu sehen, da damit nicht nur
Retentionsraum geschaffen wird, was eine gedrosselte Wassereinleitung bedeutet, sondern
auch eine zusatzliche Filtrierung anfallender Niederschlagswasser stattfindet.
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Die hoch anstehenden Grundwasserpegel (ca. 0,5 m ab GOK) sind mit dem Risiko einer
unmittelbaren Vernassungsgefahr im Plangebiet verbunden. Bei stark schwankenden Pegeln
kénnen Setzungen und Vernassungen und in deren Folge Gebaudeschaden auftreten.

5.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Flora

Im Plangebiet wurden bei der Begehung im Mai 2020 keine nach der
Bundesartenschutzverordnung bzw. nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten
Pflanzenarten gefunden. Das Vorhaben erfillt daher keine Verbotstatbestande geman § 44
Abs. 1 BNatSchG in dieser Hinsicht.

Zur Aufklarung der von der unteren Naturschutzbehdérde angemahnten potenziell
erheblichen Auswirkungen auf die benachbarten Feuchtwiesen und dortigen selten
Pflanzenarten durch eine planbedingte Beeinflussung der Grundwasserstande wurde ein
hydrogeologisches Gutachten erstellt.” Dieses untersucht die Verédnderung des
Grundwasserpegels sowohl bei kurzfristigen Wasserhaltungsmaf3nahmen als auch in Folge
langfristiger Veranderungen durch die Umsetzung der Bauleitplanung. In beiden Fallen
kommen die Modellberechnungen zum Ergebnis, dass selbst unter ,worst case“-Annahmen
nur mit geringfigigen Grundwasserpegelabsenkungen zu rechnen ist, was ,keine
relevanten Auswirkungen auf die benachbarten Biotope haben® wird.

Fauna

In Folge der Planumsetzung kommt es zu grundsatzlichen Habitatveranderungen im
Geltungsbereich, was den Verlust von Grinland, Acker, Gebischen und Obstbdumen
sowie den Eintrag von Storfaktoren wie Licht, La&rm und Bewegungsunruhe nach sich zieht.
In begrenztem Umfang werden neue Habitate im Zuge der Bebauung und Begriinung von
unbebauten Flachen und Dachern hergestellt.

Insekten

Es ist davon auszugehen, dass die Ansiedlung von Gewerbebetrieben eine starke
Zunahme von Lichtquellen bedeutet, die Betriebsflachen auch nachts im Auf3enbereich
grofl3flachig und lickenlos ausleuchten. Dies bedeutet eine potenziell erhebliche
Beeinflussung von nachtaktiven Insekten, die durch kinstliche Beleuchtung beeintrachtigt
werden kdnnen.

Viégel

Im zugehérigen Artenschutzgutachten werden gehdlzgebundene Vogelarten genannt, die
offensichtlich durch die geplanten Eingriffe im artenschutzrechtlichen Sinne potenziell
erheblich beeintrachtigt werden. Als Folge von Gehdlzrodungen und Bodenarbeiten kann
es zu Individuen-, Gelege- oder Nistplatzverlusten, Brut- oder Ruheunterbrechungen sowie
dem Wegfall von essenziellen Habitatstrukturen kommen. Tabelle 6 im Anhang listet alle in

7 DAS BAUGRUND INSTITUT (2019): Hydrogeologisches Gutachten
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dieser Weise betroffenen Vogelarten auf. Detaillierte Informationen sind in der zugehdrigen
Artenschutzpriifung zu finden.

Flederméuse

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich eine potenziell erhebliche Betroffenheit aus dem
Verlust einiger Baumhohlen, die durch Fledermause als Quartiere genutzt werden kénnten,
was sowohl eine Gefahrdung flr Individuen als auch wichtige Fortpflanzungs-/Ruhestatten
bedeutet. Gebaudebezogenen Arten werden durch die Eingriffe jedoch nicht berthrt.

Zudem wird die Nutzbarkeit als Jagdareal fir die Tiergruppe stark eingeschrankt, wobei
keine ausgesprochene Eignung hierfir besteht. Im Umfeld stehen ausreichend gleich- oder
héherwertige Ausweichhabitate zur Verfligung.

Der konkrete Hinweis auf eine Kolonie des GroRen Mausohres (Myotis myotis) stammt aus
der Ortslage von Mimling-Grumbach. Aufgrund der Distanz und Quartierbindung der Tiere
kann eine Beeintrachtigung der Art ausgeschlossen werden.

Diversitat

Aufgrund der deutlichen Vorbelastungen erfahrt die Artenvielfalt durch das Vorhaben keine
erhebliche Beeintrachtigung. Die festgesetzte Begriinung von Dachern ist hierbei generell
mindern und ausgleichend zu bewerten. Bei Anpflanzung standortangepasster Arten
werden Habitate geschaffen, die vor allem fir Insekten und Vdégel neue Lebensrdume
bedeuten und etwaige Verluste zumindest auf trophischer Ebene bewerkstelligen.

Es kommt bei Umsetzung der Planung zum Verlust von ca. 4.600 m? des FFH-Lebens-
raumtyps 6570 Extensive Méhwiesen der planaren bis submontanen Stufe. Eine
Schadigung liegt gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG nicht vor.

Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet ,Bruch von Bad Konig und Etzen-Gesal* (NSG) grenzt unmittelbar
westlich und nérdlich an das Plangebiet an (Abbildung 6), wobei geringflgige
Uberschneidungen mit dem Geltungsbereich bestehen.

Laut der Schutzgebietsverordnung (Staatsanzeiger fur das Land Hessen 2001, Nr. 16, S.
1475-1481) wurde das NSG mit dem Zweck eingerichtet, ,einen naturnahen Auenbereich
des Mdimlingtales (...) mit Gehdlzbestdnden, Grunlandflachen, insbesondere
Feuchtwiesen, grolkflachigen Rdhrichten, Seggenrieden und FlieRgewassern fir die dort
vorkommenden Pflanzen (...) und Tierarten (...) zu erhalten®. Es wird darin als Schutz- und
Pflegeziel genannt, die naturnahen Gehdlze und extensiven Grinlandflachen zu férdern,
um die naturlichen Lebensgemeinschaften der Gewasser zu bewahren.

Vor diesem Hintergrund ist zunachst festzustellen, dass es zu keinen direkten
plangebedingten Eingriffen in die genannten schutzgebietsinternen Biotope und
Vegetationsstrukturen kommt. Dass entlang der noérdlichen Planbereichsgrenze zu
Uberlappungen zwischen Flachen des NSGs und des Geltungsbereichs kommt,
widerspricht dieser Einschatzung nicht. Betroffen davon sind die Flursticke mit der
Bezeichnung Flur 7, Nrn. 301 und 302.
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Die Flursticke 301 und 302 sind prinzipiell als Wegparzellen zu bezeichnen, die zurzeit zu
eben diesem Zweck genutzt werden. Die Planung sieht eine Fortflihrung dieser Nutzung
vor, was durch die Lage entlang des Fiirstengrunder Baches unter Berlcksichtigung und
im Einklang mit den wasserrechtlichen Bestimmungen flir Gewasserrandstreifen erfolgt.
Prinzipiell werden daher keine Eingriffe in den beiden Parzellen ausgefiihrt, die zu einer
langfristigen Anderung der Nutzungsstrukturen dort fiihren, weshalb hier kein Widerspruch
mit den Schutzzielen des NSGs zu erkennen ist.

Die das Gewerbegebiet allseitig umrahmenden Gehdlzstrukturen bewerkstelligen eine
deutliche Minderung der Licht- und Bewegungsstoérreiz, die ihren Ursprung im kinftigen
Gewerbegebiet haben und auf die benachbarten NSG-Flachen einwirken kénnten.

Der in der Planung zur Niederschlagswassereinleitung in den Fiirstengrunder Bach
dargestellte offene Kanal, stellt einen Eingriff in das Naturschutzgebiet dar und bedarf daher
eine naturschutzrechtlichen Befreiung gemaR § 67 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG. Obwohl eine
umfangliche Betrachtung der durch die Herstellung und den Betrieb des Kanals
hervorgerufenen potenziellen Beeintrachtigungen den Rahmen des gegenstandlichen
Umweltberichts Ubersteigen, sei dennoch auf grundsatzliche Sachverhalte hingewiesen. So
ist eine ortsnahe, gedrosselte Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers sowohl fir
den zeitweise trockenfallenden Flirstengrunder Bach als auch fir das Grundwasser und
damit in Verbindung stehende Biotope positiv zu bewerten, da sich dies stabilisierend und
eingriffsmindernd auswirkt. Bei der Umsetzung des offenen Kanals sollte eine naturnahe
Bauweise angewendet werden, die maandrierende Abschnitt mit alternierenden
Wassertiefen und Uferstrukturen beinhaltet. Auch dies stellt eine eingriffsmindernde und
dem Schutzzweck angepasste Malinahme dar.

Hinsichtlich der in § 3 der zugehdrigen Schutzgebietsverordnung genannten Verbote sind
an dieser Stelle zunachst keine Missstande zu entdecken. Die potenziell erhebliche
Beeinflussung schutzgebietsrelevanter Biotope und Pflanzenarten in Folge planbedingter
Grundwasserpegelabsenkungen wurde im vorliegenden hydrogeologischen Gutachten
bereits verneint.®

5.5 Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch sind Immissionen aus baubedingten, betriebsbedingten und
externen Quellen sowie den Erholungswert beeinflussende Faktoren beachtenswert.

Die durch baubedingte Eingriffe verursachte Entwicklung von Staub, Larm, Licht und
Erschutterungen, die sowohl mit der Baustelleneinrichtung als auch den Bautatigkeiten und
dem Betrieb von Maschinen zusammenhangen, bestehen nur befristet, weshalb diese in
Bezug auf das Schutzgut Mensch als unerheblich eingeschatzt werden. Eine unmittelbare
Einwirkung auf schutzbedurftige Wohnraume ist nicht ersichtlich, da diese sich weiter &stlich
jenseits der Berliner Stralle befinden und damit ausreichend Abstand und abriegelnde
Gebaude vorhanden sind.

8 DAS BAUGRUND INSTITUT (2019): Hydrogeologisches Gutachten
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Es muss betriebsbedingt von einer Zunahme von standigen und langfristigen Immissionen
ausgegangen werden. Dazu zahlen insbesondere Licht durch Betrieb von Auflenbeleuch-
tungen, Parkplatzlicht und Reklame, Larm durch LKW- und PKW-Verkehr, Klimaaggregate
und betriebliche Tatigkeiten sowie potenziell Staub und Gerliche.

Da den nicht der StralRenbeleuchtung dienenden Lichtanlagen in Bezug auf die Planung
generell der Betrieb zu gewerblichen Zwecken unterstellt werden kann, sind deren Betreiber
dazu verpflichtet, schadliche Umweltauswirkungen mit Vermeidungs- oder Minderungsmal-
nahmen zu begegnen. Die schadliche Umweltauswirkung kann kapitelbetreffend einerseits die
raumaufhellende Wirkung mit daraus resultierenden Nutzungseinschrankungen und
andererseits die blendende Wirkung mit daraus resultierenden Beeintrachtigungen der
visuellen Wahrnehmung meinen. Die Festsetzungen im Bebauungsplan zur Gestaltung von
Werbeanlagen sind diesbezuglich prinzipiell mindestens mindernd zu verstehen, da darin die
Strahlungsintensitat, -ausrichtung, -gréRe sowie Blendwirkung konkretisierend eingeschrankt
werden. Bei Beachtung einschlagiger Normen, Hinweise und Verordnungen (u.a. LAl (2012))
ist nicht mit Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen zu rechnen.

Bei den zu erwartenden Larmemissionen, die vom geplanten Gewerbegebiet ausgehen
werden, ist als Grundlast die Héhe der Immissionsrichtwerte fir ein Gewerbegebiet anzu-
setzen, die bei 65 dB(A) im Tag-Zeitraum liegen. Da die nachstfolgenden Baugebiete 6stlich
jenseits der Bundesstralle B 45 ebenfalls gewerbliche Flachen sind, ergibt sich dadurch
allerdings keine konfliktbehaftete Nutzungssituation. Die nachsten Wohngebaude mit
schutzbedurftigen Rdumen befinden sich weiter dstlich jenseits der Berliner StralRe, bezlglich
derer davon auszugehen ist, dass sowohl der Abstand zum Plangebiet als auch die
abriegelnden Gebaude dazwischen eine ursachliche Beeintrachtigung ausschlieen.

Hinsichtlich der bestehenden Schallimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken, wurden in
einem verfahrenszugehorigen Schallschutzgutachten die maRgeblichen AuRenlarmpegel fur
das Plangebiet ermittelt, die Rickschllsse auf die Erreichung gesunder Arbeitsverhaltnisse
durch Installation geeigneter Schutzeinrichtungen erméglichen. Diesen liegt der
Beurteilungspegel fur Gewerbegebiete ohne schutzbedurftige Wohnnutzung (65 dB(A) tags
und nachts) in Kombination mit den zu addierenden Verkehrslarm-Pegeln (Schiene und
Stralde) zu Grunde. Die malfigeblichen Auflenlarmpegelbereiche liegen fir den Tag-Zeitraum
damit bei ca. 69 bis 80 dB(A) und im Nacht-Zeitraum bei 69 bis 71 dB(A) (Abbildung 10).

Mit dem anlagenbedingten Verlust von vegetativ gepragter Freiflache gehen keine erheblichen
Einschrankungen fur die Erholungsfunktion einher, da die plangegenstandliche Flache fur den
Zweck der Naherholung nur eine untergeordnete Rolle spielt. Die Zuwegungen zu den
Unterfihrungen, um auf die Westseite der Bahnlinie zu gelangen, bleiben zudem erhalten und
fur die Allgemeinheit zuganglich.
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5.6 Schutzgut Luft und Klima

Die geplante groR¥flachige Versiegelung bedeutet eine wesentliche Zunahme hitzespeichern-
der und -abstrahlender Oberflachen bei gleichzeitiger Abnahme luftkiihlender und
kaltluftspeichernder Landschaftsrdume. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und den
erlauterten Luftstrémungsverhaltnisse ist die lokalklimatische Bedeutung des Plangebiets fir
das Stadtklima bereits stark eingeschrankt. Mit einer nachteiligen Wirkung in dieser Hinsicht
ist daher nicht zu rechnen.
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Abbildung 10: Darstellung der Larmpegelbereiche fur das Plangebiet. Quelle: Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft
mbH.

Generell ist jegliche Begriinung mindernd zu bewerten, was vor allem fir unmittelbare und
naheliegende benachbarte Flachen durch randstindige Hecken- und Baumpflanzungen
erhebliche Beeintrachtigungen ausschlieft, da zusatzliche Beschattung und Verdunstung
kiihlend wirken. Die Dachbegriinung stellt ebenfalls ein Mittel dar, mit dem signifikant Einfluss
auf die lokale Flachenerwarmung und Verdunstungsleistung genommen werden kann. So ist
auf den derartig bepflanzten Dachern mit einer erhdhten Transpirationsleistung und
verringerten Warmespeicherung also letztendlich einer geringeren Oberflachentemperatur
und Warmeabstrahlung zu rechnen. Auch dies ist deutlich einflussmindernd einzuordnen.

Der Einsatz von hellem Pflaster zur Versiegelung der Parkplatz-, Zufahrts- und Anlieferungs-
flachen kann die Aufheizung und Warmeemission zusatzlich senken.
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Die emissionstrachtigen umgebenden Nutzungen bedeuten deutliche lufthygienische Vorbe-
lastungen. Sofern einschlagige Vorschriften und Anleitungen beachtet werden, sind mit dem
Vorhaben keine die lufthygienische Situation erheblich negativ beeinflussenden Sachverhalte
verbunden.

In Summe sind daher keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut zu erwarten.

5.7 Schutzgut Kulturelles Erbe

Der bereits in Kapitel 4.8 Kultur- und Sachgtiter benannte, nicht mehr genutzten Altweg mittig
im Plangebiet muss auf Auskunft von hessenArchéologie als Bodendenkmal dokumentiert
werden. Auf einen Erhalt kann man dann jedoch verzichten.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die konkreten, fir das Vorhaben relevanten Wechselwirkungen sind grundsatzlich jedem
Schutzgut einzeln zugeordnet. Somit ist Inhalt in diesem Kapitel Betrachtung und Bewertung
erganzender Informationen zu Beziehungen und Zusammenhangen von Prozessen, deren
Aufklarung und Darstellung nicht in vollem Umfang zuvor Erwéhnung fand.

In Folge der geplanten gewerblichen Nutzung kann es potenziell zur Freisetzung von
Schadstoffen kommen. Im Zusammenhang mit der gegenstandlichen Planung kann eine
solche Freisetzung unmittelbar an die Luft oder den Boden oder indirekt tGiber den abgeleiteten
Niederschlag in Gewasser erfolgen, womit die Schadstoffe Bestandteil des (lokalen)
Okosystems und der darin befindliche Stoffkreislaufe werden. Eine Aufnahme in die biotischen
Bestandteile des Okosystems (Pflanzen, Tiere) ist dann immanent, was letztendlich zu einer
Akkumulation von Schadstoffen Uber Primarproduzent zu Endverbraucher in hdheren
Trophieebenen fihrt. Nachteilige Effekte, die auf einer moglichen toxischen oder generell
schadlichen Wirkung von freigesetzten und akkumulierten Stoffen beruhen, kdnnen in
Anbetracht benachbarter Naturschutzgebiete gravierend ausfallen.

Es sind gesetzliche Bestimmungen in Kraft, die bezlglich der Schutzgiter Boden, Wasser und
Luft zur Abwehr schéadlicher Veranderungen und Vermeidung von Funktionsbeeintrachti-
gungen (§ 1 BBodSchG), zur Vermeidung nachteilige Veranderungen (§ 5 WHG) und zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 1 BImSchG) verpflichten. Eine
Berticksichtigung und Anwendung damit in Zusammenhang stehender Verordnungen und
technischer Normen, die generell der Erflllung der rechtlichen Vorschriften dienen, ist bei allen
bau-, anlagen- und betriebsbedingten Tatigkeiten vorauszusetzen.
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6 Alternativen

Die Erdrterung von Alternativen umfasst die Uberpriifung des Planungserfordernisses und der
Flachenauswahl. Es gilt darzustellen, inwieweit verschiedene Planungsvarianten in Betracht
gezogen werden kénnen und inwiefern diese sich im Hinblick auf umweltverbundene Eingriffe
und Beeintrachtigungen bei gleichbleibender Erreichung der planungsverbundenen
Zielsetzungen auswirken.

6.1 Null-Variante

Die Null-Variante geht von einer Nicht-Umsetzung des Vorhabens aus. Ohne eine
Realisierung des geplanten Gewerbegebiets ist davon auszugehen, dass prinzipiell die Grin-
und Ackerflachen weiterhin im aktuellen Mal} bewirtschaftet werden. Mit einer Nutzungs- oder
Strukturanderung ist hier nicht zu rechnen. Konkurrierende Plane fir die Flachen sind
ebenfalls nicht bekannt.

Jedoch ist zu konstatieren, dass das sehr groRRen Interesse nach gewerblich nutzbaren
Flachen in der Stadt Bad Kdénig nach wie vor nicht beantwortet ware. Der Stadtverwaltung
liegen aktuell konkrete Nachfragen in einem solchen Umfang vor, dass der damit gewlinschte
Flachenbedarf auch mit der vorliegenden Planung nicht vollumfanglich gestillt werden kann.
Untermauert wird diese Zunahme an Gewerbe durch den im Demografiebericht® bestatigten
Bevolkerungszuwachs flr Bad Koénig. Letztendlich muss also davon ausgegangen werden,
dass eine Nicht-Umsetzung der Planung eine Inanspruchnahme von Flache an anderer Stelle
zur Folge hatte.

6.2 Standortalternativen

Es werden als Alternativen diejenigen Flachen in Betracht gezogen, die entweder in der
Vergangenheit bauleitplanerisch bereits vorbereitet, als gewerblich nutzbare Flachen im FNP
dargestellt, als prioritare Flachen des Flachenpools Gewerbe im Regionalen Entwicklungs-
konzept veranschlagt, als Vorranggebiete Industrie und Gewerbe im RPS/RegFNP 2010
ausgewiesen sind oder in Bezug zu entsprechenden geeigneten Baugebieten stehen.

Somit kommen insgesamt 6 Alternativflachen fir die potenzielle Entwicklung eines
Gewerbegebiets in Frage (Abbildung 11), die im Folgenden anhand verschiedener Kriterien
hinsichtlich ihrer spezifischen Eignung gepruft und verglichen werden. Als Kriterien werden
Ubergeordnete Planungsabsichten, die Lage relativ zum Innenbereich, umliegende
Baugebietscharakteristiken, verkehrstechnische ErschlieBungsmaoglichkeiten, absehbare
umweltschutzfachliche Hindernisse und die eigentumsrechtliche Verfligbarkeit herangezogen.

Es ist vorab festzustellen, dass in den Stadtteilen Gumpersberg, Ober-, Mittel- und Nieder-
kinzig, Firstengrund, Momart sowie Kimbach keine Flachen zur Verfligung stehen, die eine
ausgesprochenen Eignung zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben aufweisen. Zwar ist im
Stadtteil Gumpersberg ein Gewerbebetrieb ansassig und im Stadtteil Ober-Kinzig ein landwirt-
schaftlicher Grolddienstleister, jedoch ist in den betroffenen Bereichen durch die bestehenden

9 Bertelsmann Stiftung (2019): Demografiebericht Bad Kdnig

© 2022 IP-Konzept, Inh. Mario Helbing www.ip-konzept.de



. Umweltbericht Stadt Bad Konig
Satzung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B 45*

Fassung Beschlussfassung vom 15.12.2022 Seite 39

Einzelbetriebe keine Struktur vorhanden oder initial zu entwickeln, an die mit einem Gewerbe-
gebiet fir mehrere Unternehmen angeschlossen werden kénnte, ohne dass sich durch diese
GroRenordnung eine Verfremdung des Ortsteils ergeben wiirde. In keinem der vorgenannten
Stadtteile sind somit Gewerbeflachen vorhanden. Die Realisierung der Planung dort wiirde die
Etablierung neuartiger Baugebietsstrukturen bedeuten und in Anbetracht der GréRenordnung
der beabsichtigten Gewerbegebietsplanung zu einer Gebietsverfremdung fihren.

Fragestellungen hinsichtlich der Flachenverfiigbarkeit aus eigentumsrechtlicher oder auch
landschaftspflegerischer Sicht, der verkehrlichen und technischen ErschlieBung oder auch der
Vermarktbarkeit der Flachen abseits der Hauptverkehrswege kénnen an dieser Stelle
unbeantwortet bleiben, wenngleich anzunehmen ist, dass dazu keine glnstigeren Voraus-
setzungen anzutreffen waren als dies im Plangebiet der Fall ist. Bereits die verkehrstechnische
ErschlieBung stellt sich generell unvorteilhafter und unsicherer gegenuber der Moglichkeit
einer Anbindung an die Bundesstrale B 45 in den talgelegenen Stadtteilen dar. Eine
Aulenbereichsinanspruchnahme ware immer unumganglich.

(blau) und die in der Alternativenprifung beriicksichtigten Standortalternativen (Nr. 1, Nr. 2 usw., rot). Quelle
Luftbild: Google Earth | © 2021 Google.
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Alternativflache Nr. 1
Gemarkung Etzen-GesaR, Flur 1, Flurstiick 214/7

Flache Ca. 0,9 ha
Bestehende Nutzung Grunland
Verkehrliche Anbindung Ja

Ubergeordnete Planungsabsichten |B-Plan ,Die Wéasserwiesen“: Gewerbegebiet
Naturschutzfachliche Relevanz -
Lage im Innenbereich Ja

Eigentumsrechtliche Verfiigbarkeit |Nein

Sonstige Realisierungshemmnisse | Unmittelbare Anrainer an Wohnbebauung

Diese Flache befindet sich im Stadtteil Etzen-Gesall im Norden der Stadt Bad Konig. Es
handelt sich um eine ca. 8.600 m? groRe Wiesenflache, die west-, nord- und ostseitig von
Wohnbebauung umgeben ist. Die Flache ist Teil eines gewerblich genutzten Grundstiicks
(Gemarkung Etzen-Gesal, Flur 1, Nr. 214/7), wobei die dementsprechend genutzte
Betriebsflache sich siidseitig anschlieRt. Das Areal liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Die
Wasserwiesen® von 1971, welcher urspriinglich Misch- und Gewerbegebiet im Geltungsbe-
reich festsetzt. Aufgrund der stagnierenden Belegung der geplanten Gewerbeflache dort fand
eine schrittweise Umwidmung der Flachen zu Misch- und Wohngebiet statt, um so dem
vorherrschenden Wohndruck nachzugeben und Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und
Gewerbe vorgreifend entgegenzuwirken. Die jetzt verbliebene Gewerbegebietsflache konnte
erstens die aktuelle Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Grundstiicken nur anteilig
befriedigen und ist zweitens Teil eines bereits gewerblich genutzten Grundstiicks und insofern
eigentumsrechtlich zurzeit nicht verfigbar. Die ErschlieBung ist gesichert, jedoch mit der
zwingenden Durchfahrt von Wohnsiedlung verbunden.
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Alternativflache Nr. 2
Gemarkung Etzen-GesaR, Flur 1, Flurstiick 180/1

Flache Ca. 0,7 ha
Bestehende Nutzung Grunland, Lagerflache
Verkehrliche Anbindung Nein

Ubergeordnete Planungsabsichten |B-Plan ,Brombachtaler StraRe“: Gewerbegebiet
Naturschutzfachliche Relevanz -
Lage im Innenbereich Ja

Eigentumsrechtliche Verfiigbarkeit |Nein
Sonstige Realisierungshemmnisse |-

Es handelt sich ebenfalls um eine gewerblich nutzbare Wiesenflache im Stadtteil Etzen-
Gesal, die eine GroRe von ca. 5.500 m? aufweist. Diese gehort als rickwartiges Stlick zur
Betriebsflache eines ansassigen Betriebes, der die Freiflache teilweise als Lagerflache nutzt.
Eine eigentumsrechtliche Verfiigbarkeit besteht daher nicht. Zusatzlich stellt sich eine
ErschlieBung durch den begrenzenden Verlauf der Miimling an West- und Nordseite sowie der
BundesstralRe B 45 an der Ostseite problematisch dar. Eine ausreichende Deckung des
Bedarfs ware hier ohnehin nicht zu verwirklichen.
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Alternativflache Nr. 3
Gemarkung Bad Konig, Flur 7 & 8, mehrere Flurstiicke

Flache Ca. 6,8 ha

Bestehende Nutzung Griunland, Ackerland

Verkehrliche Anbindung Ja

Ubergeordnete Planungsabsichten |RPS 2010/REK/FNP: Gewerbeflache
Naturschutzfachliche Relevanz Partiell Frischwiese FFH-LRT, angrenzend NSG
Lage im Innenbereich Nein

Eigentumsrechtliche Verfiigbarkeit |Ja

Sonstige Realisierungshemmnisse |-

Die Flache Nr. 3 ist die plangegenstandliche Flache und liegt im Nordosten von Bad Konig.
Sie umfasst ca. 6,8 ha Wiesen- und Ackerflachen, die von Bahndamm und Bundesstral3e im
Westen, Stiden und Osten sowie einem Bach im Norden eingegrenzt werden. Die Flache wird
zumindest zum Uberwiegenden Teil im Regionalplan Stidhessen, im regionalen Entwicklungs-
konzept und Flachennutzungsplan der Stadt fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Die
verkehrliche Anbindung ist Uber die BundesstraRe vollstadndig gesichert. Nutzungskonflikte
sind aufgrund angrenzender Gewerbegebiete nicht erkennbar, wobei die nérdlich und westlich
gelegenen NSG-Flachen immissionsschutzfachlich beachtenswert sind. Direkte Eingriffe in die
Auengebiete der Miimling sind nicht zu erwarten, auch sind Uberschwemmungsgebiete oder
Uberflutungsflachen nicht betroffen. Ein eigentumsrechtlicher Zugriff ist gewahrleistet.
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Alternativflache Nr. 4
Gemarkung Bad Koénig, Flur 10 und Gemarkung Zell, Flur 2, mehrere Flurstiicke

Flache Ca. 10,9 ha

Bestehende Nutzung Griunland, Ackerland, Geblsche

Verkehrliche Anbindung Ja

Ubergeordnete Planungsabsichten |RPS 2010: Landwirtschaft, Hochwasser-, Klimaschutz
Naturschutzfachliche Relevanz Feuchtwiesen, MUmlingauen

Lage im Innenbereich Nein

Eigentumsrechtliche Verfugbarkeit |-

Sonstige Realisierungshemmnisse | Uberflutungsflache

Noérdlich des Stadtteils Zell bestehen in direkter Anbindung an das dortige Gewerbegebiet
Wiesen- und Ackerflachen, die westlich von der Bundesstraflte und Ostlich von der Mimling
begrenzt werden. Die beabsichtigte Ansiedlung von Gewerbe wirde auf einer Teilflache
Entsprechung im Regionalen Entwicklungskonzept finden, widerspricht allerdings den
Ausweisungen im Regionalplan Sidhessen. Eine verkehrstechnische Anbindung ist durch die
Nahe zur BundesstraRe gesichert, jedoch muss die naturschutzfachliche und klimatische
Relevanz der so beeinflussten Mimlingauen als kritisch bewertet werden. Zum Teil wird die
Flache durch Uberflutungsflachen (HQ100 und HQextrem) eingenommen. Die eigentums-
rechtliche Verfugbarkeit kann fiir die Grundstlicke nicht bestatigt werden.
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Alternativflache Nr. 5
Gemarkung Zell, Flur 1, Flurstiicke 6 bis 16, 17/3, 17/4, 19/2, 20/1, 98/2 tlw., 102/9 tiw.,
324/16 tiw., 375

Flache Ca. 3,7 ha

Bestehende Nutzung Griunland, Obstbaume, Gewasser

Verkehrliche Anbindung Ja

Ubergeordnete Planungsabsichten |RPS 2010: Landwirtschaft, Hochwasserschutz
Naturschutzfachliche Relevanz Streuobstwiese, Feuchtwiese, Mimlingauen

Lage im Innenbereich Nein

Eigentumsrechtliche Verfugbarkeit |-

Sonstige Realisierungshemmnisse | Uberschwemm.-gebiet, Anrainer an Wohnbebauung

Die Freiflache sudlich des Gewerbegebiets im Stadtteil Zell ist im Norden, Osten und Siiden
von bestehender Bebauung eingerahmt und schlief3t westlich direkt an die BundesstralRe an,
wobei eine verkehrliche Anbindung auch tber die 6stlich verlaufende Koniger Stral3e denkbar
ware. Nérdlich und siidlich Gewerbetreibende vorzufinden. Ostlich besteht Wohnbebauung.
Mittig zerschneidet die Miimling das Areal, weshalb ein groRer Teil als Uberschwemmungs-
gebiet festgesetzt ist. Naturschutzrechtliche Hemmnisse ergeben sich vordergriindig aus dem
gesetzlichen Schutz der dort bestehenden Streuobstwiese und Ufervegetation. Ein eigentums-
rechtlicher Zugriff ist auszuschlieRen.
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Alternativflache Nr. 6
Gemarkung Zell, Flur 1, Flurstiick 112/25

Flache Ca. 1,1 ha

Bestehende Nutzung Grunland

Verkehrliche Anbindung Nein

Ubergeordnete Planungsabsichten |RPS 2010: Landwirtschaft, Hochwasser-, Klimaschutz
Naturschutzfachliche Relevanz Midmlingauen

Lage im Innenbereich Ja

Eigentumsrechtliche Verfiigbarkeit |Nein

Sonstige Realisierungshemmnisse | Uberflutungsflache, Anrainer an Wohnbebauung

Eine dritte Option in Zell fasst eine Wiesenflache im Westen des Stadtteils ins Auge, die direkt
an der Bundesstralle liegt und im Norden und Osten durch den Verlauf der Miimling begrenzt
wird. Die verkehrliche Anbindung stellt sich aufgrund der ortlichen Topografie als
problematisch dar. Sind zudem sowohl regionalplanerische als auch wasser- und naturschutz-
rechtliche Bedenken als Entwicklungshemmnisse ins Feld zu flhren, schliel3t die eigentums-
rechtliche Nichtverfiigbarkeit eine Nutzung der Flache letztendlich komplett aus.
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6.3 Fazit

Einer Entsprechung Ubergeordneter Planungsdirektiven kann weitestgehend nur fur drei
Flachen bestatigt werden, die flr eine gewerbliche Nutzung vorbereitet sind, wobei nur
Alternative Nr. 3 eine Bereitstellung von Flachen gewahrleisten kann, die nicht bereits Teil
bestehender gewerblich genutzter Grundstlicke sind.

Die Mdglichkeit bestehender verkehrlicher Anbindung kann fir die meisten Flachen bestatigt
werden, wobei die direkte Anbindung an die Bundesstral3e fir die Alternativen Nr. 3, Nr. 4 und
Nr. 5 als vorteilhaft zu bezeichnen ist.

Hinsichtlich umweltschiitzender Belange geht bei allen Alternativen die Uberplanung mit der
Inanspruchnahme von Griinland- oder Gehélzflachen einher. Nur im Fall von Nr. 5 sind dabei
biotopschutzrechtliche Belange unmittelbar betroffen, da sowohl eine Streuobstwiese als auch
Uferbereich der Mumling innerhalb der Alternativenflache liegen. Fur Nr. 3 sind natur- und
artenschutzrechtliche Belange, die sich aus der Nahe zum angrenzenden Naturschutzgebiet
ergeben, zu berucksichtigen.

Dem Innenbereich sind nur Nr. 1 und Nr. 2 zuzuordnen, weisen dementsprechend aber die
kleinsten Ausdehnungen auf, womit keine ausreichende Deckung des Bedarfs an gewerblich
nutzbaren Gebieten gewahrleisten werden kann. Eine Uberschneidung mit hochwasser-
relevanten Bereichen besteht bei den restlichen grolReren Alternativen nur fir Flache Nr. 3
nicht. Insbesondere bei Nr. 4, Nr., 5 und Nr. 6 schranken moégliche Beeintrachtigung von
Gewasserrandstreifen, dortigen Biotopen, Uberschwemmungsgebieten oder Uberflutungs-
flachen die Nutzbarkeit ein.

Immissionsschutzrechtliche Bedenken sind vor allem in Bezug zu benachbarter schutz-
wurdiger Wohnbebauung zu sehen. Diesbezlgliche Einschrankungen spielen bei den Flache
Nr. 1, Nr. 2, Nr. 5 und Nr. 6 eine Rolle.

Die signifikantesten Auswirkungen auf Landschaft und Klima werden bei Umsetzung von
Alternative Nr. 4 gesehen, da hierbei Eingriffe in die das Landschaftsbild wertpragenden und
klimatisch wertvollen Mimlingauen erfolgen wirden.

Einen lliickenlose eigentumsrechtliche Verflgbarkeit ist nur flr Alternative Nr. 3 gewahrleistet.

Letztendlich lassen die Kriterien der Ubergeordneten Planungsvorgaben, der Hochwasser-
schutzrelevanz und der eigentumsrechtlichen Verfigbarkeit unter den vorgestellten
Standortalternativen nur Flache Nr. 3 als valide Option zu.
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7 Eingriffsregelung

Gemal §§ 13-17 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft vom Vorhabentrager zu
vermeiden, zu vermindern und letztendlich auszugleichen. Im Folgenden werden Malinahmen
genannt und bestimmt, die erforderlich und geeignet sind, eine Vermeidung, eine Minderung,
einen Ausgleich oder gegebenenfalls einen Ersatz der erheblichen Eingriffe zu bewirken.
Bestandteil ist dabei auch die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Biotopwerte.

7.1 Schutzgutbezogene AusgleichsmaBnahmen

Die nachgenannten Kapitel befassen sich zunachst mit schutzgutbezogenen Maoglichkeiten
der Vermeidung oder Minderung erheblicher Beeintrachtigungen. Die darin gefassten
Ausgleichsmalinahmen stehen in einem sachlich-funktionellem Zusammenhang zu den
vorhabenbedingten Eingriffe, um eine gleichartige und -wertige Wiederherstellung der dadurch
bewirkten Beeintrachtigungen bewerkstelligen zu kénnen.

7.1.1 Schutzgut Landschaft

Der Verlust des ,ruhenden” Freiraums kann durch gleichsam wirkende Elemente vermindert
werden. Insofern bietet sich an, die unmittelbare naturferne Wirkung der Gebaude mittels der
geplanten stralRenbegleitenden und die Gewerbebetriebe einrahmenden Grinflachen und
Geholzpflanzungen auszugleichen. Flr eine harmonische Integration des zukilnftigen
Baugebiets sind hochstdmmige und standortgerechte Laubbaume zu bevorzugen.

Da durch Festsetzungen die Gestalt, HOhe und Ausleuchtung von Werbeanlagen
eingeschrankt und insbesondere an die Vorgaben zur Gebaudeplanung gekoppelt werden,
sind erhebliche stérende Fernwirkungen auf das Landschaftsbild ausgeschlossen.

7.1.2 Schutzgut Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes ergeben sich aus den anlagebedingten
Eingriffen, bei denen es in Folge der Versiegelung zum kompletten Verlust der Boden-
funktionen kommt.

Eine Begrenzung der Versiegelung wird durch die Festsetzung einer GRZ gewahrleistet, was
eine grundsatzlich ungehinderte Inanspruchnahme von Bdden verhindert. Ferner sind nicht
Uberbaute Flachen zu begriinen, auf denen mit der Durchwurzelung des Bodens die natirliche
Lebensraumstruktur und die Wasserinfiltration teilweise erhalten werden kann. Insbesondere
Neuanlage von Bdumen, Hecken und Grunland auf den Grinflachen entlang der dstlichen und
westlichen Plangebietsgrenze fiihren zu positiven Effekten fir den Boden dort.

Als grundlegend eingriffsmindernd ist die Anlage von Dachbegriinungen zu sehen. Dies stellt
eine Mallnahme dar, die geeignet ist, Bodenfunktionen in verringertem Ausmald wahrzu-
nehmen.

Ein schonender und sorgfaltiger Umgang mit Bodenmaterialien ist bei allen Arbeiten
vorauszusetzen. Entsprechend sind die rechtlichen Bestimmungen des BBodSchG, der
BBodSchV und des HAItBodSchG sowie die fachlichen Regelungen in DIN 18915, DIN 19731
und E-DIN 19639 zu beachten.
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7.1.3 Schutzgut Wasser

Im vorliegenden Fall eines Gewerbegebiets sind Oberflachenbelage, die einer starken
Verschmutzung unterliegen, generell wasserundurchlassig auszubilden, um einer Gefahrdung
hinreichend auszuschlieRen. Generell sind die Parameter Verschmutzungsgrad, Herkunft des
Wassers sowie das Grundwasserschutzbedirfnis im Hinblick auf eine geplante Einleitung zu
beurteilen. Hierbei sei auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 und das Merkblatt DWA-M 153 der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. hingewiesen.
Besonderer Beachtung verlangt dies aufgrund der Lage im Heilquellenschutzgebiet. Auf
Mitteilung des Regierungsprasidiums Darmstadt darf es zu keiner qualitativen Beeintrachti-
gung des Grundwassers kommen.

Die geplante Niederschlagswassereinleitung kann erheblich nachteilige quantitative
Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt verhindern, bedarf aber grundsatzlich der
Genehmigung der zustandigen unteren Wasserbehdrde sowie zur vollstandigen Herstellung
des ableitenden Grabens der zustéandigen unteren Naturschutzbehdrde. Auch hier sie ein
weiteres Mal erwahnt, dass zur Einleitung nur nicht verunreinigtes Wasser verwendet werden
darf. Eine geeignete Vorreinigung von Wasser, das von prinzipiell als verschmutzt geltenden
Flachen stammt, ist zu gewahrleisten.

Weiterhin ist die geplante Errichtung von begriinten Dachern eingriffsmindernd hinsichtlich
Wasserretention und -filtrierung zu beurteilen.

7.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Fauna

Den Forderungen des § 40 BNatSchG folgend sind bei der Begriinung und Bepflanzung
von Flachen nur heimische und standortgerechte Pflanzenarten einzusetzen. Fur
Abweichungen ist eine Genehmigung bei der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuholen.

Fauna

Zunachst wird auf den allgemeinen Schutz von nachaktiven Tierarten eingegangen,
demnach Lichtquellen so zu gestalten sind, dass eine storende oder anlockende Wirkung
weitestgehend minimiert oder verhindert wird. Die in den Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommenen Bestimmungen schranken derartige Stdrwirkung
grundlegend ein und verhindern damit erhebliche Beeintrachtigungen. Berucksichtigt sind
dabei sowohl Werbeanlagen als auch allgemeine Flachenbeleuchtungen. Letztere werden
vor allem durch die Vorgabe zur Nutzung eingegrenzter, nach unten ausgerichteter
Lichtkegel ohne Blink- oder Wechselvorgange in ihrer Stérwirkung gemindert. Bei ersteren
wird dies ferner durch Beschrankungen zur GréRe, Anzahl, Ausrichtung und Beschaffenheit
erreicht, was auch die Reduktion der Fern- und Blendwirkung betrifft.

Eine allgemein eingriffsmindernde Charakteristik muss der geplanten Dachbegriinung
zugesprochen werden, die in begrenztem Umfang neue Habitate fur verschiedene
Tiergruppen schaffen.
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Vogel

Um den Schutz von Vdgeln unter Einhaltung der Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu gewahrleisten, sind im Bebauungsplan MaRnahmen festzusetzen, mit denen
sichergestellt wird, dass keine Nistorte, Bruten, Jungvégel oder britenden Individuen sowie
Populationen geschadigt werden.

Fir gehdlzbritende Arten ist daher die Rodung und der Rickschnitt von Gehdlzen nur
aullerhalb der Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar méglich. Baumhdhlen sind
unmittelbar vor Entnahme auf einen Besatz zu lberprifen, wobei im Fall eines Nachweises
der Ausflug der Tiere abzuwarten ist. Fir jede entfallende Baumhohle sind zeitlich
vorgezogen 2 Ersatznistkasten in funktionell-rdaumlichen Bezug zum Eingriffsgebiet zu
installieren. Zur weiteren Sicherung von das Plangebiet tangierenden relevanten Habitaten
sind die randstandigen Geholzbestéande entlang des Bahndamms und die Uferbereiche des
im Norden verlaufenden Furstengrunder Bachs vor baubedingten Eingriffen mittels
Bauzaunen zu bewahren. Fir die Vogelarten Neuntéter, Goldammer und Dorngrasmiicke
mit  ungunstig-unzureichendem Erhaltungszustand miuissen zeitlich vorgezogene
Habitatersatzmalinahmen umgesetzt werden. Hierzu werden auf 2000-2500 m? extensivem
Grunland 6 ,Neuntdtergehege® errichtet, wozu jeweils die Anpflanzung eines Gebuschs aus
Dornstraucharten auf einer Flache von 3 x 3 m erfolgt. Gegen Wildverbiss sind diese
,Gehege” mit einem Maschendraht zu umzaunen.

FUr bodenbritende Arten sind Tatigkeiten zur Baustellenvorbereitung und zum Abschieben
der Vegetationsdecke aulRerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchzufiihren. Kann die zeitliche Einschrankung in zwingenden Fallen nicht eingehalten
werden, ist alternativ eine Uberpriifung unmittelbar vor den Boden-/Vegetationseingriffe
vorzunehmen. Nur falls kein aktives Brutgeschaft vorgefunden wird, dirfen die Tatigkeiten
erfolgen.

Geeignete Berichte sind zur Dokumentation und zum Monitoring anzufertigen und der
Naturschutzbehoérde vorzulegen.

Séugetiere

Zur generellen Aufrechterhaltung der Durchgangigkeit fur Kleinsduger werden Zaune nur
mit einem Bodenabstand von 10 cm ausgebildet.

Da es zur Beeintrachtigung von potenziellen Fledermausquartieren kommen kann, sind
Vorkehrungen zu treffen, um Beeintrachtigungen von Individuen und Fortpflanzungs-/
Ruhestatten zu vermeiden und vorhabenbedingte Verluste auszugleichen. Entsprechend
sind MalRnahmen, die die Fallung an Vorbedingungen knipfen, im Bebauungsplan als
Festsetzungen zu berilcksichtigen. Hierbei ist der tatsachliche Bestand an Hohlenbaumen
mit potenziellen Fledermausquartieren vor Durchfliihrung der Fallung zu aktualisieren. Fur
jede dann im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans entfallende Baumhdohle sind 2
Ersatzquartiere in funktionell-raumlichen Bezug zum Eingriffsgebiet zeitlich vorgezogen
den Eingriffen anzubringen. Unmittelbar vor Entnahme der Baumhdéhlen mussen diese auf
die Anwesenheit von Tieren geprift und besichtigt werden. Erst bei negativem
Besatzergebnis kann die Rodung erfolgen. Fallweise kénne hierbei auch Ein-Weg-Klappen

© 2022 IP-Konzept, Inh. Mario Helbing www.ip-konzept.de



Umweltbericht Stadt Bad Konig
Satzung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B 45*

Fassung Beschlussfassung vom 15.12.2022 Seite 50

zum Einsatz kommen. Geeignete Berichte sind zur Dokumentation anzufertigen und der
Naturschutzbehdrde zu Ubergeben.

Naturschutzgebiet

Erhebliche Auswirkungen durch die Planung auf die Schutz- und Pflegeziele des
benachbarten Naturschutzgebiets sind nicht erkennbar, soweit dies plangebietsinterne
Handlungen betrifft. Die Anlage von Gehdlzen und Grinflachen entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze muss eingriffsmindern bewertet werden, wenn auch nicht im
schutzzielspezifischen Hinblick. Potenziell dauerhafte Vergramung von Tierarten aus
angrenzenden Flachen des ndrdlich angrenzenden Naturschutzgebietes wird mit dieser
Pufferzone mindernd entgegengetreten. Daher sind bei der Anlage und Pflege des Geholz-
/Grinstreifens folgende Vorgaben zu berlicksichtigen, soweit dies wasserrechtlichen
Bestimmungen zum Gewasserrandstreifen gemall § 23 Hessisches Wassergesetz und §
38 Wasserhaushaltsgesetz entspricht.

Der Geholz-/Grlnstreifen ist zum eine Teil aus alternierend angepflanzten Strauchern
und Baumen und zum anderen Teil als ruderaler Wiesenstreifen auszubilden.

Die Geholze sind mindestens einreihig in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen
entlang der noérdlichen und 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betragt 1,5 m, bei mehrreihiger Ausfihrung ist zusatzlich ein
Reihenabstand von 1,5 m zu gewahrleisten.

Die Trassenbereiche von im Geholz-/Grinstreifenbereich verlaufender Versorgungs-
leitungen sind entsprechend Merkblatt DVGW GW 125 (DWA-M 162) von der
Anpflanzung durch Baume und Straucher freizuhalten. Es wird in diesem Sinne ein
Trassenabstand der Geholzanpflanzungen von 2,5 m zu Grunde gelegt.

Das verbleibende gehdlzfreie Band langs der Leitungen soll als ruderaler Wiesenstreifen
erhalten werden. Gegen Verbuschung und Sukzession ist dieser ist alle drei Jahre zu
mahen, wobei das nur halbseitig wechselnd erfolgen darf, so dass eine Halfte des
Wiesenstreifens durchweg 6 Jahre Standzeit hat.

Ruckschnitt der Gehodlze ist nur erlaubt, sofern es fur die Gewasserunterhaltung,
Leitungsinstandhaltung oder aus Griinden der Verkehrssicherheit notwendig ist. Der
Ruickschnitt hat dann schonend unter Aufrechterhaltung der abschirmenden Wirkung
des Geholzstreifens aulierhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
stattzufinden.

Im Rahmen des vorliegenden Berichts kénnen keine Aussagen uber Ausgleichserfordernisse
im Zuge der Herstellung des offenen Kanals zur Einleitung des Niederschlagswassers
gemacht werden. Das findet auf Ebene des zugehoérigen Genehmigungsverfahrens statt.
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Tabelle 3: Auflistung aller im Bebauungsplan bertcksichtigten Artenschutzmal3nahmen.

Bezeichnung

Begriindung

Zeitliche Beschrankung zur Entnahme von
Héhlenbdumen

Vermeidung der Tétung/Verletzung von
Fledermausen und Végeln
Vermeidung der Zerstérung/Beeintrachtigung

von Fledermausquartieren und Vogelgelegen/-
nestern

Rodungszeitbeschrankung fiir Gehdlze und
Gebulsche auf den Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar

Vermeidung der Tétung/Verletzung von
Fledermausen und Végeln

Vermeidung der Zerstérung/Beeintrachtigung

von Fledermausquartieren und Vogelgelegen/-
nestern

Kontrolle der Baumhohlen hinsichtlich Anzahl
und Besatz unmittelbar vor Entnahme

Vermeidung der Tétung/Verletzung von
Fledermausen und Vogeln
Vermeidung der Zerstérung/Beeintrachtigung

von Fledermausquartieren und Vogelgelegen/-
nestern

Zeitliches Beschranken von initialen
Bodeneingriffen auf den Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar

Vermeidung der Tétung/Verletzung von
Bodenbritern

Vermeidung der Zerstérung/Beeintrachtigung
von Vogelgelegen/-nestern am Boden

Erhalt von bestehenden Habitaten an den
Geltungsbereichsperipherien (Geholze der
Bahnbdschung und Grabenstruktur des
Firstengrunder Baches)

Vermeidung der Tétung/Verletzung von Vogeln
Vermeidung der Zerstérung/Beeintrachtigung
von Vogelgelegen/-nestern

Vermeidung des Verlusts populationsrelevanter
Bruthabitate

Zeitliche den Eingriffen vorangehende
Installation von Fledermausersatzquartieren

Ausgleich des Verlusts populationsrelevanter
Quartiere

Erhalt der 6kologischen Funktion des Eingriffs-
raums

Zeitliche den Eingriffen vorangehende
Installation von kinstlichen Vogelnisthilfen

Ausgleich des Verlusts populationsrelevanter
Brutstatten

Erhalt der 6kologischen Funktion des Eingriffs-
raums

Anlage eines Ersatzhabitats fur Neuntoter,
Dorngrasmicke und Goldammer

Ausgleich des Verlusts populationsrelevanter
Brutstatten

Erhalt der dkologischen Funktion des Eingriffs-
raums

7.1.5 Schutzgut Mensch

Da innerhalb des Plangebiets schutzbedirftige Wohnraume ausgeschlossen werden, sind

Schallschutzmallinahmen zu treffen,

die eine Wahrung gesunder Arbeitsverhaltnisse

gewahrleisten entsprechend den Aussagen des Schallschutzgutachtens.
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Erhebliche Beeintrachtigungen auf Luftqualitdt und lokal- und regionalklimatische Zustéande
sind nicht zu erwarten. Bepflanzungs- und Begriinungsfestsetzungen sind hier deutlich

eingriffsmindernd zu beurteilen.

7.1.7 Schutzgut Kulturelles Erbe

Es sind keine bestimmten Mallnahmen zu treffen, sofern eine ausreichende, wie von hessen
Archaologie geforderte Dokumentation des vorhandenen Bodendenkmals (Altweg) erfolgt.
Gelingen zukiinftig Hinweise auf oder Funde von Strukturen mit archaologischer oder kultur-
historischer Relevanz, sind die zustandigen Behdrden (Landesamt fir Denkmalpflege/
HessenArchaologie, Untere Denkmalschutzbehdrde) gemal® § 21 HDSchG unverzuglich

darlUber in Kenntnis zu setzen.

Tabelle 4: Auflistung der MalRnahmen, die aus den schutzgutbezogenen Erfordernissen erwachsen.

Zu beriicksichtigender Sachverhalt

Zugeordnete MaBnahme

Verhindern einer stérenden Fernwirkung

Landschaftliche Harmonisierung der
Sichtbeziehungen

Gehdlzpflanzungen entlang der
Gebietsperipherie

Hoéhenbegrenzung von Gebauden und
Werbeanlagen

Beschrankung von Ausmalf} und Art der
Werbeanlagen

Weitestgehender Erhalt der naturlichen
Bodenfunktion und Versickerungsleistung durch
Begrenzung der Flachenversiegelung

Festsetzung einer maximal zuldssige GRZ und
begrenzende Baufenster

Verminderter Verlust von Bodenfunktionen

Einsatz extensiver Dachbegriinung

Erhalt eines guten Gewasserzustandes

Ortsnahe gedrosselte Einleitung des
Niederschlagswassers

Aufreinigung des einzuleitenden Wassers
Einsatz extensiver Dachbegriinung

Vogel- und Fledermausschutz wahrend der
Fortpflanzungs-/Ruhezeiten

Zeitliche Beschrankung bei Rodung fiir Gehdlze
und Geblische und bei Bodeneingriffen auf den
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar

Sichtkontrollen unmittelbar vor Rodung

Erhalt der Habitatqualitat fir Tiere

Schutz von peripheren Habitaten

Installation kinstlicher Vogel-/
Fledermausquartiere

Anlage eines spezifischen Ersatzhabitats
Einsatz extensiver Dachbegriinung

Begrenzung der Aus-/Beleuchtung fur Flachen
und Werbeanlagen

Stérungsminderung fir angrenzende
Schutzgebietsflachen

Anlage eines peripheren Gehdlzstreifens

Wahrung gesunder Arbeitsverhaltnisse

Larmmindernde Vorkehrungen an Gebauden

Minderung des lokalklimatischen Einflusses der
Versiegelung/Uberbauung

Einsatz extensiver Dachbegriinung
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Zu beriicksichtigender Sachverhalt Zugeordnete MaBnahme
Fortsetzung
Mégliche Funde historischer oder Dokumentationspflicht bei Bodeneingriffen
archaologischer Bedeutung

7.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Eine Bilanzierung erfolgt mithilfe der hessischen Kompensationsverordnung von 2018. In
dieser wird ein Zustand, der vor der Planung besteht, mit einem Zustand, der durch die
Planung erreicht wird, in Relation gesetzt. Zu diesem Zweck erfolgt eine Biotoptypen-
kartierung, deren Ergebnis in jeweils einer zu den Zustanden passenden Bestands- bzw.
Entwicklungskarte wiedergegeben ist. Diese wurden inklusive eines gemeinsamen
Legendenblatts diesem Umweltbericht angehangt. Der Bilanzierung wurden die in Kapitel 7.2
Umfang und Eingriffe genannten Werte zugrunde gelegt. Sie ist in Tabelle 5 zu finden.

Das Plangebiet erfahrt groRflachige Veranderungen, die den gesamten Geltungsbereich
betreffen mit Ausnahme der bestehenden Verkehrsflachen im Sidosten. Diese werden zur
ErschlieBung des Gewerbegebiets ausgedehnt (Nutzungstyp 10.510). Eine passende
Anbindung der Durchldasse im Bahndamm wird (ber Wirtschaftswege gewahrleistet
(Nutzungstyp 10.530). Die Uberbaubare Flache wird auf Basis der festgesetzten GRZ von 0,8
berechnet, womit prinzipiell 39.983 m? fir eine Versiegelung mit baulichen Anlagen
freigegeben sind. In Anbetracht der verpflichtenden Festsetzungen zur extensiven Begriinung
der Déacher soll ein bestimmter Anteil der Uberbaubaren Flache als ebensolche in die
Bilanzierung mit einflieBen. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, sind keine
konkreten MalRe oder zuklinftigen Gebaudeplane verfigbar, weshalb der Wert an begrinten
Dachflachen geschatzt werden muss. Um dem Grundsatz der ,worst-case“-Annahme gerecht
zu werden, wird daher ein sehr sicheres Mindestmal} von 50% fiir die Flache angenommen,
die durch uberdachte bauliche Anlagen, die keine Nebenanlagen sind, eingenommen werden
(Typ 10.720). Die restliche Uberbaubare Grundflache wird als Betriebsflache vollversiegelt
bewertet (Typ 10.510). Nebenanlagen dirfen die GRZ bis 0,9 Uberschreiten und sind als
nahezu versiegelte Flachen (Typ 10.520) berticksichtigt.

Auf den zu begrinenden Flachen wird von einem Erhalt der bestehenden Vegetation
ausgegangen, soweit dies mdglich ist. Insofern werden erstens die Gebische am Bahndamm
in den geplanten Pflanzstreifen weitestgehend integriert und zweitens neue Flachen entlang
der nérdlichen und dstlichen Peripherie des Geltungsbereichs geschaffen, die mit Geholzen
zu bepflanzen sind (Typ 02.500). Diese werden mindestens im Bereich der
Versorgungsleitungstrasse im Norden durch einen ruderalen Wiesenstreifen begleitet (Typ
09.124). Der ruderale Nutzungstyp wird auch auf die Bereiche angewendet, die stral’ennah
zwischen Gehdlzpflanzung und Stralenbegleitgrin liegen. Nicht durch bauliche Anlagen
belegte Flachen des Gewerbegebiets sind entweder als ruderale Saumvegetation (Typ
09.123) oder als versickerungsfahige Schotter-/Kies-/Sandflachen (Typ 10.530) zu finden.

In der Bilanzierung wird ein Biotopwertdefizit von 1.276.466 BWP ermittelt.
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7.3 ErsatzmafRnahmen

Hinsichtlich einer vollstandigen Kompensation der Eingriffe ist das berechnete Biotopwert-
punktdefizit mit geeigneten ErsatzmalRnahmen auszugleichen. Hierzu werden geeignete plan-
gebietsexterne Malnahmen umgesetzt, die auf eine Biotopaufwertung abzielen. Die
entsprechenden MalRnahmen und Biotopwertpunktegewinne werden in einem gesondert
gefuhrten ErsatzmalRnahmenkonzept erldutert und dargestellt. Die rechtliche Verbindlichkeit
zur Umsetzung der darin genannten und dem gegenstandlichen Bebauungsplan
zugeordneten Maflnahmen ergibt sich aus einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Bad Koénig und der unteren Naturschutzbehoérde des Odenwaldkreises. Das Konzept wird
diesem Vertrag als Anlage beigeflgt.

Die Ersatzmalinahmen erfassen terrestrische und limnische Biotope in den Gemarkungen Bad
Konig, Momart, Ober-Kinzig und Nieder-Kinzig.

7.4 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Das Monitoring erfolgt mit dem Ziel der Uberwachung der Planaussagen und der zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter, um so ggf. zu einem spateren
Zeitpunkt erforderliche Anpassungen der Planung bzw. der vorgesehenen Malinahmen zu
ermdglichen. Es dient im Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen,
um durch geeignete Gegenmalinahmen Abhilfe zu schaffen.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Stadt Bad Konig die
sachgemale Pflege und dauernde Unterhaltung auf den 6ffentlichen und privaten Flachen
Uberprifen und wahren.

8 Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht befasst sich mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der
B 45° der die Errichtung eines Gewerbegebiets am nordwestlichen Ortsrand der Stadt Bad
Konig zum Gegenstand hat. Der Geltungsbereich erfasst Bereiche, die zum gréf3ten Teil aus
Grinland sowie einer Ackerflache und peripher dazu angeordneten Gehdlzflachen bestehen.
Zudem liegen zur verkehrlichen Anbindung Teile der Bundesstrale B 45 im Planbereich,
welcher im Ubrigen 6stlich und sidlich davon eingerahmt wird. Zudem wird das Plangebiet
westlich von einer Bahntrasse und nérdlich vom Flrstengrunder Bach begrenzt. Jenseits der
B 45 folgt gewerbliche Bebauung. Sowohl westlich als auch nérdlich sind hingegen Flachen
des Naturschutzgebiets ,Bruch von Bad Kénig und Etzen-Gesall® direkt angrenzend.

Der Umweltbericht ermittelt und bewertet die umweltschutzrelevanten Auswirkungen im
Zusammenhang mit der Planung, wonach insbesondere Belange zu den Themenkomplexen
Landschaft, Boden, Wasser, Pflanzen-/Tierwelt, Klima/Luft, Mensch sowie Kultur- und
Sachgulter sowie deren Wechselwirkungen zu bericksichtigen sind. Dementsprechend
wurden geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen und eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.

© 2022 IP-Konzept, Inh. Mario Helbing www.ip-konzept.de
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Das Landschaftsbild ist prinzipiell anthropogen vorgepragt und weist entsprechende
Beeintrachtigungen auf. Insofern wird die Kombination von festgesetzten PflanzmafRnahmen
und begrenzenden Angaben zur Héhe, Ausleuchtung und Art von baulichen Anlagen bzw.
Werbeanlagen als ausreichend bewertet, erheblichen planbedingten Auswirkungen
vorwegzugreifen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans geht eine weitreichende Versiegelung des Bodens
einher. Neben bebauungsplantypischen Einschrankungen zur Gberbaubaren Grundflache und
Vorgaben zur Begriinung ist die Festsetzung begriinter Dacher eingriffsmindernd zu werten.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden werden damit weitestgehend
plangebietsintern ausgeglichen.

Die Dachbegriinung ist auch grundsatzlich positiv fir den Wasserhaushalt zu bewerten.
Nachteilige qualitative Auswirkungen auf Grundwasser sind nicht ersichtlich. Es ist ebenfalls
nicht davon auszugehen, dass der planbedingte Einfluss auf das Grundwasser durch die
vermindert Versickerungsleistung erhebliche Auswirkungen auf die naheliegenden Flachen
des Naturschutzgebiets (NSG) bzw. die darin befindlichen Feuchtbiotope hat, da eine ortsnahe
Einleitung des Niederschlagswassers vorgesehen ist.

Der zum NSG gewandte Geholz-/Wiesenstreifen wirkt eingriffsmindernd, weshalb nicht mit
erheblichen anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen fir das NSG zu rechnen ist.

Weitere naturschutzrechtliche Belange betreffen artenschutzrechtlich notwendige
Bestimmungen, die ein Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verhindern. Auf Basis gutachterlicher Einschatzungen sind MaRnahmen in der Planung zu
bericksichtigen, die sowohl das Téten oder Verletzen von Fledermausen und Végeln als auch
eine Zerstérung ihrer Fortpflanzungs-/Ruhestatten durch den Wegfall mehrerer Baumhdhlen
vermeidet. Zum Erhalt der 6kologischen Funktion des Lebensraums sind zudem den Eingriffen
zeitlich vorgelagerte Malinahmen zu realisieren. Im Bebauungsplan sind daher
Artenschutzmalnahmen festgesetzt, die Rodungs-, Rickschnitt und initiale Bodeneingriffe
zeitlich beschranken, zur Insichtnahme von Baumhdhlen unmittelbar vor Rodung verpflichten,
periphere Habitate schutzen und die Aus- und Beleuchtung von Flachen und Werbeanlagen
einschranken. Ferner sind fur Neuntdter, Goldammer und Dorngrasmicke vor Eingriff
Ersatzhabitate einzurichten sowie vogel- bzw. fledermausspezifische Quartiere zu installieren.
Die extensive Dachbegriinung ist hinsichtlich des Wegfalls von Nahrungshabitaten
eingriffsmindernd zu bewerten.

In Bezug auf die klimatischen Auswirkungen der anlagebedingten Zunahme warmeabsor-
bierender und -abstrahlender Flachen wird die Bepflanzung von Dachern als Minderungs-
malinahme beurteilt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

Den moglichen schadlichen Auswirkungen von Larm ist mit geeigneten Mallnahmen zur
Wahrung gesunder Arbeitsverhaltnisse zu begegnen.

Der vermutete Bestand einer alten Wegeverbindung im Plangebiet hat archdologische
Relevanz und ist vor Bodeneingriffen zu dokumentieren.
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Der Umweltbericht beinhaltet weiterhin eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, die auf
Grundlage der Nutzungstypen im Plangebiet mdogliche Biotopwertveranderungen wiedergibt.
Es wird ein Biotopwertdefizit ermittelt, das durch externe Ersatzmalinahmen kompensiert wird.
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Tabelle 6: Auswahl der nachgewiesenen Brutvogel fir den Geltungsbereich, bei denen eine potenzielle
artenschutzrechtliche Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG vorliegt, mit Angaben zu Kategorie
auf Roter Liste Hessen (RLH)', Schutzstatus nach EU-Vogelschutzrichtlinie (VSRL) und Erhaltungszustand
Hessen (EHZ Hessen) mit Brutbestand''. Fiur die vollstandige Liste siehe: Buro fir Umweltplanung (2019):
Artenschutzprifung gemaR § 44 (1) BNatSchG. V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet, | = VSRL Anhang |, griin = EHZ

glnstig, gelb = EHZ unglnstig-unzureichend, BV = Brutvogel.

Name Wissensch. Name RLH VSRL | EHZ Hessen

Amsel Turdus merula * 469000-545000
Bachstelze Motacilla alba * 45000-55000
Blaumeise Cyanistes caeruleus * 297000-348000
Buchfink Fringilla coelebs * 401000-487000
Dorngrasmucke Sylvia communis * 74000-90000
Girlitz Serinus serinus * 15000-30000
Goldammer Eberiza citrinella V 194000-230000
Griinfink Carduelis chloris * 158000-195000
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * 58000-73000
Kohlmeise Parus major * 350000-450000
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla * 326000-384000
Neuntoter Lanius collurio V I 9000-12000
Ringeltaube Columba palumbus * 129000-220000
Rotkehlchen Erithacus rubecula * 196000-240000
Star Sturnus vulgaris * 186000-243000
Sumpfmeise Parus palustris * 50000-60000

Wacholderdrossel

Turdus pilaris

20000-35000

Zaunkonig

Troglodytes troglodytes

178000-203000

Zilpzalp

Phylloscopus collybita

253000-293000

10VSW UND HGON (2014): Rote Liste der Brutvogelarten Hessens
" WERNER M et al. (2014): Erhaltungszustand der Brutvogelarten Hessens
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