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1 Ziel und Zweck der Bauleitplanung
1.1 Anlass und Planungserfordernis

Mit der vorliegenden stadtebaulichen Planung beabsichtigt die Stadt Bad Kdnig im Sinne einer
Ortsrandarrondierung, die Grundstiicke im vorliegenden raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Am Gansbrunnen“ einer stadtebaulichen Neuordnung zuzufihren und auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sowie nach den MaBgaben des Baugesetzbuches
(BauGB) fir die wohnbauliche Nutzung bauplanungsrechtlich vorzubereiten. Fiir den Planbe-
reich gibt es bislang keine verbindlichen Bebauungsplane, so dass der Planbereich derzeit als
AuBenbereich angesprochen werden kann.

Gemafi dem von der Bertelsmann Stiftung erstellten Demographiebericht soll die Bevélkerung
der Stadt Bad Kdnig bis zum Jahr 2030 maBgeblich zunehmen. Um der daraus folgenden Nach-
frage nach Wohnraum in der Stadt Bad Kénig gerecht werden zu kénnen, soll nun durch den
vorliegenden Bebauungsplan zusétzliches und dringend benétigtes Wohnbauland geschaffen
werden.

Die von der Stadt Bad Kénig mit der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung verfolgte Ziel-
setzung wurde bereits im Vorfeld auf der Ubergeordneten Planungsebene des Flachennut-
zungsplanes konzeptionell vorbereitet. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die
Wohngebietsentwicklung nunmehr verbindlich umgesetzt. In diesem Sinne entspricht diese
stadtebauliche Entwicklung dem allgemeinen vorbereitenden Planungswillen der Stadt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Lickenschluss und im erweiterten Sinne eine
Nachverdichtung der bestehenden Siedlungslage im Norden der Stadt vollzogen. Auch wenn
das Plangebiet faktisch als AuBenbereich angesprochen werden kann, so grenzt zu nahezu drei
Seiten die bestehende Ortsbebauung an den Geltungsbereich an. Der AuBBenbereich ragt an
dieser Stelle in die im Zusammenhang bebaute Ortslage hinein und die bereits bestehende Be-
bauung im Westen, Stiden und Sldosten des Plangebietes erméglicht eine harmonische Ab-
rundung des bestehenden Ortsrandes.

Mit Ausnahme der im Plangebiet neu herzustellenden internen ErschlieBungsanlagen ist die
auBere ErschlieBung durch die vorhandenen, bislang nur einseitig angebauten Gemeindestra-
Ren und die darin enthaltenen leitungsgebundenen Einrichtungen in den Bereichen ,Am Gi-
ckelsgraben® und ,Berggartenstrale” bereits gegeben, so dass hier die Méglichkeit einer
wirtschaftlichen GesamterschlieBung genutzt werden kann.

Der Gesetzgeber hat fir stadtebauliche ArrondierungsmaBnahmen die Mdglichkeit zur Anwen-
dung des § 13b BauGB geschaffen. Mit Verweis auf § 13a BauGB zu den ,Bebauungsplanen
der Innenentwicklung® gibt der Gesetzgeber den planenden Kommunen ein Instrumentarium an
die Hand, wonach bis zum 31. Dezember 2019 die Grundlagen des § 13a BauGB angewandt
werden kénnen innerhalb von Gebieten mit weniger als 10.000 m2, durch die die Zulassigkeit
von Wohnnutzung begriindet wird. Der Satzungsbeschluss muss nach derzeit geltendem Ge-
setz bis zum 31. Dezember 2021 gefasst sein.

Hiervon wird im vorliegenden Aufstellungsverfahren Gebrauch gemacht.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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1.2 Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Kernstadt Bad Kénig. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes beinhaltet die Grundsticke mit der amtlichen Katasterbezeichnung Gemar-
kung Bad Koénig, Flur 2 Nr. 214/1, 216/1, 217, 218/1, 219/1, 220/3, 221/3, 222/3, 223/3, 226/1,
227/1, 328, 329, 330, 331, 332, 333/1, 334/1, 431/2 (teilweise), 415 (teilweise) 544/1, 544/2
(teilweise) sowie 570/1. Der Umgriff des rdumlichen Geltungsbereiches zum Bebauungsplan
»,Am Gansbrunnen® ist in nachstehender Abbildung durch eine strichlierte Umgrenzungslinie ge-
kennzeichnet und umfasst eine Flache von ca. 29.168 m2.

Raumlich begrenzt wird der Geltungsbereich durch:
Wohnbebauung im Stiden und Nord-Westen

die freie Flur im Norden sowie

das Gelande der Carl-Weyprecht-Schule im Osten.

Abbildung 1  Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte mit Eintragung des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes ,Am Génsbrunnen® (Quelle: InfraPro 2019)

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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1.3 Stadtebauliche Pragung des Geltungsbereiches und dessen Umfeld

Das Plangebiet ist derzeit hauptsachlich als Wiesenflache anzusprechen, welche sich wie folgt
in unterschiedliche Nutzungen untergliedern lasst. Der westliche Bereich, der als geschutztes
Biotop ausgewiesenen Streuobstwiese, wird derzeit als Weide genutzt. Aufgrund der Anzahl
abgéangiger Obstbaume hat das Biotop auf Grundlage der Bestandsaufnahme (Landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag) seinen Schutzcharakter verloren. Der Obstbaumbestand ist aufgrund
seines Alters oder nicht fachgemaBer Pflege und unregelmaBiger Pflege zum groBen Teil ab-
gestorben. Daran anschlieBend erfolgt die Nutzung eines Flurstiickes durch eine Bienenzucht
auf einer intensiv genutzten Wirtschaftswiese. Der &stliche Teil des Geltungsbereiches ist als
intensiv genutzte Frischwiese anzusprechen. Ein Teilgrundstick wird durch einen Holzschup-
pen, sowie durch Holzablagerungen gepréagt. Diese intensiv genutzten Flachen werden durch
vollstéandig versiegelte Verkehrsflachen umgeben, welche als notwendige ErschlieBungsflachen
auch Teil des Geltungsbereiches sind. Die siidwestexponierte Flache weist eine geneigte To-
pographie auf. Diese topographische Neigung fallt von 246 m . NN im Nordosten auf 232 m (.
NN im Stdwesten des Pangebietes. Der Ubergang der aktuell genutzten Wiesengrundstiicke
zu den StraBenverkehrsflachen ist teilweise durch Béschungen gepragt.

Landwirtschaftliche Flache

Abbildung 2 Luftbildauszug und Eintrag Geltungsbereich ,Am Gansbrunnen*
Quelle: Bilder © 2018 Google,Kartendaten © 2018 GeoBasis-DE/BKG (© 2009),
Google Bearbeitung: InfraPro

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Das Umfeld des Geltungsbereiches ist durch Baugebiete im Norden, Siiden und Westen ge-
pragt, welche hauptsachlich durch Einzelhduser bebaut sind, deren Freiflachen Uberwiegend
gartnerisch angelegt sind und einen ziergartenartigen Grinflachencharakter aufweisen. Die
Dachlandschaft wird durch Sattel- oder Walmdacher und vereinzelt durch Gauben gepragt. Im
norddstlichen Abschnitt des Geltungsbereiches zweigen zwei, teilweise befestige Bewirtschaf-
tungsweg ab, welche in die freie Landschaft bzw. in die angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen Uberleiten. Im Osten des Geltungsbereiches grenzt das Grundstiick der Carl-Weyprecht-
Schule an, mit einer reich strukturierten Gebaudekubatur mit Flachdach, sowie einer in das na-
tirliche Gelande integrierten Sporthalle und weiteren Sportanlagen, wie Laufbahn, Sprunggrube
und Kleinspielfeld, im Freibereich des Grundstlckes. Die nachstehende Abbildung verdeutlicht,
dass das Plangebiet von fast allen Seiten bereits vollstandig von Bebauung umgeben ist und
demnach die geplante Bebauung ein Lickenschluss des Siedlungsbereiches darstellt.

2 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept hat eine innerértliche Nachverdichtung im Rahmen der Orts-
randarrondierung zum Ziel. Die in Rede stehenden Grundstlcke sind derzeit Uberwiegend als
Wiesengrundstiicke genutzt. Die bestehenden Siedlungsbereiche im Nordwesten und Siden
sollen auf diesen Wiesengrundstlcken erweitert werden, um so den Lickenschluss der bebau-
ten Siedlung zu erreichen.

Zur internen ErschlieBung des Plangebietes sind 6,50 Meter breite ErschlieBungsstra3en vor-
gesehen. Die dulRere ErschlieRung ist die Uber bereits vorhandenen Gemeindestralte ,Am Gi-
ckelsgraben® und ,Berggartenstralle“ vorhanden. Die vorgenannten Gemeindestrafen sind
derzeit nur jeweils einseitig im Bereich des Plangebietes angebaut, so dass die vorhandene
Infrastruktur mit der Umsetzung des Plangebietes wirtschaftlich genutzt werden kann.

In Verlangerung der StraRe ,Am Gickelsgraben* wird das Plangebiet weiter nach Osten hin er-
schlossen bis in H6he der westlichen Grundstlicksgrenze der Schule. Diese ErschlieBungs-
straB3e folgt dabei in etwa dem aktuellen befestigten Wirtschaftsweg. Von der bestehenden und
verlangerten Erschlieungsstrale ,Am Gickelsgraben®* sind interne Erschlielungsstrallen mit
Anschluss an die BerggartenstraBBe geplant und verlaufen weitgehend in Nord-Sid-Richtung.
Im Norden der verlangerten StralRe ,Am Gickelsgraben® ist ein weiterer Bauriegel geplant. Die
daran anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen im Norden und Osten des Plangebietes
sind alsdann Uber einen neuen landwirtschaftlichen Verbindungsweg, ausgehend von der
Stralle ,Am Gickelsgraben* nach Norden und nach Osten Uber die Stral’e ,Am Gickelsgraben*
selbst angebunden.

Inmitten des Planbereiches befindet sich eine festgesetzte private Grinflache, die derzeit und
auch kanftig als Wiese genutzt werden soll. Die Flache bewirkt eine stadtebauliche Zasur des
gesamten Arrondierungsbereiches, kann jedoch aus der Sicht der Plangeberin eigentumsrecht-
lich derzeit nicht verfigbar gemacht werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht im Plangeltungsbereich vornehmlich freistehende Einzel- und
/ oder Doppelhdauser mit zwei Vollgeschossen als Héchstmaf vor. Aus stadtebaulicher Sicht

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG



. Begriindung Stadt Bad Kdnig
Satzung Bebauungsplan ,Am Génsbrunnen*

Fassung vom: 21.01.2021 Seite 8 von 44

flgt sich die gewahlte Bebauungsstruktur harmonisch in das umgebende Geflige und die bau-
lichen Strukturen im Umfeld ein.

Wegen der geplanten Anordnung und Orientierung der internen ErschlieBungsstraBen lassen
die Grundstlcke eine lberwiegend sid- oder slidwest - ausgerichtete Anordnung der Grund-
stlcksfreiflachen zu, wodurch eine hohe Wohnqualitat fir die zukinftigen Bewohner entsteht.

In der unten stehenden Abbildung sind exemplarisch Grundstlicke mit den entsprechenden Fla-
chenangaben konzeptioniert, die Darstellung ist jedoch im Rahmen dieser Bauleitplanung un-
verbindlich und allenfalls als Orientierung zu bewerten. Eine abschlieBende Neuaufteilung der
Grundsticke erfolgt im Zuge der nachfolgenden Bodenordnung. Die GrundstiicksgréBen in der
unten stehenden stadtebaulichen Konzeption weisen GréBen zwischen rund 400 m?2 bis hin zu
rund 700 m? auf. Eine hiervon abweichende Parzellierung ist im Rahmen der Bodenordnung
moglich.

¥ -

=
=3 N | --

Abbildung 3  Stadtebauliches Konzept (Quelle: Eigene Darstellung, Mai 2019)

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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3 Ubergeordnete Planungen / planungsrechtliche Situation

3.1 Raumordnung und Landesplanung: Regionalplan Siidhessen

GemanB § 1 Abs. 4 BauGB besteht eine Anpassungspflicht der kommunalen Bauleitplanung an

die Ziele der Raumordnung; die Grundsatze der Raumordnung sind sodann in der gemeindli-

chen Abwéagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Die allgemeinen Ziele der

Raumordnung werden in dem mit seiner Verdéffentlichung im Staatsanzeiger am 17.10.2011

gultigen Regionalplan Stidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan (RPS 2010) festgelegt.
=l

TSI E ru 30

X,

T
104 Landwirtschaft ~

Vorranggebiet fiir

AN “wa'®m Y XY
Abbildung 4 Auszug aus dem gliltigen Regionalplan Stidhessen (Teilkarte 3)
(Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt)

Das Plangebiet ist im gultigen RPS integraler Bestandteil eines ,Vorranggebietes fur die
Landwirtschaft‘. Grundsatzlich widerspricht die Inanspruchnahme von ,Vorranggebieten fur die
Landwirtschaft* durch Baugebiete den Zielen der Regionalplanung. Gemai Z10.1-10 hat die
landwirtschaftliche Bodennutzung in einem ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* Vorrang vor an-
deren Nutzungsanspruchen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan - Stadt Bad Kdnig - Beschlussda-
tum: Oktober 1996, stellt einen GroBteil der Flache bereits als Wohnbauflache in Planung dar.
Nach § 5 Abs. 1 S. 1 BauGB stellt der Flachennutzungsplan die aus der beabsichtigen stadte-
baulichen Entwicklung ergebenden Bodennutzung nach dem voraussehbaren Bedlrfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen dar. Deshalb ist davon auszugehen, dass der Regionalplan Sid-
hessen in diesem Bereich eine unzutreffende Nutzungsausweisung beinhaltet und an die ge-
plante Nutzung im Zuge der Fortschreibung ,im Gegenstrom* angepasst werden sollte.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Die Begriindung zu Ziel 10.1 des RPS unterstreicht diese These. Danach ist die Grundlage der
Festlegung der ,Vorranggebiete flur Landwirtschaft der Landwirtschaftliche Fachplan Stdhes-
sen 2004. Gemal Ergebniskarte der Fortschreibung des Landwirtschaftlichen Fachplans Sid-
hessen aus dem Jahr 2011, hat allerdings lediglich ein kleiner Streifen innerhalb des
Plangebietes die héchste Bedeutung als Feldflurfunktion. Dieser Bereich ist zwar Bestandteil
des Geltungsbereiches, hier wurde jedoch durch den Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
festgestellt, dass die angezeigte Streuobstwiese ihren Schutzstatus mittlerweile verloren hat.
Der restliche Bereich des Geltungsbereiches ist keiner Feldflurfunktion zugeordnet.

3.2 Umsetzung der Dichtevorhaben des Regionalplanes Stuidhessen

Geman den Zielsetzungen des Regionalplan Stidhessen (Z3.4.1-9) sind bei der Ausweisung
von Wohnbauflachen siedlungstypische Dichtevorgaben, bezogen auf das Bruttowohnbauland,
einzuhalten. Fir die Stadt Bad Kénig gilt geman Abbildung 3 des RPS (S. 15) die Einordnung
in den ,landlichen Siedlungstyp* hierfir sind 25 — 40 Wohneinheiten je ha nachzuweisen. Nach
Z3.4.1-9 dirfen die unteren Werte nur ausnahmsweise unterschritten werden. Ausnahmen sind
begriindet in direkter Nachbarschaft zu landlich gepragten Gebieten, durch die Eigenart eines
Ortsteils oder durch Vorliegen topografischer, 6kologischer oder klimatologischer Besonderhei-
ten. Der obere Wert darf nicht Gberschritten werden.

Als Bemessungsgrundlage ist die Bruttowohnbaulandflache heranzuziehen, also die Baugrund-
stlicke einschlieBlich der Verkehrsflachen, welche zur internen ErschlieBung des Gebiets neu
herzustellen sind. Dies entspricht folgender Gesamtflache:

Wohnbauflache (WA1 bis WA 5): 19.696 m2
offentliche StraBenverkehrsfldche (interne GebietserschlieBung): 3.991 m?
Bruttowohnbauflache: 23.687 m2

= 2,4 ha (gerundet)

Nach den Dichtevorgaben des RPS waren somit mindestens 60 und héchstens 96 Wohneinhei-
ten (WE) innerhalb des geplanten Wohngebietes zulassig und nachzuweisen.

Nach der Entscheidung des Hessischen Verwaltungsgerichtshofes vom 20. Marz 2014 (4C
488/12.N) zu den Dichtewerten des Regionalplanes (Ziel Z 3.4.1-9 RPS 2010) ist die Zielanpas-
sung im Bebauungsplan selbst durch entsprechende Festsetzungen nachzuweisen.

Die im Plangebiet realisierbaren Wohneinheiten kénnen aufgrund der per se mangelnden Be-
stimmtheit der Angebotsplanung noch nicht abschlieend beziffert werden, aufgrund des vorab
erarbeiteten Stadtebaulichen Konzeptes sowie der daraus getroffenen Festsetzungen zu Art
und Maf3 der baulichen Nutzung kann jedoch eine grobe Abschéatzung erfolgen.

Flr das Allgemeine Wohngebiet sind in den Bereichen WA 1, WA 2 und WA 3 Einzel- und
Doppelhauser festgesetzt. Das Konzept stellt fir diese Bereiche derzeit 26 Grundstlicke mit
Einzelhausern dar. Aufgrund der Gr6Be der Grundstlicke ist es mdglich nahezu jedes Grund-
stlick zu teilen, weshalb alternativ mit ca. 52 Doppelhausern gerechnet werden kann. Aufgrund

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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der Umgebungsbebauung wird allerdings davon ausgegangen, dass die Grundstliicke mit einem
freistehenden Wohnhaus bebaut werden.

Fir die Bereiche WA 4 und WA 5 sind neben Einzel- und Doppelhausbebauung auch Haus-
gruppen in der offenen Bauweise zuldssig. Hier wird mit 11 Grundsticken fir eine Einzelhaus-
bebauung und 22 Grundstiicken bei Doppelhdusern gerechnet. Werden Hausgruppen gebaut,
so sind diese jeweils bis 50 m Lange zulassig (offene Bauweise). Dies bedeutet fir den Bereich
des WA 4 mit dem sudlichen Teilbereich des WA 5, der ansonsten fur 6 Einzelhausgrundstiicke
oder 12 Doppelhauser Platz bietet, dass zwei Hausgruppen a 50 m méglich sind. In dem ver-
bleibenden Bereich des WA 5 waren auf einer Lange von Gber 106 m zwei weitere Hausgruppen
a 50 m realisierbar. Unter Annahme einer durchschnittlichen Reihenhausbreite von 6 m ergeben
sich somit 32 Grundstticke.

Die ErschlieBung der zukunftigen Wohnbaugrundstiicke wird Uber die bestehenden StraBen
~,Am Gickelsgraben“ und ,Berggartenstralle” sowie Uber die, im stadtebaulichen Konzept, be-
schriebenen ErschlieBungsstraBen erfolgen

Der Dichtewert lage unter einer Minimalbetrachtung, d.h. ausschlieBlich Einzelhausbebauung
und nur eine Wohneinheit in allen Gebieten, bei ca. 15,5 Wohneinheiten pro ha, was die Anzahl
der zuldssigen Wohneinheiten deutlich unterschreiten wiirde. Aufgrund der groBen Grundstlicke
in der direkten Umgebung sowie der Strukturen der Umgebungsbebauung wére eine solche
Unterschreitung dennoch als gerechtfertigt angesehen.

Bei einer Maximalbetrachtung, d.h. die Gebiete WA 1, WA 2 und WA 3 werden mit Doppelhau-
sern, WA 4 und WA 5 nur mit Hausgruppen bebaut sowie zwei Wohneinheiten pro Haus, ergébe
sich folgende Dichte:

52 Doppelhausgrundstiicke = 52 *2 WE = 104 WE
32 Reihenhausgrundstiicke: 32 * 2 WE = 64 WE
168 WE /2,4 ha = 70 WE/ha

Der errechnete maximale Dichtewert flir das Plangebiet von 70 Wohneinheiten pro ha liegt somit
im Bereich der ermittelten Werte gemas der Dichtevorgaben. Eine Uberschreitung der Dichte-
wertvorgaben ist daher auszuschlieBen.
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3.3 Vorbereitende Bauleitplanung: rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bad Kdnig (rechtskraftig seit Oktober
1996) stellt die Flache des Plangebietes groBtenteils als Wohnbauflache (Planung) dar. Ledig-
lich zwei Flurstlicke im Osten des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes wer-
den als ,Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule* dargestellt sowie
finf Grundstiicke im Norden des Geltungsbereichs als Flachen landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen

Abbildung 5 Auszug aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kénig

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ,Am Gansbrunnen® ist es, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Festsetzung eines Wohngebietes zu schaffen. Im Hinblick darauf ware
im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB die Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
in einem geringen Bereich im Osten anzupassen, der Uberwiegende Teil ist als Wohnbauflédche
dargestellt, so dass dem Entwicklungsgebot entsprochen wird.

Aufgrund der Geringfligigkeit der Abweichung und mehr noch, dass im Verfahren nach §13b
BauGB eine Anpassung des Bebauungsplanes an den Flachennutzungsplan nicht zwingend
erforderlich ist, kann der FNP gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Nachgang auf dem Weg der
Berichtigung angepasst werden. Hiervon wird im vorliegenden Fall bedarfsweise Gebrauch ge-
macht.
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3.4 Aufstellungsverfahren

3.4.1 Verfahrenswahl

Der vorliegende Bebauungsplan Uberplant eine dem AuBBenbereich zuzuordnende Flache, die
unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliet. Die moderate Einbezie-
hung der AuBenbereichsflache in den Innenbereich stellt somit eine Arrondierung bzw. einen
Zusammenschluss des Siedlungskérpers dar, welche der Wohnraumbereitstellung dient. Fir
diese Art der ,Baulandbereitstellung“ hat der Gesetzgeber mit der Novellierung des Baugesetz-
buches im Jahr 2017 den § 13b BauGB ,Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren® neu in das Baugesetzbuch aufgenommen. Gemaf § 13b BauGB kdnnen
bis zum 31. Dezember 2019 Bebauungsplane mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m2,
durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Die Regelung verweist auf §13a BauGB, somit bringt § 13b BauGB entsprechende Folgen mit
sich:

e von der Umweltprufung, dem Umweltbericht, von der Angabe welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung wird abge-
sehen (§ 13 Abs. 3 BauGB),

e von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §§3,4 Abs. 1 kann abgesehen
werden, es geniigt die Durchfiihrung einer einstufigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung,

 die Aufstellung des Bebauungsplanes ist vor Anderung des Flachennutzungsplanes még-
lich, dieser ist im Wege der Berichtigung anzupassen,

e Eingriffe nach dem Naturschutzgesetz (BNatSchG) gelten als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt bzw. zulassig.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b BauGB mussen folgende Vorausset-
zungen erflllt sein:

e die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung muss sich auf Wohnbaufla-
chen beziehen,

e die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO
muss weniger als 10.000 m? betragen,

e durch den Bebauungsplan diirfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und

e es durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten und Europai-
schen Vogelschutzgebieten bestehen.

Nach dem in Bezug zu nehmenden § 13a Abs. 1 BauGB ist bei der Ermittlung der Grundflache
§ 19 Abs. 2 BauNVO zugrunde zu legen, d.h. der sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl
ergebende rechnerische Anteil der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu ermitteln. Die Flache
des Plangeltungsbereiches betragt 29.168 m2. Abzlglich der im Plan festgesetzten 6ffentlichen
StraBen-, Wege- und Grinflachen sowie der privaten Grinflache verbleiben fiir die Wohnge-
biete WA 1 — WA 5 entsprechend der Flachenbilanz rund 19.700 m2, diese multipliziert mit der
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zulassigen GRZ = 0,4 ergibt eine zulassige Uberbaubare Grundflache von rund 7.880 m2. Der
Wert fUr die zulassige Grundflache liegt somit eindeutig unter dem relevanten Schwellenwert
der Zulassigkeitsgrenze von 10.000 m? fir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens.
Aus dieser Sicht heraus sind die Anwendungsvoraussetzungen erfuillt.

Im Bebauungsplan werden ferner erkennbar keine Nutzungen festgesetzt, die nach Anlage 1
zum UVPG einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Die dort aufgefihrten prifungs-
pflichtigen Vorhaben sind bauplanungsrechtlich in der Regel nur in Industriegebieten bzw. im
AuBenbereich zulassig. Die Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan beschranken sich
hingegen auf wohnbauliche Nutzungen im Sinne des § 4 BauNVO.

FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete sind von der Planung ebenfalls nicht betrof-
fen.

Im Vorfeld dieser Bauleitplanung wurde zunachst eine — auch artenschutzrechtliche - Einschéat-
zung vorgenommen, ob und inwieweit durch den Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkun-
gen ausgeldést werden kdénnten, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
berlcksichtigen waren.

Im Rahmen der Erstellung des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sowie der Artenschutz-
untersuchung wurden die vorhandenen Strukturen untersucht. Im Plangebiet konnten wéhrend
der durchgeflihrten Begehungen sowie Beobachtungen keine Brutvorkommen streng geschiitz-
ter Vogelarten nachgewiesen, sowie kein Einflug und Ausflug von Beute beobachtet werden.
Aus diesem Grund wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Aus-
nahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.

Grundsatzlich kdnnen die vorhandenen Gehélzstrukturen mit relativ hohen Totholzanateil sowie
die bestehenden Lagerschuppen Fledermdusen und gehdélzgebundenen sowie synanthropen
Vogelarten als Nahrungshabitat und / oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen. Zur Ver-
meidung des Auslésens von Verbotstatbestanden wurden deshalb Festsetzungen hinsichtlich
des Artenschutzes in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Innerhalb der Arrondierungsflache
nérdlich der Verlangerung der StralRe ,Am Gickelsgraben® sind hingegen keine artenschutz-
rechtlich relevanten Habitatpotentiale zu erkennen.

Hinsichtlich der Anwendbarkeit des § 13b im Rahmen der Ortsrandarrondierung und Nachver-
dichtung liegen die Zulassigkeitsmerkmale eindeutig vor.

Prifung von Nachverdichtungspotentialen und Baullicken im Stadtgebiet:

Die Stadt Bad Kénig hat parallel zu dem hier vorliegenden Planverfahren im Rahmen der Nach-
dichtung bereits den Bebauungsplan ,SchwimmbadstraRe® zur Rechtskraft gebracht und nimmt
am Fdrderprogramm des Landes Hessen zur Dorferneuerung teil, um auch hierdurch die Innen-
entwicklungspotenziale weiter nutzen bzw. innerértliche Nachverdichtungsbereiche akquirieren
und aktivieren zu kénnen. In diesem Sinne hat sich die Stadt bereits deutlich vor der Aufstellung
des hier vorliegenden Bebauungsplanes ,Am Gansbrunnen® proaktiv um eine detaillierte Unter-
suchung der Verdichtungsmdglichkeiten im Bestand und um ein Leerstandsmanagement in den
Siedlungsbereichen gekiimmert.
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Bei ihren Bemihungen hat die Stadt aber auch feststellen kénnen, dass Baullicken als auch
untergenutzte Grundsticke nur in geringer Anzahl vorkommen. Stadtische Grundstiicke, die
einer innerdrtlichen Nachverdichtung zugefiihrt werden kénnten, sind nicht vorhanden. Insofern
ist aus der Sicht der Stadt die stédtebauliche Notwendigkeit erkannt worden, parallel zu den
BemUhungen der Bestandsverdichtung die hier vorliegende Bauleitplanung zur Schaffung von
Wohnraum zu betreiben.

Mit Hilfe des Forderprogramms sollen private und 6ffentliche Vorhaben mit Zuschussen unter-
stitzt werden, um die Innenentwicklung nachhaltig zu starken. Die Starkung der Innenentwick-
lung wurde letztlich als wichtiger Baustein seitens des Fdrderergebers erkannt und eine
vertiefende Auseinandersetzung und starkere Berlcksichtigung als Daseinsgrundfunktion in
den Rahmen des Dorfentwicklungsprogramms mit aufgenommen. Dabei geht es insbesondere
um die Entwicklung von wirksamen Strategien zur Innenentwicklung und Revitalisierung der
Ortskerne, eine starkere gesamtkommunale Ausrichtung, Ausweisung strategischer Forderge-
biete und eine Konkretisierung der Umsetzungsvorhaben. Die Stérkung der Innenentwicklung
unter Bericksichtigung des bau- und kulturgeschichtlichen Erbes ist ein zentrales Anliegen der
Dorfentwicklung. Das Férderangebot zielt auf eine Starkung der zentralen Funktionen in den
Ortskernen sowie die Erhaltung und Schaffung einer zukunftsfahigen Wohn- und Lebensquali-
tat.

Stadtebauliche Begriindung zur Anwendung des § 13b BauGB:

Im Sinne des Nachverdichtungsgebotes trifft hinsichtlich der nach § 13b BauGB Uberplanten
AuBenbereichsflachen zu, dass eine Zersiedelung des AuBenbereichs grundsatzlich nicht zu-
gelassen oder durch die vorliegende Planung er6ffnet wird. Dies ware dann der Fall, wenn der
vorhandene Siedlungsbereich nicht lediglich ,abrundend® in den Auf3enbereich erweitert wiirde,
sondern bei stadtebaulich wertender Betrachtung tatsachlich ein neuer Siedlungsbereich im bis-
herigen AuBenbereich entsteht, der sich vom bestehenden Ortsrand ersichtlich absetzt und des-
halb einen qualitativ neuen Ansatz fir kiinftige Siedlungserweiterungen vorgibt.

Diese Merkmale treffen auf die vorliegende Bauleitplanung eindeutig nicht zu. Das Plangebiet
bindet aus stadtebaulicher Sicht organisch und strukturell ,an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil* im Sinne von § 13b BauGB an. Es schlieB3t zu drei Seiten an die Siedlungslage an und
es stellt sich nicht nur als eine schlichte ,Beriihrung® zwischen einem untergeordneten Teil des
neuen Plangebiets und dem bestehenden im Zusammenhang bebauten Ortsteil dar. Letztlich
werden alle Grundstlicke im Planbereich, durch die im Wege der Bauleitplanung die Zulassigkeit
von Wohnnutzung begriindet werden soll, an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ange-
schlossen und alle ausgewiesenen Bauparzellen stehen in einem stadtebaulich-raumlichen Zu-
sammenhang mit dem bisherigen Siedlungsbereich. Dies wird deutlich durch die bereits sehr
weit im Vorfeld angelegten StraBen ,Am Gickelsberg“ und ,Berggartenstrale®, die innerhalb des
Teilabschnittes im Plangeltungsbereich bisher nur einseitig angebaut sind und deren raumlich-
stadtebauliche Funktion durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes vollzogen
und abgeschlossen werden soll.

Das hier nach § 13b BauGB geplante Baugebiet verlangert in allen Bereichen den bisherigen
Ortsteil nahtlos fort.
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Gleichsam lassen die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Wohnnutzung zu. Durch Ein-
schrankungen im Textteil zum Bebauungsplan wird der allgemeine Zuléssigkeitskatalog nach
der Baunutzungsverordnung nochmals restriktiv ausgelegt. Nach der Rechtsprechung dirfen
Gebietsartfestsetzungen erfolgen, nach denen Wohngebaude, wohnahnliche Betreuungsein-
richtungen und eine damit unmittelbar zusammenhangende technische Infrastruktur (z. B. Ver-
kehrsflachen, Stellplatze, Garagen, Anlagen der Wasser- und Energieversorgung) zuléssig
sind. Offen gelassen hat die geltende Rechtsprechung bisher, ob allgemeine Wohngebiete ge-
manR § 4 BauNVO im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB Uberhaupt wirksam festge-
setzt werden kdénnen oder ob die Vorschrift ausschlieBlich die Festsetzung eines reinen
Wohngebietes nach § 3 BauNVO zulasst. Der Gesetzgeber indes hat in § 13b BauGB eine
Legaldefinition des Begriffs der ,Wohnnutzungen® unterlassen, sodass dieser durch Auslegung
zu klaren ist. Nach herrschender Auffassung misse bei der Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes die Plangeberin Gber § 1 Abs. 5 BauNVO diejenigen Nutzungen ausschlie3en,
die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - Nr. 5 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelas-
sen werden kdnnen. Denn mit Ausnahme der Betriebe des Beherbergungsgewerbes kénnen
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen auch im weitesten Wortsinnverstandnis nicht vom Tatbestandsmerkmal ,Wohnnut-
zungen“ als gedeckt angesehen werden.

Dies wird im Textteil zum vorliegenden Bebauungsplan entsprechend festgesetzt, so dass auch
hier die Anwendbarkeit des § 13b BauGB im Hinblick auf das beschleunigte Verfahren nachge-
wiesen werden kann.

Die Anwendbarkeit des § 13b BauGB im Hinblick auf das beschleunigte Verfahren konnte somit
nachgewiesen werden.
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3.4.2 Verfahrensdurchfiihrung

Im Zuge der Beratung und Beschlussfassung in den gemeindlichen Gremien wurden bei der
Planaufstellung, nach den MafBgaben des Baugesetzbuches, die nachstehenden Verfahrens-
schritte durchgefihrt:

07.12.2017 Beschluss der Stadtverordnetenversammlung nach § 2 Abs. 1 BauGB tber
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Gansbrunnen®.

27.06.2019 Billigung und Beschlussfassung des Bebauungsplanes ,Am Géansbrunnen®,
als Vorentwurf zur Durchfiihnrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie der férmlichen Beteiligung der betroffenen
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméas § 4 Abs. 2
BauGB.

28.06.2019: Ortstibliche Bekanntmachung der o. g. Beschlussfassungen.

22.07.2019 bis einschlieBlich 23.08.2019: Durchfilhrung der férmlichen Beteiligung der Of-
fentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m § 13b BauGB. Die Birger hatten
damit die Gelegenheit, sich Uber die Planungsabsicht ndher zu unterrichten,
diese zu erdrtern und sich hierzu zu duB3ern.

16.07.2019: Anschreiben im Rahmen der férmlichen Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs.
2 BauGB; die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurden schriftlich von
der Planungsabsicht unterrichtet und mit Fristsetzung bis 23.08.2019 zur Stel-
lungnahme aufgefordert.

21.11.2019 Behandlung und Beschlussfassung tber die im Rahmen der férmlichen Betei-
ligung nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB, jeweils i. V. m. § 13b
BauGB eingegangenen Anregungen sowie Beschluss des Bebauungsplans
als Satzung geman § 10 BauGB.

3.4.3 Darstellung abwagungsrelevanter Anpassungen des Planinhaltes

Im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen; dazu sind zunéchst
die Belange, die fiir die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und
zu bewerten. Das Abwéagungsgebot ist dann verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung tber-
haupt nicht stattfindet, wenn in die Abwagung Belange nicht eingestellt werden, die nach Lage
der Dinge hatten eingestellt werden mussen, wenn die Bedeutung der betroffenen Belange ver-
kannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung berthrten Belangen in einer
Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auBBer Verhaltnis
steht. Innerhalb des so gezogenen Rahmens ist dem Abwagungserfordernis genigt, wenn sich
die Plangeberin im Widerstreit verschiedener Belange flr die Bevorzugung des einen und damit
notwendigerweise fur die Zurlckstellung des anderen Belangs entscheidet (u. a. OVG NRW,
Urt. v. 19.07.2013 — 10 D 107/11.NE —, juris).
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Im Planteil wurden die bestehenden und zu erhaltenden Baume auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen ergénzend eingetragen.

Entsprechend wurde im Textteil zum Bebauungsplan Teil A Nr. 7.2 um eine zusétzliche Nr.
7.2.4 zum Erhaltungsgebot fir Baume aufgenommen. Weiterhin wurde der Textteil um Festset-
zungen zu den im artenschutzfachlichen Gutachten aufgefiihrten MaBnahmen erganzt, so u.a.
wurde eine neue Festsetzung in Teil A, Nr. 7.1 zur Schaffung kinstlicher Nisthilfen oder die
bestehende Festsetzung Nr. 7.1.1 zur Beschrankung der Rodungszeit angepasst. Aufgrund
mehrerer, eingegangener Anregungen wurde der Festsetzungsgehalt des Bebauungsplanes so
geandert, dass in der 6stlichen Bauzeile (ehemals WA 3 und WA 4, jetzt WA 4 und WA 5) neben
der bereits zulassigen Einzelhausbebauung auch Doppel- und Reihenhauser (Hausgruppen)
zulassig sind.

In Teil B des Textteils wurde der Festsetzungsgehalt Nr. 3 angepasst, um die mangelnde Ver-
sickerungsfahigkeit des Untergrundes miteinzubeziehen.

Im Hinweisteil des Textteils (Teil C) wurde der Hinweis Nr. 4. positiv konkretisiert bezlglich
des Umgangs bei einem Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen.

In der Begriindung wurde anstelle der Erwahnung in Kapitel 4.3.2 ein zusatzliches Kapitel
4.3.3 zu Heilquellenschutzgebieten sowie ein Kapitel zur Geothermie (Kap. 4.3.4) aufgenom-
men und das Kapitel 4.1.2 mit Aussagen zum land- und forstwirtschaftlichen Verkehr (u.a. Holz-
abfuhr) im Bereich der BerggartenstraBBe erweitert, da dort der land- und forstwirtschaftliche
Weg Wérther StraBe einmiindet. Weiterhin wurde die Planbegriindung um eine Beschreibung
der Grundwassersituation als Belange des Bodens (Kapitel 4.2.3) ergénzt.

4 Fachplanungen und sonstige Planungsgrundlagen
4.1 ErschlieBungsanlagen

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der nérdlich liegenden éffentlichen Stral3en-
verkehrsflache ,Am Gickelsgraben® sowie der stdlich liegenden 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flache ,BerggartenstraBBe“. Fir die interne ErschlieBung erfolgt die Neuanlage von weiteren
ErschlieBungsstraBen innerhalb des Plangebietes in einer Gesamtbreite von 6,50 m bzw. im
Bereich der StichstraBen von 4,50 m. Eine konkrete Ausflihrungsplanung obliegt der Fachpla-
nung im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes.

4.1.1 Technische Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung soll durch den Anschluss an das bestehende Leitungsnetz in der
Stralle ,Am Gickelsgraben® oder der ,Berggartenstrafie” erfolgen.
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Grundsatzlich ist anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser nach den
MaBgaben des Hessischen Wassergesetzes (§ 37 Abs. 4 HWG) innerhalb der privaten Grund-
stlicke einer Verwertung zugeflihrt werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen.

Die Erkenntnisse aus der Bodenuntersuchung (Baugrund besteht aus unterschiedlich stark or-
ganischen Schluffen und tGberwiegend aus Tonen) belegen eine mangelnde Versickerungsfa-
higkeit des Untergrundes im Plangebiet. Demnach ist eine Versickerung innerhalb des
Plangeltungsbereiches kaum mdglich.

Wasserversorqung:

Um eine Prognose zum Wasserbedarf des Baugebietes zu erstellen, missen zunachst die er-
warteten Einwohnerzahlen sowie die Anzahl der Beschaftigten berechnet werden. Hierzu wer-
den folgende Annahmen getroffen:

Wohngebiete: 31 Wohneinheiten '/ ha,
2,05 Einwohner / Wohneinheit 2
WA Gebiet: 19.696 m?
Einwohner: =1,95 ha * 31 WE/ha = 60,5 WE * 2,05 E/WE = 124 Einwohner

Der Wasserbedarf wird anhand der Werte und Faktoren nach Mutschmann 2 berechnet:
Tagesdurchschnittsverbrauch Einwohner: 120 |

Mittlerer Tagesbedarf (Qd): 124 E* 120 I/Ed = 14.880 | = 14,88 m?
Jahresbedarf: 14,88 m3 * 365d = 5.431 m3
Tagesspitzenbedarf (Qd max): Spitzenfaktor fd = 2,05

14,88 mé * 2,05 = 30,5 m?3

Der Mehrbedarf an Trinkwasser kann Uber das bestehende Netz gedeckt werden, sodass die
Wasserversorgung fir das Gebiet sichergestellt ist.

Léschwasserbereitstellung

Zur Sicherstellung des Grundschutzes ist nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 unter Berlcksichti-
gung der festgesetzten baulichen Nutzung und bei kleiner Gefahr der Brandausbreitung fiir ein
Wohngebiet eine Léschwassermenge von 48 m?/h bereit zu stellen. Die erforderliche Léschwas-
sermenge kann Uber das 6ffentliche Trinkwasserersorgungsnetz sichergestellt werden.

' Dichtewerte nach Regionalplan Siidhessen: 35WE — 50WE pro ha in verstadterter Besiedlung und ihrer
Umgebung.

2 Durchschnittswert Privathaushalte in Hessen 2012, Quelle: Hessisches statistisches Landesamt.

3 Mutschmann / Stimmelmayr (2007), Taschenbuch der Wasserversorgung. 14. Aufl. Wiesbaden : Vie-
weg.
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Die fur die Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungs-
flachen missen vorhanden sein, hier ist auf die Vorgaben der DIN 14090 - Flachen far die Feu-
erwehr zu achten.

Entwéasserung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch einen Anschluss an den vorhandenen Leitungsbe-
stand. Nach derzeitigem Planungsstand kann das Plangebiet weitgehend im Trennsystem ent-
wassert werden, lediglich die im Norden geplanten Grundsticke missen an das o6rtlich
vorhandene Mischsystem angeschlossen werden.

Energieversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Telekommunikationsleitungen erfolgt durch
Erweiterung des Leitungsbestandes. Mit dem geplanten Neubau der inneren ErschlieBungsstra-
Ben im Plangebiet wird auch die Erweiterung des vorhandenen Netzes der Stadtbeleuchtung
erforderlich.

4.1.2 Verkehrsanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch den Anschluss an die vorhandenen,
offentlichen StralRenverkehrsflachen ,BerggartenstraBe” und ,Am Gickelsgraben* problemlos
méglich. Uber vorhandene GemeindestraBen in der bebauten Ortslage der Stadt Bad Kénig ist
das Plangebiet auf kurzen Wegen auch an die BundesstraBBe B 45 und somit an das Uberregio-
nale Verkehrsnetz angebunden.

Im Nordosten des Plangeltungsbereichs verlduft der land- und forstwirtschaftliche Weg ,Wérther
StralRe* (Holzabfuhr/Befahrung mit land- und forstwirtschaftlichen Maschinen), welcher in sei-
nem weiteren Verlauf Gberwiegend Waldflachen des Stadtwaldes Bad Kénig, aber auch Privat-
wald erschlieBt. Der land- und forstwirtschaftliche Weg mindet auf die ,BerggartenstraB3e®,
welche sich mit einem Teilstiick innerhalb des Geltungsbereichs befindet. Es ist daher mit land-
und forstwirtschaftlichem Verkehr (u.a. Holzabfuhr) in diesem Bereich zu rechnen.
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Des Weiteren ist die Stadt Bad Kénig aufgrund des westlich gelegenen Bahnhofes gut an den
schienenbezogenen Personennahverkehr angebunden und hat somit eine gute Erreichbarkeit
der angrenzenden Stadte und Gemeinden.

B45
Ri. Hochst

Plangeltungsbe-
reich

T
=)

Anbindung des
Plangebietes an
die B45

Abbildung 6: Verkehrliche Anbindung des Plangebietes
Eigene Darstellung auf Grundlage eines Luftbildauszuges (Quelle: Bilder © 2018
Google,Kartendaten © 2018 GeoBasis-DE/BKG (©2009),Google)

4.2 Umweltschiitzende Belange

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung tberlagert kein Natur- oder Landschafts-
schutzgebiet.

4.2.1 Umweltprifung

Mit Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) am 20.07.2004 sind
zahlreiche Anderungen des BauGB, daneben u. a. auch Anderungen des Raumordnungsgeset-
zes (ROG) und des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), verbindlich ge-
worden. Anlass fir das EAG Bau ist die Umsetzung der EU-Richtlinien tber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (Richtlinie 2001/42/EG des Europai-
schen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001, Plan-UP-Richtlinie).

Die Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie im Bereich der Bauleitplanung erfolgt in der Weise, dass
grundsatzlich alle Bauleitplane einer Umweltprifung zu unterziehen sind. Eine Ausnahme be-
steht nur fir bestandssichernde bzw. -ordnende Bauleitplane, die im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB aufgestellt bzw. geandert werden.

Da die Anderung des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB durchgefiihrt wird, entfallt die Um-
weltprifung, die Eingriffsregelung findet keine Anwendung. Fur die Bebauungsplane der Innen-
entwicklung bestimmt § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
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des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig” gelten. Nach dieser Bestimmung ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren. Diese gesetzliche Fiktion flhrt dazu, dass die mit der Abarbeitung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung verbundene Ausgleichsverpflichtung bei Bebauungs-
planen der Innenentwicklung entfallt. Gleiches gilt fir Bebauungspléne, die im Verfahren nach
§ 13b BauGB aufgestellt werden, was vorliegend der Fall ist.

Die Belange des Umweltschutzes sind dennoch weiterhin allgemein zu berlcksichtigen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und werden entsprechend im Landschaftspflegerischer Fachbeitrag als
Anlage zum vorliegenden Bebauungsplan abgearbeitet. In diesem Sinne entbindet § 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB, auf den sich der § 13b BauGB bezieht, zwar von der Ausgleichsverpflichtung,
nicht jedoch von der Vermeidungs- und Minimierungspflicht. Entsprechende Festsetzungen
wurden getroffen.

Die Bestandssituation ergibt sich aus den Erlauterungen im Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag, sowie aus der beigefligten Bestandskarte.

4.2.2 Artenschutz

Zu bertcksichtigen ist zun&chst, dass auch im Zuge des beschleunigten Verfahrens nach § 13b
BauGB der Belangekatalog des § 1 Absatz 6 BauGB und damit die Umweltbelange nach § 1
Absatz 6 Nummer 7 BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu prifen und im Sinne des § 1 Absatz 7
BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen sind. Entbehrlich ist lediglich die
Erstellung eines férmlichen Umweltberichts.

Die Plangeberin hat im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung ein arten-
schutzfachliches Gutachten erstellt, welches als Anlage der Begriindung beigestellt ist. Wie im
Gutachten dargelegt werden konnte, wurden neben dem eigentlichen Plangebiet (= Untersu-
chungsraum) zur Vervollstdndigung auch die angrenzenden Bereiche untersucht und in die Be-
wertung einbezogen. Ziel des Gutachtens war die Priifung, ob und inwieweit die Bauleitplanung
mit den Anforderungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar ist.

Im Rahmen zul@ssiger Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 15 BNatSchG ist der besondere
Artenschutz geman § 44 BNatSchG zu beachten fir in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, flr europaische Vogelarten oder in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrte Arten (hiernach wird das BMU erméchtigt, durch
Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates Tier- und Pflanzenarten unter besonderen
Schutz zu stellen, die in ihrem Bestand geféhrdet sind oder fir die die Bundesrepublik Deutsch-
land in hohem Mafe verantwortlich ist (sog. ,Verantwortungsarten®); die Rechtsverordnung liegt
zurzeit jedoch noch nicht vor.

In diesem Sinne sind die nur national besonders geschuitzten Arten nach MaBgabe des § 44
Abs. 5 Satz 5 BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt und werden wie
alle Gbrigen Arten grundsétzlich nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt. Die Verbots-
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Tatbestande und die MaBstabe fur die Prifung der Artenschutzbelange ergeben sich aus den
in § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffsverboten in Bezug auf die européisch geschitzten
FFH-Anhang IV-Arten und die européischen Vogelarten wonach verboten ist

e wild lebende Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten so erheblich zu stdren, dass sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten wild lebender Tiere aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

o wild lebenden Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Sofern die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird - was nach den Ergebnissen des
Artenschutzberichts flr den Planfall gegeben ist - liegt ein Verstof3 gegen Verbot Nr. 3 nicht vor.
Im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere ist
auch das Verbot Nr. 1 nicht erflllt. Die Freistellungen gelten alsdann auch fur Verbot Nr. 4 be-
zlglich der Standorte wild lebender Pflanzen. Ein Verbotstatbestand kann bei einer européisch
geschitzten FFH-Anhang IV-Art oder einer europaischen Vogelart nur erfillt sein:

e wenn sich das Tétungsrisiko trotz aller zumutbaren VermeidungsmaBnahmen signifikant
erhoht,

e wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population trotz aller zumutbaren Vermei-
dungsmaBnahmen durch Stérungen verschlechtern kénnte,

e wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bzw. von Pflan-
zenstandorten im raumlichen Zusammenhang auch mit vorgezogenen AusgleichsmaB-
nahmen nicht sichergestellt werden kann.

Wenn durch ein Vorhaben einer der oben genannten Verbotstatbestande erflllt werden kdnnte,
darf es nur zugelassen werden, wenn die in § 45 Abs. 7 BNatSchG vorgegebenen Ausnahme-
voraussetzungen kumulativ vorliegen.

Bestandserhebung:

Eine Prifung der Vereinbarkeit des Planvorhabens mit den Anforderungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG erfolgte auf Grundlage der vorhandenen Habitatpotenziale, die sich aus den kartier-
ten Bestandsstrukturen ableiten lassen. Das Plangebiet wurde im April und Juli 2018 begangen.
Weiterhin erfolgte fUr die Auswertung eine Analyse der aktuellen und &lteren Luftbilder (alle
© Google) um die Nutzungsarten und Entwicklung innerhalb der letzten Dekaden zu dokumen-
tieren.
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Im Zuge von Begehungen vor Ort wurden alle Gehdlze im Plangebiet und seinem funktionalen
Umfeld auf das Vorhandensein von Nestern, Spechthéhlen oder nattirlichen Baumhdhlen un-
tersucht wie auch Zufallsbeobachtungen artenschutzrechtlich relevanter Arten dokumentiert
und in eine Bewertung einbezogen. Bei der Ermittlung der Wirkfaktoren sowie der daraus abzu-
leitenden potentiellen Verbotstatbestdnde wurde zugrunde gelegt, dass im westlichen und dst-
lichen Bereich des Untersuchungsraumes eine nahezu vollstandige Flacheninanspruchnahme
erfolgen wird und die Strukturen innerhalb des mittleren Bereiches (intensiv genutzte Frisch-
wiese) erhalten werden.

Fir die tiergruppenspezifische Bewertung des Habitatpotentials der Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie wurde flr die Fledermause angenommen, dass wegen fehlender artspezifischer
Erfassungen die Gesamtheit der potentiell zu erwartenden baumgebundenen Fledermausarten
innerhalb des Planungsgebietes vorkommt (worst-case-Szenario). AusschlieBlich auf diesem
Weg konnte so gutachterlich gewahrleistet werden, dass die Gesamtheit der artspezifischen
Anforderungen berticksichtigt und bewertet werden kénnen. Folglich wird von einem Vorkom-
men aller potentiell bzw. hypothetisch zu erwartenden Fledermausarten im Plangebiet ausge-
gangen.

Weitere Tiergruppen konnten aufgrund des fehlenden Habitatpotentials und geeigneter Struk-
turen ausgeschlossen werden.

Im Hinblick auf die europaischen Vogelarten konnten aktive Brutvorkommen nicht festgestellt
werden. Bei den gesichteten oder verhérten Vogelarten handelte es sich einzig um Nahrungs-
gaste, die das Planungsgebiet sowie die angrenzenden Bereiche zur Nahrungssuche nutzten.
Far die Gehdlzfreibriter wurde der 6rtlich im Untersuchungsraum anzutreffende Baumbestand
als Habitatpotential identifiziert, so dass von einer Nutzung als Fortpflanzungsstétte auszuge-
hen war. Hinweise auf eine Nutzung lagen jedoch nicht vor. Auch bei den Gehdlzhéhlenbritern
wurden im Baumbestand westlich als auch ein Baum im &stlichen Plangebiet entsprechende
Hoéhlenstrukturen erkannt, woraus die Nutzung als Fortpflanzungsstatte anzunehmen war.

Wegen fehlender artspezifischer Erfassungen wurde analog zur Vorgehensweise bei den Fle-
dermausen von einem Vorkommen aller hypothetisch zu erwartenden Vogelarten (worst-case-
Szenario) ausgegangen.

Fazit des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags:

In der Bewertung stellt der Fachbeitrag fest, dass bei den Fledermausen eine potentielle Quar-
tiernutzung im Untersuchungsgebiet sowohl im Bereich der Habitatbdume (Baumhdhlen und
Spaltenquartiere) als auch im Bereich der Bestandsgebaude (Schuppen) gegeben ist. Ein kon-
kreter Nutzungsnachweis konnte weder im Bereich der Schuppen noch bei den potentiellen
Quartierbdumen verifiziert werden.

Flr die europaischen Vogelarten wurde im Ergebnis das Potential fir eine Quartiernutzung in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes sowohl im Bereich der Habitatbdume, der unbeweideten
Freiflachen sowie im Bereich der Bestandsgebaude (Schuppen) erkannt. Ein Brutnachweis in-
nerhalb des Plangebietes konnte jedoch nicht erbracht werden.
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Bedingt durch die potentielle Habitateignung wurde fir beide Tiergruppen von einer mindestens
temporaren Nutzung ausgegangen und es wurden Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
determiniert, um einen Konflikt mit § 44 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 BNatSchG zu vermeiden. Ein Kon-
flikt mit § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG wurde aus gutachterlicher Sicht nicht erwartet.

Eine Betrachtungsrelevanz ergibt sich somit im Sinne des Fachbeitrages fir die Gruppe der
Fledermause und Végel. Das impliziert, dass fir beiden Tiergruppen verbindliche Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen festzusetzen sind. Die im Artenschutzbericht explizit ausgefihrten
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wurden vollstandig als verbindliche Textfestsetzung
in den Textteil des Bebauungsplanes tGbernommen, so dass die Belange des Artenschutzes
angemessen berlcksichtigt werden konnten.

Végel

Ein Potential fir eine Quartiernutzung innerhalb des Untersuchungsgebietes ist sowohl im Be-
reich der zahlreichen HabitatbAume, der unbeweideten Freiflachen sowie im Bereich der Be-
standsgebaude (Schuppen) gegeben. Ein Brutnachweis innerhalb des Planungsgebietes
konnte an den beiden Untersuchungstagen, mit Ausnahme des Rauchschwalbennestes aus
dem Vorjahr, nicht erbracht werden.

Potenziell ist eine Nutzung des Baumbestands als Brutgehdlz fur die Vogelgilde der Gehdlz-
freibriter mdéglich. Ein sicherer Nutzungsnachweis ist allerdings nicht verifizierbar. Die potenti-
elle Habitateignung bedingt jedoch verbindliche MaBnahmen.

Fir die Vogelgilde der Gehdélzhéhlenbriter ist festzuhalten, dass die Vielzahl und den gesamten
Baumbestand umfassende Vorliegen von nattrlichen Nistmdglichkeiten bedingt, dass von einer
umfassenden Nutzung des Eingriffsbereiches bzw. der vorliegenden Strukturen auszugehen ist.

Bodenbriter sind auf der Grinlandflache zu erwarten. Die extensive Nutzung des Baugrundsti-
ckes bedingt, dass von einer potentiellen Nutzung des Gebietes auszugehen ist.

Flederméduse:

Ein Potential fir eine Quartiernutzung innerhalb des Untersuchungsgebietes ist sowohl im Be-
reich der zahlreichen HabitatbAume (Baumhdéhlen und Spaltenquartiere) sowie im Bereich der
Bestandsgebaude (Schuppen) gegeben. Ein konkreter Nutzungsnachweis der Gebaude (z. B.
durch Kotspuren) konnte aufgrund der vorliegenden Bodenstruktur nicht erbracht werden und
auch bei den potentiellen Quartierbdumen lief3 sich kein gesicherter Nutzungsnachweis verifi-
zieren. Allerdings bedingt die potentielle Habitateignung, dass von einer temporaren Nutzung
auszugehen ist. Daher wurden verbindliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen deter-
miniert. Eine dauerhafte Stérung ist hingegen nicht anzunehmen.

Fledermduse gelten allgemein als wenig stérungsanfallig. Was verbleibt ist eine potentielle
Stérung wahrend der Bauphase. Diese ist zeitlich begrenzt, so dass kein Konflikt mit den gel-
tenden Gesetzen zu erwarten ist.
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Baumbezogene Fledermausarten:

Fir diese Artengruppe wurde eine mdgliche Betroffenheit festgestellt. Nutzbare Quartierstruk-
turen sind innerhalb des Geltungsbereiches flr einen Teil der baumhéhlenbezogene Arten vor-
handen. Da die Rodung der HabitatbAume vorgesehen ist, muss von einer Beeintrachtigung
samtlicher potenzieller Quartierstandorte ausgegangen werden.

Darlber hinaus kann eine Rodung potentieller Quartierstrukturen zum Tod immobiler Fleder-
mause fuhren. Daher wird die Rodung auf eine Zeit auBerhalb der Setzzeiten und zudem vor
dem Aufsuchen der Winterquartiere durchzufihren um Verbotstatbestande bei baumgebunde-
nen Fledermausarten zu vermeiden.

Gebdudebezogene Fledermausarten:

Nutzbare Quartierstrukturen sind in bzw. an den drei Schuppen flr einen Teil der gebdudebe-
zogene Arten vorhanden. Da der vollstédndige Abriss der Schuppen zunachst nicht vorgesehen
ist, kann von einer Beeintrachtigung samtlicher potenzieller Quartierstandorte zunachst einmal
nicht ausgegangen werden. Vielmehr wurde zwischenzeitlich seitens der Plangeberin eruiert,
ob und inwieweit im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes das Anbringen von Fleder-
mausquartieren im Bereich der Schuppen zu einem Ausgleich und Ersatz der verloren gegan-
genen Quartiere beitragen kann.

Hierbei qilt jedoch zu beriicksichtigen, dass keiner der bestehenden Schuppen einen Frost-
schutz im Winter bieten kann. Einer Nutzung der Gebaude als Winterquartier ist daher nicht zu
erwarten.

Um zu verhindern, dass sich bei einem spéateren zulassigen Abriss der Schuppen noch Fleder-
mause in lhren Tagesquartieren oder potentiellen Wochenstuben befinden, wird der Zeitraum
des Abrisses auf die Zeit der Winterruhe der Tiere festgesetzt. Weiterhin ist die erforderliche
Rodung der Gehdlze, im Hinblick auf die baumbezogenen Fledermausarten, auf den Zeitraum
des Monats Oktober beschranki.

Auswirkungen auf den Festsetzungsgehalt des Bebauungsplanes:

- Festsetzung von Ersatzquartieren fur Fledermause:
Zum vorgezogenen Ausgleich des Verlustes potentiell genutzter Quartierstrukturen und um
die 6kologische Funktion der betroffenen Baumhéhlen bzw. Spaltenquartiere im raumlichen
Zusammenhang zu gewahrleisten wurde der Nachweis von insgesamt 3 Fledermauskasten
im Plangebiet festgesetzt. Es wurde bestimmt, dass die Ersatzquartiere vor dem Fallen des
ersten potentiellen Quartierbaumes angebracht werden missen.
Ferner wurde der Nachweis eines Fledermauskastens in einem Gebaude festgesetzt.

- Festsetzung der zeitlichen Begrenzung von Abbrucharbeiten:
Zum Fledermausschutz wurde festgesetzt, dass die Niederlegung von Gebauden oder Ge-
b&udeteilen nur auBerhalb der Setzzeiten und vor dem Aufsuchen der Winterquartiere in der
Zeit vom 15.11. eines Jahres bis zum 15.03. des Folgejahres zulassig ist. Vor Beginn der
Abbrucharbeiten oder Gebaudesanierung missen potentielle Strukturen durch eine fachlich
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qualifizierte Person auf Fledermause hin Uberprift werden. Sollten Fledermause angetroffen
werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere vorzunehmen.

- Festsetzung zur Schaffung von Ersatzquartieren:
Im Falle der erforderlichen Zerstérung von Quartieren wurde festgesetzt, dass vor Ergreifen
der MaBnahme zum vorgezogenen Ausgleich des Quartierverlustes Fledermauskasten als
Ersatzquartier nachzuweisen sind.

- Festsetzung zur Begrenzung der Baufeldfreimachung:

Es wurde textlich festgesetzt, dass die Durchfuhrung von Erdarbeiten und die Baustellenvor-
bereitung auBerhalb der Brutzeit — also zwischen 01.10. eines Jahres und dem 28.02. des
Folgejahres erfolgen muss, um ein mégliche Gelege von Boden- und Nischenbritern zu um-
gehen. Als Ausnahme wurde bestimmt, dass, sofern die zeitlichen Vorgaben der Bauzeiten-
beschrankung nicht einzuhalten sind, eine Baufeldkontrolle durch eine fachlich qualifizierte
Person (6kologische Baubegleitung) zwingend durchzufihren ist. Im Zuge dessen muss das
beanspruchte Gelande unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdar-
beiten auf vorhandene Bodennester oder Nester in angrenzenden Hecken und Strauchern
abgesucht werden. Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde, sind die Brut und das
Ausfliegen der Jungvdgel abzuwarten und die Baustelleneinrichtung bzw. der Baubeginn bis
nach dem Ausfliegen der Jungvdgel zu verschieben.

- Festsetzung zur Schaffung kiinstlicher Nisthilfen:
Es wurde festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes ein Ersatzquartier durch Nachweis
von 2 Stlick Rauchschwalbennester zu erbringen ist. Ferner wurde das Anbringen kinstlicher
Nisthilfen an bestehenden oder zu errichtenden Strukturen empfohlen.

4.2.3 Bodenschutz

GemaB dem firr das Plangebiet vorliegenden Bodengutachten* ist fir die geplante BaumaR-
nahme ein geringer Schwierigkeitsgrad im Hinblick auf den Baugrund anzunehmen. Der
Oberboden ist stark durchwurzelt, darunter findet sich toniger Schluff mit wechselndem San-
danteil (,Hanglehm®). In Tiefen ab ca. 60 — 90 cm unter Geldndeoberflache folgt zu schluffigem
Sand verwitterter Buntsandsteinfels, mit teils Geréllen gréBerer Durchmesser und/oder verwit-
tertem Fels (,Felsersatz").

4 AninA (Dipl.-Ing. G. Stirmlinger) (2018), Hessische Landgesellschaft mbH; Stadt Bad Kdnig, Erschlie-
Rungsgebiet ,Am Gansbrunnen®. Geotechnischer Bericht / Erkundung des Baugrundes (Vorerkundung),
1. Bericht.
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Abbildung 7a und b: Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023, RKS 1 und RKS 4.
(Quelle: (,Geotechnischer Bericht / Erkundung des Baugrundes®, AninA 2018,
Anlagen 3.2 und 3.5).

Es wurde kein freier Grundwasserspeigel festgestellt, jedoch bei den Sondierbohrungen RKS 1
und 4 in unterschiedlichen Tiefen Schichtenwasser. Nach Bestimmung der Durchlassigkeitsbe-
iwerte (ki-Wert) und gemal dem DWA Regelwerk Arbeitsblatt DWA A 138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® eignet sich der vorliegende
Boden nicht bzw. nur bedingt fir die Versickerung von Niederschlagswasser. Es wird daher
empfohlen, Dach- und Oberflachenwasser in Zisternen zu sammeln, z.B. zur Gartenbewéasse-
rung. Uberschiissiges Wasser ist einer dauerhaft funktionierenden Vorflut (z.B. Kanalisation)
zuzufuhren.

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind MaBnah-
men zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens — vor Vernich-
tung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagig bekannten Richtlinien, Verordnungen und
Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht tberschittet werden, sondern er ist zuvor abzu-
schieben. Fir Auffullungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial (nattrlicher Boden) zu verwen-
den.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufiihren. Es wird daher empfohlen, den anfallenden Erdaushub nach
Méglichkeit auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Um-
weltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken
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einer Deponierung vorzuziehen. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf den
verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Notwendige Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei nie-
derschlagsfreier Witterung erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu
beachten.

4.2.4 Altlasten

Zum Planbereich liegen der Stadt Bad Kénig keine Informationen Uber Altflachen oder Altlasten
vor. Das Regierungspréasidium Darmstadt hat im Rahmen der férmlichen Beteiligung mitgeteilt,
dass aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie sich
fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und / oder Grundwasserschaden
ergaben. Von Seite des Regierungsprasidiums wurden somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen die Planungsabsicht vorgetragen.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, auf sensorische bzw. organoleptische Auffélligkeiten zu achten ist. Werden
solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadli-
chen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Ab-
teilung Umwelt Darmstadt (Dez. IV/Da 41.5), zu informieren.

4.2.5 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine geschitzten
Kulturgiter i. S. d. § 2 Abs.2 HDSchG bekannt. Dennoch wird auch zu diesem Thema ein
Texthinweis aufgenommen, wonach aus heutiger Sicht nicht zu erwartende Bodenfunde der
zustandigen Behoérde zu melden sind.

4.2.6 Immissionsschutz

Aufgrund der festgesetzten Nutzungsart als allgemeines Wohngebiet ist von einer Emissions-
belastung und somit schadlichen Beeintrachtigung der Umgebung durch Nutzungen innerhalb
des Plangebietes nicht auszugehen.

Dennoch kann durch die bestehende Nachbarschaft des Plangebietes zur Carl-Weyprecht-
Schule eine Belastung durch Schullarm nicht ausgeschlossen werden. Kinderlarm ist von meh-
reren Gerichten inzwischen als sozialaddquant und zum normalen Leben dazu gehérend be-
wertet worden, so dass eine rechtliche Grundlage fiir eine mégliche Larmeinflussnahme auf das
geplante Wohngebiet gegeben ist. Die Plangeberin macht dennoch im Sinne der Konfliktver-
meidung im Textteil zum Bebauungsplan darauf aufmerksam und setzt geeignete bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schéadlichen Umwelt-
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einwirkungen fest. Diese Festsetzungen beziehen sich einerseits auf die Nachbarschaft zwi-
schen Wohnen und Schule, andererseits auf die mdgliche Beachtlichkeit von Larmauswirkun-
gen durch Liftungsgerate bzw. Luftwarmepumpen.

Flr schutzbedurftige Nutzungen gelten die Anforderungen der TA Larm '98. Der Immissions-
richtwert nachts ist nur zu beachten, wenn hier schutzbedirftige Aufenthaltsrdume von Woh-
nungen als maBgebliche Immissionsorte zu berticksichtigen sind.

Im erst genannten Fall wird festgesetzt, dass fur schutzbedirftige Nutzungen, die sich im Ein-
flussbereich der méglichen Larmquelle ,Carl-Weyprecht-Schule® befinden, bauliche oder kon-
struktive Vorkehrungen seitens der Bauherrschaft zu treffen sind. Die Bauherrschaft hat daher
bereits im Zuge der Planungsiberlegungen die Méglichkeit der ,architektonischen Selbsthilfe*
zu nutzen, um auf Immissionen durch den Schulbetrieb reagieren zu kénnen. Die BauNVO be-
griindet hierzu die Obliegenheit der Bauherrschaft, mégliche und zumutbare MaBnahmen, wie
beispielswiese die Stellung des Gebaudes auf dem Grundstilck, der duBBere Zuschnitt des Ge-
baudes, die (larmabgewandte) Anordnung der Wohnrdume und / oder der notwenigen Fenster,
eigenverantwortlich zu berlcksichtigen.

In diesem Sinne sind bei beachtlichen Larmimmissionen die Raume, die dem so genannten
,nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Per-
sonen dienen®, also fUr schutzbedurftige Nutzun-
gen, eigenverantwortlich bauliche Vorkehrungen
zum Larmschutz zu treffen. Zum Schutz der Auf-
enthaltsraume gegen AuBenlarm ist nachzuwei-
sen, dass die Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile geman
Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nach-
weise“, Ausgabe 1989) erfiillt werden.

Geeignete MaBnahmen zur Schallddmmung an
| Wohngebauden kdnnen beispielsweise passive

SchallschutzmaBnahmen sein, wie geeignete
Fenster, Rollladenkasten oder Dachisolierungen, als vorbeugender Larmschutz. Die Ruhezo-
nen (z. B. Schlafzimmer) sollten daher auf der der Schallquelle abgewandten Gebaudeseite
vorgesehen werden.

Um einen ungestdrten Aufenthalt / Nutzung im AuBenbereich zu ermdglichen, kénnen aktive
SchallschutzmaBnahmen (siehe Abbildung) vorgesehen werden, die z. B. durch Schallschutz-
wande zur Abschirmung des Gartenbereiches —in der Abb. eine Holzwand (1), oder Terrassen
ggof. durch eine Glaswand (2). Baume oder Straucher kénnen den Larm nicht wirkungsvoll min-
dern.

Zum Einsatz von Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare technische Anlagen wird
festgesetzt, dass diese in Abhangigkeit ihrer Schallleistung einschlieBlich eines Zuschlags be-
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stimmte Abstande zu schitzenswerten Daueraufenthaltsrdumen nach DIN 4109 zur Nachbar-
bebauung einzuhalten haben. Hierdurch soll vermieden werden, dass Nutzungen in Ruherau-
men durch das Summen der Anlagen beeintrachtigt werden.

4.2.7 Energiewende und Klimaschutz

Im Sinne des Klimaschutzes und dem gebotenen Umgang mit den Folgen des Klimawandels
wurde fir die Kommunen und deren Bauleitplanungen mit Einfihrung zum 30.07.2011 der sog.
.Klimaschutznovelle* (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden, BGBI. |, S. 1509) nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz
2 BauGB erweitert, sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefligt, der
die klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als Abwégungsbelang hervorhebt.

Die Kommunen sind in diesem Sinne sowohl Verbraucher und Vorbild als auch Berater fir Biir-
gerinnen und Blrger und die Wirtschaft sowie Versorger mit Energie. Sie sind darlber hinaus
Planungstrager und haben die Mdglichkeit, Uber das bestehende formale und informelle Pla-
nungsinstrumentarium méglichst friih den Weg fur eine energieeffiziente Planung zu ebnen und
Hemmnisse abzubauen. Als Verantwortliche fir die Flachennutzungs- und Bebauungspléane ha-
ben sie die Chance, wichtige Rahmenbedingungen fir den Klimaschutz und die Umsetzung von
EnergieeffizienzmaBnahmen in vielen Bereichen vorzugeben.

Zur konkreten Berticksichtigung des Klimaschutzaspektes sieht die Novellierung mit § 5 Abs.
2b und c bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23b BauGB erweiterte Darstellungs- bzw. Festsetzungs-
maoglichkeiten vor. Hiernach kénnen

= Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen (...) insbesondere zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung“ im Flachennutzungsplan darge-
stellt bzw.

= Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung* wie auch

= Gebiete, in denen (...) bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen bauli-
chen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Wéarme-Kopplung getroffen werden missen®, im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung ist es méglich, mit den vorhandenen Instru-
mentarien z. B. eine flachensparende bzw. energieoptimierte Siedlungs- und Gebaudestruktur
zu schaffen und Méglichkeiten der stadtebaulichen Optimierung hinsichtlich des Energiever-
brauchs auszuschépfen und damit die Beriicksichtigung des Klimaschutzes zu férdern.

So kénnen u. a. folgende Festsetzungen im Bebauungsplan zu einer Verringerung des Hei-
zenergiebedarfes pro Quadratmeter bei gleicher Nutzung und gleichen Baustandards fiihren:
= Dichte Bauweise (je kompakter die Bauweise desto geringer der Heizenergiebedarf);
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= Stellung der Gebaude (Stdausrichtung gréBerer Gebaudeflachen ermdglicht aktive und pas-
sive Solarenergienutzung);

= Vermeidung von Verschattung der Gebaude durch andere Gebaude und Bepflanzung (Ver-
schattung behindert die passive Solarenergienutzung);

= Dachformen (die optimale Sonnenausbeute liegt bei Stidausrichtung und 35 Grad).

Von den zuvor exemplarisch aufgezeigten Festsetzungsméglichkeiten wurde vorliegend in Tei-
len Gebrauch gemacht. Insbesondere die Stellung baulicher Anlagen wurde nicht explizit be-
schrankt und kann von den kinftigen Bauherren frei gewahlt werden.

Auf die verbindliche Festsetzung klimaschutzrelevanter Planungsgrundsatze, insbesondere in
Bezug auf Energieeinsparpotenziale und Férderung von erneuerbaren Energien, wurde hinge-
gen verzichtet, da die Bauleitpldne zum einen dem Abwagungsgebot gentigen missen (§1 Abs.
7 BauGB) und zum anderen hinsichtlich des planerischen Gestaltungsspielraums zu beachten
ist, dass es keinen Vorrang fir Klimaschutzbelange gibt. Verbindliche Festsetzungen im Sinne
des § 9 BauGB durfen nur aus stadtebaulichen Griinden erfolgen. Bislang ist héchstrichterlich
noch nicht fir alle in Betracht kommenden Festsetzungsmdglichkeiten geklart, ob hierzu - auf-
grund des §1 Abs. 5 Satz 2 BauGB - der allgemeine Klimaschutz z&hlt. In diesem Sinne missen
die Festsetzungen auch begrindbar sein; deshalb muss den Festsetzungen ein ,Klimaschutz-
konzept* zugrunde gelegt werden, welches den Zusammenhang zwischen dem allgemeinen
Klimaschutz und den kommunalen Planungsabsichten herstellt.

4.3 Wasserwirtschaftliche Belange

4.3.1 Oberflachengewasser und Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dessen unmittelbaren Umfeld befinden sich
keine Oberflachengewasser. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind von der vorliegen-
den Bauleitplanung nicht betroffen.

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplanes fir die Mimling wurde
u. a. die Hochwasserrisikokarte Bad Koénig erstellt. Nach der Gefahrenkarte ,Blattschnitt R-07*
liegt der Planbereich auBerhalb eines Uberschwemmungsgefahrdeten Gebietes.

4.3.2 Wasserschutzgebiete

Der Plangeltungsbereich befindet sich auBerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete.

4.3.3 Heilquellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des mit Verordnung vom 08.09.1953 festgesetzten Heilquel-
lenschutzgebietes fir die in der Stadt Bad Kénig staatlich anerkannten Heilquellen des Landes
Hessen. Die in der Schutzverordnung aufgeflihrten Verbote und Auflagen sind zu beachten und
einzuhalten. Nach der Verordnung Uber den Schutz der Heilquellen in Bad Kénig sind in der
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Zone |l Grabungen, Bohrungen und andere Arbeiten ohne Genehmigung der zustandigen Un-
teren Wasserbehorde beim Landrat des Odenwaldkreises nur bis zu einer Tiefe von 180,00
mUNN zul@ssig.

4.3.4 Geothermie

Das Plangebiet liegt in einem wasserwirtschaftlich und hydrogeologisch ungtinstigen Gebiet.
Erdwarmesonden sind nur mit einer positiven (kostenpflichtigen) hydrogeologischen Stellung-
nahme des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie méglich.

5 Begrindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte

Der Bebauungsplan enthélt rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung.
MaBgebend hierbei ist der abschlieBende Festsetzungskatalog im § 9 Abs.1 BauGB. Die nach-
folgend im Einzelnen erlauterten planungsrechtlichen sowie bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen finden sich alsdann in der Planzeichnung als auch im Textteil zum Bebauungsplan
wieder. Auf Grund der Festsetzungen zu Art und MaR3 der baulichen Nutzung, zu den tberbau-
baren Grundsticksflachen sowie der 6rtlichen Verkehrsflachen entspricht der vorliegende Be-
bauungsplan den Voraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan.
Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen somit im Hinblick auf § 64 der
Hessischen Bauordnung (HBO) im Freistellungsverfahren eingereicht werden, sofern auch die
Ubrigen Voraussetzungen des § 64 HBO gegeben sind.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1  Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird als ,Allgemeines Wohngebiet‘ (WA) im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vor-
wiegend dem Wohnen. Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung erfolgt aufgrund des
ortlichen Bestandes. Ein vertragliches Einfligen in die bestehenden Strukturen des Gebietes
erscheint hierdurch gewahrleistet.

Im Sinne des § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: Sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen. Die genannten Nut-
zungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da diese sich weder in das stadtebauliche
noch in das naturliche Bestandsgeflge eingliedern.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der héchstzulassigen
Anzahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Gebaudehdhen, in diesem
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Fall spezifiziert durch Bestimmung der Obergrenzen fur die First (FH)- und Traufwandhdhe
(TWH).

Die Grundflachenzahl GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grund-
stlcksflache Uberbaut werden darf. Diese wird im vorliegenden Allgemeinen Wohngebiet mit
GRZ=0,4 festgesetzt. Mit der Festsetzung der GRZ auf den Wert 0,4 fir allgemeine Wohnge-
biete wird die vorgegebene Obergrenze nach § 17 BauNVO erreicht.

Als weitere Festsetzungsparameter fur das Mal3 der baulichen Nutzung wird die zul&ssige Zahl
der Vollgeschosse gemafB Eintrag in der Nutzungsschablone auf Il Vollgeschosse als Ober-
grenze innerhalb des allgemeinen Wohngebietes beschrankt. Diese Festsetzung zur Geschos-
sigkeit wurde in Anlehnung an die Umgebungsbebauung getroffen.

Eine angemessene Festsetzung der maximal zuldssigen Traufwandhéhe (TWH) gewahrleistet
Uberdies, dass die auBere Kubatur der Gebaude ein vertragliches Maf3 nicht Uberschreitet. Die
TWH wird auf 6,50 m Uber der Bezugshdéhe festgelegt, die Firsthéhe (FH) auf 9,50 m Gber der
Bezugshdhe. Die zuldssigen Gebaudekubaturen greifen damit das stadtebauliche Erschei-
nungsbild der Umgebungsbebauung angemessen auf.

Wie Firsthéhe (FH) und Traufwandhdhe (TWH) zu bestimmen sind, ist textlich festgesetzt.

Wegen der stark bewegten Topografie wurde die Bestimmung der Bezugshdhen an die Ortlich-
keit angepasst und sehr detailliert vorgenommen.

Als Bezugshéhe fur die Festsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (TWH, FH) gelten
einerseits — fir die Gebiete WA 1, WA 2 und WA 4 — die durch Eintrag in die Nutzungsschablone
festgesetzten fixen geodatischen Héhen in Meter Gber Normalnull (miGNN). Durch die bewegte
Topographie im Plangebiet ist fir diese Planbereiche eine differenzierte Festsetzung der Ho-
henbezlige notwendig, da die vorhandene StraBenbdschung in diesen Teilen des Plangebietes
einen ortlichen Bezug auf die anbaufahige Verkehrsflache nur ungeniigend zulassen.

Fir die Uberwiegende Anzahl der Grundstiicksflachen des WA 3 und WA 5 wird als Bezugs-
punkt die Oberkante der anbaufahigen und fir die ErschlieBung des Gebaudes maBgeblichen
offentliche Verkehrsflache in Fahrbahnmitte herangezogen. Im Planteil wurden entsprechende
Referenzhéhen durch Planeintrag festgesetzt. Die Referenzhéhen beziehen sich auf die Hohe
der geplanten ErschlieBungsstraBe. Zwischenwerte sind durch Interpolation zu ermitteln.

Um insbesondere bei Eckgrundstiicken einen eindeutigen Lagebezug herzustellen, auf welche
Bezugshdhe beim Nachweis der Hohe baulicher Anlagen abzustellen ist, wurden die Teilberei-
che der Baugebiete durch Uberhaken an die jeweils relevante PlanstraBe angebunden. Somit
ist eindeutig zuzuordnen, welche Bezugshbhe heranzuziehen ist, unabhangig davon, auf wel-
che Grundstickseite die Hauszuwegung erfolgt.

Da es sich bei den Planeintrdgen um Angaben aus der aktuell vorliegenden Entwurfsplanung
zum StraBenbau handelt, eine abschlieBende Ausfihrungsplanung bis dato aber noch nicht
vorliegt, wurde textlich bestimmt, dass bei einer nachweislichen Abweichung der im Rahmen
der Umsetzung des Bebauungsplanes vor Ort hergestellten Fahrbahnoberkante von den im
Plan eingetragenen Referenzhéhen das Mal3 der Abweichung auf die festgesetzten TWH / FH
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angerechnet werden kann. Voraussetzung ist, dass die Abweichung gré3er oder kleiner 20 cm
ist, geringere Abweichungen sind im Toleranzbereich der Bauausfiihrung zu dulden. Damit soll
sichergestellt werden, dass die zum Zeitpunkt der hier vorliegenden Bauleitplanung noch beste-
hende Planungsunsicherheit nach der erfolgten AusbaumaBnahme des Baugebietes in einer
angemessenen Form kompensiert werden kann.

Der Nachweis der Abweichung kann dadurch erfolgen, dass in den im Planteil angegebenen
Punkten die tatsachliche Bestandshéhe durch Ortsvergleich aufgemessen wird und somit das
Maf3 der Toleranz abgelesen werden kann.

Eine Uberschreitung des festgesetzten MaBes der Héhe baulicher Anlagen wird zudem zuge-
lassen. Demnach darf die zulassige Héhe baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile
(beispielsweise technische Aufbauten oder Oberlichter) um bis zu 1,00 Meter Gberschritten wer-
den. Diese Festsetzung soll eine gewisse Flexibilitat bei der Errichtung baulicher Anlagen ein-
raumen.

Werden Dacher mit einer Neigung von weniger als 10° geplant, kann die Firsthéhe (FH) zur
Herstellung einer Attika um bis zu 30 cm Uberschritten werden.

5.1.3 Bauweise Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise regelt das Verhéltnis eines Gebaudes zu den seitlichen Grundsticksgrenzen. Die
bauliche Nutzung wird ferner durch die Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflachen (sog.
,Baufenster’) sowie die Zulassigkeit von Nebenanlagen ausreichend bestimmt. Die Gberbauba-
ren Grundsticksflachen sind im Planteil zeichnerisch durch Baugrenzen bestimmt. Hierbei wer-
den zusammenhangende Baufenster festgelegt, um mdglichst flexibel auf die individuellen
Wiinsche der Bauinteressierten bei der Grundstiicksneubildung reagieren zu kénnen.

In den Gebieten WA 1 — WA 3 sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelhduser im Rahmen einer
abweichenden Bauweise zuldssig. Die abweichende Bauweise wird dahingehend néher be-
stimmt, dass abweichend von der sonst geltenden offenen Bauweise die zuldssige Lange der
Hausformen das Maf} von 18 m nicht Uberschreiten darf. Mit der Bezeichnung der ,Lénge der
zulassigen Hausformen* ist ausschliellich dasjenige Mal} der langsten zusammenhéangenden
Fassadenfront erfasst. Durch diese Festsetzungen soll sich das Plangebiet in die bestehende
Umgebungsbebauung einfigen und ein harmonisches Erscheinungsbild entstehen.

In den Gebieten WA 4 und WA 5 wird als Bauweise festgesetzt: Es sind ausschlielich Einzel-
und Doppelhauser sowie Hausgruppen im Rahmen der offenen Bauweise zul&ssig.

Eine geringfiigige Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Baugrenzen durch untergeord-
nete Bauteile (z. B. Vorspringe, Erker, Balkone, Treppen, Wintergéarten, technische Bauteile
etc.) ist zulassig sofern diese eine Tiefe von 1,50 Meter und eine Einzelbreite von 3,0 Meter
nicht Gberschreiten und der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundstiicken ein-
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gehalten werden kann. Diese Festsetzung soll den zuklnftigen Bauherren eine gewisse Flexi-
bilitat bei der Errichtung der Gebaude ermdglichen. Baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 63
HBO und Anlage dazu, sind auch auBBerhalb der tGberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

5.1.4  Stellplatze und Garagen

Garagen, Stellplatze sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgren-
zung von Flachen fur Stellplatze und Garagen® zulassig. Hierdurch soll gewahrleistet werden,
dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht der Errichtung von Stellplatzen auf privaten
Grundsticken entgegenstehen. Diese Festsetzungen tragen somit zur Entlastung des 6ffentli-
chen StraBenraumes (durch Inanspruchnahme durch ruhenden Verkehr) bei.

Bei der Anordnung von Garagen oder sonstigen Nebenanlagen im Einflussbereich zur éffentli-
chen StraBenverkehrsflache hat der Grundstiickseigentimer in eigener Verantwortung Sorge
zu tragen, dass der Schwenkbereich beweglicher Teile, wie z. B. Schwing-/ Kipptore, nicht in
das Lichtprofil des 6ffentlichen StraBenraums hineinragen. Die Sicherheit von Personen und
des StraBenverkehrs darf nicht beeinflusst oder gefahrdet werden. Bei der Verwendung von
Schwing-/ Kipptoren ist daher ein Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache im Maf3 einer
halben Torblatth6he einzuhalten.

5.1.5 Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs. 1 BauNVO sindi. S. d. § 23
Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig, wenn deren
Volumen in der Summe 30 m3 nicht Gberschreiten. Hierdurch soll gewéahrleistet werden, dass
die privaten Hausgarten nicht durch zu groBe Nebenanlagen zugebaut und somit versiegelt
werden.

Nebenanlagen welche der Versorgung des Gebietes dienen sind im Rahmen der Ausnahmere-
gelung ohne Anwendung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zulassig.

5.1.6  Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

In den Festsetzungsgehalt wurde eine Bestimmung Uber die zulassige FUhrung von Ver- und
Entsorgungsleitungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB aufgenommen. Damit soll verhin-
dert werden, dass Versorgungstrager deren Verlegung vorbehaltlich und in Abhangigkeit von
der Wirtschattlichkeit auch oberirdisch vornehmen wollen.

Aus der Sicht der Plangeberin entspricht die oberirdische Verlegung von Ver- und Entsorgungs-
leitungen weder dem heutigen technischen Stand noch den stadtebaulichen Anforderungen.
Uberdies kann auch die Versorgungssicherheit bei oberirdischer Verlegung nicht in der Form
gesichert werden, wie dies bei unterirdischer Verlegung gewahrleistet ist. Daher wird bestimmt,
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dass Strom-, Telekommunikations- und sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen ausschlieBlich
unterirdisch zu fihren sind.

5.1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Rodung von Gehdlzen ist ausschlieBlich im Oktober eines Jahres zulassig, um eine Berih-
rung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG sicher auszuschlieBen. Sollte die zeitliche
Befristung bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten sein, sind potentielle Quar-
tierstrukturen innerhalb des Monats Oktober durch eine fachlich qualifizierte Person auf das
Vorhandensein mdglicher Quartiere und / oder Nester auf Besatz hin zu tberprifen und die
Quartiere bei Fehlanzeige geeignet zu verschlieBen. Sollten Fledermause nachgewiesen wer-
den, ist die entsprechende Quartierdéffnungen zu markieren; der tatséchliche Verschluss muss
nachts zwischen 0.00 Uhr und 03.00 Uhr durchgefihrt werden.

Alternativ sind die Gehdlze unmittelbar vor der Rodung durch eine fachlich qualifizierte Person
auf das Vorhandensein mdéglicher Quartiere und / oder Nester auf Besatz hin zu Uberprifen. Bei
einem positiven Nachweis eines Besatzes (z. B. Nestern mit Gelegen, britenden Végeln oder
noch nicht fliggen Jungvégeln) muss deren Ausfliegen abgewartet und danach unmittelbar die
notwendige Fallung durchgeflhrt werden.

Bei Vorliegen einer Quartierfunktion / Wochen-stuben ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung bei der Unteren Naturschutz-behérde einzuholen.

Zum vorgezogenen Ausgleich des Verlustes potentiell genutzter Quartierstrukturen sind insge-
samt 3 Fledermauskésten im Plangebiet nachzuweisen, um die 6kologische Funktion der be-
troffenen Baumhdohlen bzw. Spaltenquartiere im rdumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten.
Beispielsweise sind folgende Fledermauskasten der Firma Schwegler zu verwenden:

1x Schwegler GroBraum Fledermauskasten Uberwinterungshéhle 1FW (geeignet als Sommer-
und Winterquartier)

1x Schwegler Fledermaus Universalhéhle 1FFH Fledermauskasten Sommerquartier
1x Schwegler Fledermaushdhle 2FN

Die Ersatzquartiere missen vor dem Fallen des ersten potentiellen Quartierbaumes innerhalb
des Grundstlckes angebracht werden.

Zum Ausgleich des Verlustes potentiell genutzter Quartierstrukturen ist ein Fledermauskasten
in einem Gebaude nachzuweisen. Hierzu wird die Anbringung eines Schwegler Fledermaus-
Fassadenquartieres empfohlen:

1x 1FQ (Sommerquartier)

Aus Grinden des Fledermausschutzes ist die Niederlegung von Gebauden oder Gebaudeteilen
nur auBerhalb der Setzzeiten und vor dem Aufsuchen der Winterquartiere in der Zeit vom 15.11.
eines Jahres bis zum 15.03. des Folgejahres zulassig. Vor Beginn der Abbrucharbeiten oder
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Gebaudesanierung sind lockere oder hinterfliegbare Fassadenteile von Hand zu entfernen, Ge-
bauderisse und -6ffnungen durch eine fachlich qualifizierte Person auf Fledermause hin zu Uber-
prifen. Sollten Fledermause angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete
Ersatzquartiere vorzunehmen. Fir den Fall einer notwendigen Umsetzung ist zuvor eine Aus-
nahmegenehmigung nach § 45 (7) bei der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

Vor der Zerstérung des ersten potentiellen Quartieres sind innerhalb des Plangebietes zum vor-
gezogenen Ausgleich des Quartierverlustes folgende Fledermauskasten, z. B. der Firma Sch-
wegler nachzuweisen:

1x FTH Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1x Grossraum-Flachkasten 3FF

Nicht Uberdachte Stellplatz- und Hofflachen sind teilversiegelt, d. h. mit wasserdurchléassiger
Oberflache herzustellen. Alternativ kann bei Verwendung vollversiegelter Oberflachenbelage
die Entwasserung in seitlich angeordnete Grin-/ Gartenflachen erfolgen.

Fir die Beleuchtung der Grundstlcksfreiflichen sind ausschlieBlich insektenfreundliche, nach
unten abstrahlende Beleuchtungen zu verwenden, um beleuchtungsbedinge Lockeffekte zu ver-
meiden. Im 6ffentlichen StraBenbereich sind ausschlieBlich insektenfreundliche LED-Beleuch-
tungssysteme zu verwenden; die Auswahl der Lichttechnik wird im Zuge der Bauausfihrungen
nach dem jeweils aktuellen technischen Standards ausgewahlt. Die Festsetzung bestimmter
Lichttechniken im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes erscheint der Plangeberin
hingegen wenig sinnhaft, da vor dem Hintergrund der Geltungsdauer des Bebauungsplanes
eine stete technische Fortentwicklung durch Festsetzung einer heute geltenden Technik keine
Berucksichtigung finden wirde. Der Abstrahlwinkel ist in Richtung der StraBenverkehrsflache
auszurichten. Hierdurch sollen Lichtimmissionen in die Umgebung vermieden werden.

Die Durchfuhrung der Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitung muss auBBerhalb der Brutzeit
— also zwischen 01.10. eines Jahres und dem 28.02. des Folgejahres erfolgen, um ein mégli-
ches Bestehen von Gelegen von Boden- und Nischenbriitern zu umgehen.

Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrédnkung nicht einzuhalten sein, ist eine Bau-
feldkontrolle zwingend durchzuflihren. Hierzu muss das beanspruchte Gelande unmittelbar vor
Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch eine fachlich qualifi-
zierte Person (6kologische Baubegleitung), auf vorhandene Bodennester oder Nester in angren-
zenden Hecken und Strauchern abgesucht werden; sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen
wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlie3t), sind die Brut und das Ausfliegen
der Jungvdgel abzuwarten und die Baustelleneinrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem
Ausfliegen der Jungvdgel zu verschieben.

Innerhalb des Plangebietes sind als Ersatzquartier nachzuweisen:
2x Rauchschwalbennest 10 oder 10b

Das Anbringen kulnstlicher Nisthilfen an bestehenden oder zu errichtenden Strukturen innerhalb
des Baugrundstickes wird empfohlen.

Vorhandene kinstliche Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten. Die artspezifischen Anforderungen
sind zu bericksichtigen.
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5.1.8 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zu Anpflanzungen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
sollen eine Mindestbegrinung der Grundstlcksfreiflachen sicherstellen.

Langfristig ist zur Sicherung der Habitatfunktion und Férderung der Biodiversitat im Siedlungs-
bereich und zur optischen Gestaltung der geplanten Wohnbauflachen die Neupflanzung von
heimischen Gehdlzen festgesetzt. Ebenfalls sind nicht Gberpragte Grundstlcksfreiflichen gart-
nerisch anzulegen oder zu begriinen. Auf den privaten Grundstiicksflachen ist mindestens ein
heimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum auf den nicht Uberpragten Grundstiicks-
flachen zu pflanzen. Diese Baume und Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, Abgénge sind zu
ersetzen. Weiterhin sind 20% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache mit mindestens 70%
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Hier sind lediglich Laubgehdlze zulassig, die Verwendung
von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzulédssig. Die Pflanzmaf3-
nahmen sind spéatestens innerhalb der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der baulichen MaB3-
nahmen durchzufihren.

Vorhandener Bewuchs an Laubbaumen (StU gréBer 70 cm), insbesondere der im Planteil mit
,Erhaltung Baume* zeichnerisch festgesetzte Baumbestand, ist zu erhalten sowie vor schadli-
chen Einflissen, speziell bei der Durchfihrung von zuldssigen BaumafBnahmen, zu bewahren
(DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnah-
men). Falls durch die Erhaltung dieses Bewuchses insbesondere die Durchfihrung zulassiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinn-
vollist, sind Ausnahmen zulassig. Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen,
Abgange sind zu ersetzen.

5.1.9 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minde-
rung von schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Es wird auf die Erlauterung in Kapitel 4.2.6 verwiesen.

5.1.10 Flachen fir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung des StraBenkor-
pers

Aufgrund der 6rtlich anstehenden, bewegten Topografie wird festgesetzt, dass Aufschittungen
und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenquerprofils innerhalb der privaten Grundstiicke,
gemessen vom Fahrbahnrand bis zu einer Tiefe von 2,00 m, von den anliegenden Grundstuck-
seigentiimern zu dulden sind. Um die richtliniengemaBen Langsneigungen innerhalb der ge-
planten internen ErschlieBungsstraBen nachweisen zu kénnen, werden in Teilbereichen
Abgrabungen oder Auffillungen bei der Herstellung erforderlich werden. Um Stltzbauwerke
vermeiden zu kénnen, werden die Béschungsflanken im Zuge der StraBenbaumaBnahmen ab-
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gebdscht. Diese Boschungen werden innerhalb der privaten Baugrundsticke zum Liegen kom-
men. Daher haben die anliegenden Grundstickseigentimer im Bedarfsfall die baulich bedingt
notwendigen Flachen im Zuge der StraBenbaumaBnahmen entschadigungslos bereit zu stellen.
Nach Herstellung des StraBenkdrpers kénnen die Bdschungsflanken im Rahmen der Freifla-
chennutzung von den Grundstlckseigentiimern genutzt werden.

5.2 Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen

Neben den vorgenannten planungsrechtlichen Festsetzungen wurden ergénzende bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen
sowie der Freiflachen im Sinne § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) aufgenommen.

5.2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Es werden Festsetzungen hinsichtlich der Dachgestaltung, der Dachaufbauten und —einschnitte
getroffen. Die Festsetzung zu Dachaufbauten erfolgte nach einer stadtebaulichen Betrachtung
der Bestandsbebauung in der Umgebung des Plangebietes. Ein besonderes Augenmerk wird
hierbei auf die Erhaltung des Siedlungscharakters gelegt. So sind ausschlieBlich Schleppgau-
ben, Sattelgauben und Spitzgauben zugelassen und die Gestaltung dieser sowie von Zwerch-
hausern wird genau definiert. Hierdurch soll auch vermieden werden, dass zu grof3e oder
Uberproportionale Aufbauten, Dacheinschnitte oder Zwerchhauser entstehen.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers wird festgesetzt, dass die Materialwahl fir die
Dachflachen sowie die Dachrinnen und die Regenfallrohre so zu gestalten ist, dass das Nieder-
schlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird. Aus dem gleichen Grund ist auch die Verwen-
dung von Kupfer zur Dacheindeckung als auch zur Fassadengestaltung unzuléssig.

Zur Wahrung eines harmonischen und ansprechenden StraBenbildes sind Standplatze fir Ab-
fallbehalter bei Standorten, welche auBerhalb des Gebdudes an die éffentliche Verkehrsflache
angrenzen, mit einem Sichtschutz zu versehen. Die H6he des geschlossenen Sichtschutzes
darf maximal 1,50 m betragen. Eine Festsetzung des Materials des Sichtschutzes wird nicht
getroffen, jedoch sollte .sich dieser in das stadtebauliche Gesamtbild einfligen.

5.2.2 Gestaltung und H6éhe von Einfriedungen

Neben gestalterischen Festsetzungen zu Gebauden wird auch die Zuléssigkeit und Ausgestal-
tung von Einfriedungen naher bestimmt. So sind Mauern als Abgrenzung der Grundstiicke zu
Offentlichen Verkehrsflachen unzulassig. Notwendige Stitzmauern zur Abfangung von Gelan-
deverspriingen sowie Trockenmauern (ohne Mértelverbund) oder Gabionenwéande sind hiervon
ausgenommen und bis zu einer H6he von 1,50 m ohne Beschrankung der Ausfihrungsart und
der Materialwahl zulassig. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Zaune aus Metall oder Holz
zulassig, jedoch nur bis zu einer Endhéhe von 1,00 m lber der Oberkante der anbaufahigen
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Verkehrsflache. Zu sonstigen Flachen ist eine Endhéhe der Zaune bis 1,50 m zulassig. Ge-
schlossene Ansichtsflachen sind unzulassig. Es ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm
einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleinsdugern zu gewahrleisten. Heckenpflan-
zungen zur Einfriedung sind aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzarten zuléssig.

Zur Einfriedung dienende Hecken sind ausschlieBlich aus einheimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen herzustellen. Als Anhaltspunkt kann hierzu die Pflanzliste (Abschnitt C Nr. 6
»1extliche Festsetzung®) zu Rate gezogen werden

In Ubereinstimmung mit § 6 Abs. 10 HBO sind Sichtschutzwénde und Terrassentrennwénde bis
zu einer H6he von 2,00 m und einer Lange von 3,00 m zwischen Doppelhdusern unmittelbar an
der Nachbargrenze und ohne Einhaltung von Abstanden zul&ssig.

Durch diese Festsetzungen, zur Gestaltung von Grundstlickseinfriedungen, soll ein harmoni-
scher Ubergang von der StraBe zu den privaten Grundstiicksflachen sichergestellt werden.

5.2.3 Gestaltung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fiir Fahrrader

Zur Verbesserung der zentralen Versickerung von Niederschlagswasser sind Stellplatze fir Pkw
bei geeigneten Untergrundverhaltnissen / ausreichender Versickerungsféhigkeit des Untergrun-
des, mit wasserdurchlassiger oder teilbegriinter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster o-
der andere versickerungsaktive Materialien) herzustellen sofern das auf ihnen anfallende
Niederschlagswasser nicht anderweitig versickert werden kann. Sofern die Untergrundverhalt-
nisse eine Versickerung nicht ermdglichen, kdnnen diese ausnahmsweise auch wasserun-
durchlassig befestigt werden.

Far die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Ziel dieser Festsetzungen soll sein, die Abwasseranlagen (Kanéle und Klaranlage) sowie auch
die Vorfluter nicht mit zusatzlichem Niederschlagswasser zu be- oder tiberlasten und im Ubrigen
im Sinne des Minimierungsgebotes den Grad an Versiegelung im Baugebiet auf ein vertragli-
ches Mal3 zu beschréanken.

5.2.4 Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber
die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen

Insbesondere die Gestaltung der Vorgarten wird in jingster Zeit haufiger thematisiert, indem
zunehmend Steinschittungen und / oder befestigte Oberflachenbeldge anstelle von Griin- und
Gartenflachen entstehen. Fir das lokale Kleinklima ist diese Entwicklung wenig férderlich, da
die GebaudeauBenwande bei Sonneneinstrahlung Warme speichern und zusatzlich zur Sonne
diese Warmestrahlung an das lokale Umfeld abgeben. Stein- und / oder Schotterbelage im Vor-
garten speichern die Warme ebenfalls und belasten damit zusatzlich die kleinklimatischen Be-
dingungen. Weil Verdunstungsfeuchtigkeit von Pflanzen fehlt, findet kein Ausgleich fir das
Mikroklima statt.
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Hinzu kommt, dass die Gestaltung mit Steinschittungen oder vollversiegelten Flachen auch
wenig zutraglich fir die Artenvielfalt ist. Garten in Wohngebieten sind tragen in nicht zu vernach-
lassigender Weise fir die Biodiversitat und Artenvielfalt bei und sind fiir viele Tiere als Lebens-
und Ruckzugsraume oder als Nahrungsquelle unverzichtbar.

In diesem Sinne wurde festgesetzt, dass befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen auf
das erforderliche Mindestmaf zu beschranken sind.

Erforderliche befestigte Flachen im Sinne der Festsetzung sind Flachen, deren Versickerungs-
fahigkeit durch Bedeckung oder Verdichtung des Bodens nahezu vollstandig eingeschrankt
sind. Diese kdnnen im Vorgartenbereich sein:

a. Fahr- und Hofflachen, die als Zufahrt zu Gebauden bzw. Abstellplatzen oder als Zufahrt zu
hinter dem Vorgarten liegenden Grundstlicksteilen bestimmt sind;

b) Gehflachen, die als fuBlaufiger Zugang zu Gebauden, Abstellflachen fir Fahrrader oder
Abfallbehéltnisse und dergleichen oder als Zugang zu hinter dem Vorgarten liegenden
Grundsticksteilen bestimmt sind.

Im Sinne der Festsetzung in Teil B, Nr. 4.3 sind Vorgéarten zu 40% zu begrunen, d. h. mit Bau-
men und Strauchern zu bepflanzen bzw. als Grin- und Gartenflache anzulegen und zu unter-
halten. Die Herstellung von Stellplatzen im Vorgarten sowie die Nutzung von Vorgartenflachen
zu anderen als gartnerischen Zwecken ist somit auf maximal 60% der Gesamtflache des Vor-
gartens zulassig

Befestigte Flachen sind hierbei nur in dem Mal3 zulassig, soweit sie als notwendige Geh- und
Fahrflachen dienen (siehe Erlauterung oben) und sich in ihrer Ausdehnung auf das flr eine
Ubliche Benutzung angemessene Mal3 beschranken. Diese Flachenanteile missen sich inner-
halb der 60%-Vorgartenflache befinden.

Als ,Vorgarten® gilt die nicht durch Geb&aude beanspruchte Grundstucksfreiflache zwischen der
anbauféhigen Verkehrsflache und der straBenseitigen Baugrenze. Bei Eckgrundsticken er-
streckt sich der Vorgarten ,uber Eck® auf den gesamten Bereich zwischen den Grenzen der
anbaufahigen Verkehrsflachen der kreuzenden oder einmindenden StraBBen und den jeweils
zugeordneten straBBenseitigen Baugrenzen.

Sofern eine Gefahrdung des Grundwassers durch schadliche Eintrdge ausgeschlossen ist, sind
Oberflachenbelage wasserdurchlassig auszubilden. Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen sind
im Sinne der Festsetzung Teil B, Nr. 4.2, als Grin- bzw. Hausgartenflache anzulegen und zu
nutzen, soweit sie nicht durch zulassige Zugange, Zufahrten oder Nebenanlagen in Anspruch
genommen werden.

Diese Festsetzungen sollen gewahrleisten, dass die Versiegelung der Freiflachen gering gehal-
ten wird. Hierdurch soll den naturschutzfachlichen Belangen entsprochen werden und auch im
Sinne des lokalen Kleinklimas ein Aufheizen von Flachen entgegen getreten werden. Durch die
gartnerische Gestaltung der Freiflachen fligt sich das Plangebiet in die stadtebaulichen Struk-
turen der umgebenden Siedlungsflachen ein.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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5.3 Hinweise

Im Bebauungsplan sind fachspezifische Hinweise bzw. Hinweise zu anderen gesetzlichen Re-
gelungen, welche im Zuge des Bebauungsplans zu beriicksichtigen sind, aufgenommen:

= Denkmalschutz

= Schutz von Versorgungsleitungen

= Brand- und Katastrophenschutz

= Bodenschutz

= Verwenden von Niederschlagswasser

= Pflanzlisten

= Kampfmittel

= |Installation von Nisthilfen und Fledermausquartieren
= Schallddmmende Liftungseinrichtungen

= Einsichtnahme von DIN-Normen

6 Auswirkungen des Bebauungsplanes

6.1 Eigentumsverhaltnisse und bodenordnende MaBnahmen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Neuaufteilung der Grundstiicke erforderlich.
Eine verbindliche Vorgabe resultiert hieraus jedoch nicht, da der Festsetzungsgehalt des Be-
bauungsplanes letztlich dazu keine abschlieBend rechtsverbindliche Regelung treffen kann.

6.2 Kosten der vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen

Haushaltswirksame Kosten entstehen fiir die Stadt Bad Kénig nur durch die Ubernahme der
iblichen Verwaltungskosten. Im Ubrigen wird die GesamtmaBnahme durch einen von der Stadt
beauftragten Treuhander durchgefiihrt, der auch die gesamten mit der Planungsabsicht zusam-
menh&ngenden Entwicklungskosten tragt, also Planungskosten sowie Baukosten, die fir die
Realisierung des Bebauungsplanes erforderlich werden.

6.3 Flachenbilanz

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 — WA 5) ca. 19.696 m2
Offentliche Verkehrsflache ca. 6.693 m?
Private Grinflache ca. 2.578m2?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier Feldweg ca: 121 m?
Offentliche Griinflache ca. 80 m2
Flache Geltungsbereich ca. 29.168 m2

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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7 Weitere Bestandteile des Bebauungsplanes

Neben der Begriindung sind folgende Unterlagen Bestandteil des vorliegenden Bebauungspla-
nes:

= Planzeichnung

= Textteil zum Bebauungsplan

» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

= Bestandskarte

Artenschutzgutachten als Anlage

Aufgestellt:
Lorsch, im Mai 2019
Angepasst: November 2019, fertiggestellt: Januar 2021

Dirk Helfrich

Stadtplaner IKH
Beratender Ingenieur IKH

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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1. Planungsvorgaben

Mit dem ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte"
hat der Gesetzgeber eine Anderung des BauGB wie des UVPG verbunden, die zum 01.01.2007
in Kraft getreten sind. Danach wurde fir die so genannten ,Bebauungsplane der Innenentwick-
lung“ ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB eréffnet. Damit kann auf Grundlage der
Regelung in § 13 Abs. 3 (vereinfachtes Verfahren)

e von der Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

e dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

e der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind,

e sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
BauGB

abgesehen werden. Hiernach kann auch fir Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB angenommen werden,
dass sie als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig erkannt sind. Ein Absehen
von der Umweltprifung und des Umweltberichts im beschleunigten Verfahren fihrt in der Folge
nicht zum Wegfall der Beachtung und Abwagung von Umweltbelangen, sondern zu einer Ver-
lagerung deren Inhalte in andere ,Kapitel“ der Begrindung des Bebauungsplans, auf die an
dieser Stelle auch verwiesen wird.

Zur ordnungsgemaBen Abwéagung der im Verfahren gebotenen Darlegungen der Belange des
Umweltschutzes, insbesondere nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, die auch im beschleu-
nigten Verfahren durchgefiihrt werden mussen, wurde neben den Inhalten in der Begrindung
zum Bebauungsplan auch ein Artenschutz-Gutachten erarbeitet sowie die hier vorliegende Er-
lauterung zu den Umweltbelangen erarbeitet und der Begriindung zum Bebauungsplan als An-
lage beigestellt.

Fdr den Planbereich gibt es bislang keine verbindlichen Bauleitplanungen (Bebauungspléane).

Das Plangebiet liegt gemanR dem Informationsangebot des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz in Wiesbaden (Internet-Link: http:/na-
tureg.hessen.de) auBerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Ha-
bitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen.
Das Vorhaben liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG). Im westlichen Teilbereich des Plangebiets ist fir die Flurstiicke
214/1 und 333/1 Flur 2 das gesetzlich geschitzte Biotop Nr. 201 ,Streuobst am Neubaugebiet
Gickelsberg“ mit dem Erfassungsjahr 1992 ausgewiesen.

Durch die vorliegende Planung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren Schutzge-
biete nach Naturschutzrecht betroffen.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Das Plangebiet befindet sich vollsténdig innerhalb des Heilquellenschutzgebiet Bad Kdnig,
festgesetzt am 08.09.1953, GVBI, Nr. 22, 1953, S.147.

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplanes fir die Mimling wurde
u.a. die Hochwasserrisikokarte Bad Kénig erstellt. Nach der Gefahrenkarte ,Blattschnitt R-07*
liegt der Planbereich auB3erhalb eines liberschwemmungsgefahrdeten Gebietes.

ey

Luftbild google earth, Abruf April 2018

2. Beschreibung und Bewertung Vegetation und Biotoptypen

Das Stadtgebiet von Bad Kénig liegt im Hessisch-Frankischen Bergland am Nordrand des Sand-
steinodenwaldes (naturrdumliche Haupteinheit 144) vollstandig in der naturrdumlichen Un-
tereinheit 144.6 ,Zentraler Sandsteinodenwald® und innerhalb der Teileinheit 144.69
,Miumlingtal“. Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand des Stadtgebiets Bad Kénig
und stellt sich als sidwestexponierte Flache dar, deren Héhenlage im Sidwesten von 232 m
auf 246 m 0.NN in Nordosten ansteigt.

Die Bestandsaufnahme des Plangebiets (Stand 11.04.2018) hatte zum Ergebnis, dass die Bio-
topstrukturen im Planungsgebiet und der naheren Umgebung anthropogen gepragt sind. Das
Plangebiet ist nahezu vollstédndig von versiegelten Verkehrsflachen mit anschlieBenden Bauge-
bieten arrondiert, deren Freiflachen tUberwiegend gartnerisch angelegt sind, mit mehr oder we-
niger groBem Gehdlzanteil, insgesamt aber ziergartenartigem Grinflachencharakter. Lediglich
im Norden erstreckt sich im direkten Anschluss an den Plangeltungsbereich auf ca. 100 m
Lange ein geschotterter Bewirtschaftungsweg, der in die freie Landschaft Uberleitet.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Der zu Uberplanende Bestand stellt nahezu vollstandig Wiesenflachen dar, die unterschiedli-
chen Biotoptypen zugeordnet werden. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme des Plange-
biets gehen aus dem in Anlage beigefiigten Bestandsplan und der folgenden
Fotodokumentation mit Erlauterung hervor.

Slidostecke des Plangebiets
. T ‘ ‘ ,

Blick auf den Nordostteil des Plangebiets in Richtung Norden mit Holzschuppen und Holzlager

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG



. Erlauterung Umweltbelange Stadt Bad Kdnig
Bebauungsplan "Am Génsbrunnen”

Fassung vom: 21.01.2021 Seite 6 von 11

Stdwestecke des Plangebiets am Kreuzungspunkt BerggartenstralBe und Am Gickelsgraben

Der Bereich, der als geschitztes Biotop ausgewiesenen Streuobstwiese, wird aktuell als
Weideflache fir Schafe genutzt. Die Gehdlze an den Randbereichen stellen standortgerechten

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Laubbaum- und Gehdlzbestand dar, der das Biotop arrondiert. Der tatsachliche Obstbaumbe-
stand ist aufgrund seines Alters oder nicht fachgemaBer und unregelméaBiger Pflege zum gro-
Ben Teil abgestorben.

Luftbild google earth, April 2018

Aufgrund der Anzahl abgéngiger Obstbdume hat das Biotop auf Grundlage der aktuellen Be-
standsaufnahme den Schutzcharakter verloren. Die Belange des Artenschutzes bleiben
von diesem Sachverhalt jedoch unberlhrt. Der verhaltnismaiig hohe Totholzanteil und die
Rinden- und Altersstruktur der noch bestehenden Baume kommt als Lebensraum fur Insekten
und als potenzielle Quartiere fiir Fledermause in Frage. Gerade in solchen Baumen kénnen
Exemplare streng geschitzter Arten besondere Lebensstéatten haben.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Rinden- und Altersstruktur einer der als po-
tenzieller Habitatbaum kartierten Obstbdume
im Plangebiet

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG

Totholz und
Ablagerungen
im Bereich der
Weidenfldche
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Das Planungsgebiet ist geman seiner Parzellenstruktur in Bereiche unterschiedlicher Nutzun-
gen gegliedert, es finden sich folgende Nutzungs- und Biotoptypen (siehe Bestandsplan):

Typ - Nr. _Standard-Nutzungstyp Fotodokumentation

1 Fia R = = v

6.200 Intensiv genutzte Weide ~ gl
Blick von der BerggartenstraBe ’

6.320 Intensiv genutzte Frischwiese

hier: Blick vom Zentrum des
Plangebiets in Richtung Osten

10.610 Durch Nutzung dauernd vege-
tationsarme Flédchen, hier: Be-
wirtschaftungsweg,
Holzlagerfldchen

06.910 Intensiv genutzte Wirtschafts-
wiese im Bereich des Flst.
218/1

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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10.715 Dachfldche mit Regenwasser-
versickerung, hier: Lagerschup-
pen

Angrenzende Flachen:

]
-

«

Blick in die freie Landschaft in Richtung Norden

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Sldgrenze des Plangebiets mit Blick in die BerggartenstralBe

Blick in den Verlauf der BerggartenstralBe westlich des Plangebiets

Aufgestellt,

Lorsch, April 2018, Fertiggestellt Januar 2021
INFRAPRO

Christina Nolden,

M.A. Geographin

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Bad K&nig beabsichtigt, auf bislang baulich ungenutzten Flurstiicken am norddstlichen
Siedlungsrand, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Gansebrunnen* zur
Ausweisung von Baugrundstiicken durchzufihren.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Gé&nsbrunnen® wird in diesem Fachbeitrag das
artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial des geplanten Vorhabens ermittelt sowie artspezifisch
bewertet. Die zu prufende Flache bzw. der Untersuchungsraum (UR) entspricht dem markierten
Geltungsbereich. Angrenzende Bereiche wurden zur Komplementierung der Bewertung ebenfalls
begutachtet.

Schwerpunkt und Ziel dieses Gutachtens ist die daher Priifung, inwieweit das Vorhaben mit den
Anforderungen des § 44 (1) BNatSchG vereinbar ist. Dabei ist zu ermitteln, ob vorhabensbedingt
Auswirkungen zu erwarten sind, die unter die dort genannten Verbotstatbestédnde fallen. Sollte dies
der Fall sein, so ist fir die relevanten Arten zu prifen, ob diese mittels entsprechender Vermeidungs-
oder vorgezogener AusgleichsmaBnahmen vermieden bzw. vollstdndig kompensiert werden kénnen,
oder Voraussetzungen fir eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG gegeben sind.

Die Artenschutzprifung erfolgt entsprechend der Vorgaben des Leitfadens fur die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen (12/2015).

Bebauungsplan "Am Géansbrunnen" STADT BAD KONIG
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Abb. 1: Untersuchungsraum

Der Bebauungsplan umfasst den westlichen und 6stlichen Teilbereich des Untersuchungsraumes. Der
mittlere Bereich der intensiv genutzten Frischwiese, verbleibt in seinem Bestand unverandert und ist
explizit kein Bestandteil des Antragsverfahrens.
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1.1 Rechtliche Grundlagen

Die Notwendigkeit fir eine Artenschutzprifung im Rahmen von Zulassungsverfahren ergibt sich im
Wesentlichen aus § 44 BNatSchG. Dort werden im Hinblick auf die Realisierung von Vorhaben fir die
besonders und streng geschitzten Arten die im Folgenden aufgefiihrten Verbotstatbestande
(,Zugriffsverbote®) definiert:

(1) Es ist verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europaischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Als betrachtungsrelevantes Artenspektrum sind aus den neu gefassten §§ 44 (5) und 45 (7)
BNatSchG folgende Arten abzuleiten:

» alle Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind
» alle ,européischen Vogelarten"

Des Weiteren regelt § 44 (5) BNatSchG: ,Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2
Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe von Satz 2 bis 5. Sind in
Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefihrt sind, liegt ein Versto3
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch
vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind
andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfuhrung eines Eingriffs
oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor. Die
Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung.”

Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG werden fur im éffentlichen Interesse liegende
Projekte jetzt vollumfénglich durch den § 45 (7) BNatSchG geregelt und von den zustandigen
Landesbehdrden zugelassen. Eine Ausnahme darf nur dann zugelassen werden, wenn
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Y

zwingende Griinde des tUberwiegenden o&ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art vorliegen,

keine zumutbare Alternative gegeben ist,

sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert,

Art. 16 Abs. 1 und 3 der FFH-Richtlinie nicht entgegen stehen,

Art. 9 Abs. 2 der EU-VRL nicht entgegen steht,

ggf. bendtigte FCS-MaBnahmen umgesetzt werden.

YV V V V V

Alle Tier- und Pflanzenarten, auch die nur national besonders geschitzten, sind als Teil des
Naturhaushaltes im Rahmen der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen (HMUELV 2011). Weiter wird im
Leitfaden ausgefiihrt:

Neu ist, dass sich die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote bei zuldssigen Eingriffen sowie bei nach
§ 30, 33 und 34 BauGB zulassigen Vorhaben kiinftig nicht mehr nur auf die européischen Vogelarten
und die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie beziehen, sondern auch auf national besonders
geschitzte Arten (sog. ,Verantwortungsarten®) nach Maf3gabe einer Rechtsverordnung des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit gemafi § 54 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 2
Nr.2 BNatSchG.

Besonders geschiitzte Arten

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriff handelt,
entfallt fir die besonders geschiitzten Arten die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen
Betrachtung. Die Belange der derart betroffenen Arten gelten im Rahmen einer angepassten
Kompensationsplanung als beriicksichtigt und erflillt. Dementsprechend entfallt eine Wirkungsanalyse.
Die Betrachtungsrelevanz liegt entsprechend bei den Arten des FFH-Anhang IV, welche darlber
hinaus als streng (s) geschtzt gelten sowie den europaischen Vogelarten.
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2 Methodik

Die fachliche Einschatzung und Bewertung erfolgte auf Grundlage einer Datenrecherche samt
zugehoriger Luftbildauswertung sowie zwei Gelandebegehungen. Bei der Bearbeitung wurden die
Darstellungen der EU-KOMMISSION (2007), der Leitfaden des Bundesamtes fiir Naturschutzes
(RUNGE et al. 2010) sowie der aktuelle Leitfaden des Landes Hessen (HMUELYV 2011) berlcksichtigt.

Da das Vorhaben Habitatstrukturen beeintréchtigt, ist gem. den gesetzlichen Vorgaben des § 44
BNatSchG eine Abschatzung der Auswirkung der Planung auf die lokalen Populationen der potenziell
vorkommenden planungsrelevanten Arten auszuarbeiten. Die vorliegende gutachterliche
Einschéatzung soll der Feststellung dienen, ob durch das projektierte Vorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG Abs.1 Nr. 1 bis 4 verursacht werden und ggfs. weitergehende
Betrachtungen erforderlich sind. Eine systematische, aktuelle und vorhabensbezogene Erfassung von
Tierarten erfolgte nicht.

2.1 Datenrecherche

Das regionale oder 6rtliche Vorkommen seltener, wertgebender und geschitzter Arten (Vogelarten
und FFH-Anhang IV) kann meist im Vorfeld durch Literaturrecherche oder Abfrage entsprechender
Portale im Internet festgestellt oder zumindest eingegrenzt werden.

Auf dieser Grundlage konnte, unter Berlicksichtigung der Luftbildauswertung, eine Abschichtung des
zu erwartenden Artenspektrums vorgenommen werden. Diese Ergebnisse (vgl. Kapitel 3.1) wurden
anhand von zwei Begehungsterminen verifiziert bzw. erganzt (vgl.: Kapitel 3.3).

Far die Literaturrecherche wurden vornehmlich folgende Internetportale genutzt

e Hessisches Naturschutz-Informationssystem (NATUREG-Viewer, www.natureg.hessen.de)
e Natura2000 Viewer (http://natura2000.eea.europa.eu)
e Ornitho.de

2.2 Luftbildauswertung

Fir die Auswertung wurden sowohl aktuelle Luftbilder sowie auch altere Luftbilder (alle © Google)
verwendet. Letztere dienten der Dokumentation der Nutzungsarten und Entwicklung innerhalb der
letzten Dekaden.

2.3 Gelandebegehungen

Zwei aktuelle Begehungen des Plangebietes zur Potenzial-Abschéatzung wurden am 11. April und 24.
Juli 2018 durchgefihrt. Im Zuge dieser Begehungen wurden alle Gehdlze im Plangebiet und seinem
funktionalen Umfeld auf das Vorhandensein von Nestern, Spechthdhlen oder natiirlichen Baumhéhlen
untersucht, wie auch Zufallsbeobachtungen artenschutzrechtlich relevanter Arten dokumentiert und in
die nachstehende Bewertung integriert wurden. Dar(iber hinaus wurden jene drei Schuppen, die
innerhalb des geplanten Eingriffsbereiches lokalisiert sind, Uberprift und die vorliegende
Habitateignung bewertet.

Eine systematische, aktuelle und vorhabensbezogene Erfassung von Tierarten erfolgte nicht.
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2.4 Wirkfaktoren

Die Ermittlung der Wirkfaktoren sowie die daraus abzuleitenden potentiellen Verbotstatbestédnde
basieren auf der Annahme, dass im westlichen und 6stlichen Bereich des Untersuchungsraumes eine
nahezu vollstdndige Flacheninanspruchnahme erfolgen wird und die Strukturen innerhalb des
mittleren Bereiches (intensiv genutzte Frischwiese) erhalten werden.

Baubedingte Wirkfaktoren

Die baubedingten Wirkfaktoren sind zeitlich begrenzt und auf die jeweilige Bauabschnittsphase
beschrankt. lhr Auftreten ist entsprechend ihrer Qualitdt zum Teil zeitlich entzerrt, tritt aber auch
teilweise akkumulierend auf. Mégliche Wirkungen sind:

\4

Stérung des natiirlich gewachsenen Bodengefliges und der Versickerungs- und
Filtereigenschaften

Abgrenzungen von Baufeldern bzw. Baustellen

Materiallagerungen

Gerausch- und Staubemissionen

Erschitterungen

Baustellenverkehr

(erhebliche) Stérungen der Fauna durch Bewegungsunruhe durch Bauvorgange
Entfernung und Schnitt von Gehélzen

Gefahrdung schitzenswerter Vegetationsflachen und Einzelgehdlze

Abriss von Bestandsgebauden (Schuppen)

Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Baubetrieb: Gefahr der erhéhten Belastung
von Boden, Wasser und Luft sowie Stérung angrenzender empfindlicher Nutzbereiche

YV VV VYV YV VYV V VYV

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Far die geplante Flachennutzung werden die bestehenden Biotopflachen in Anspruch genommen. Die
anlagebedingte Flacheninanspruchnahme ist von dauerhafter Natur und grenzt sich hiermit von der
baubedingten, temporéren Flacheninanspruchnahme ab. Bei der dauerhaften Inanspruchnahme findet
meist eine Versiegelung der Flache statt und diese verliert ihre bisherige Funktion fir Tiere, Pflanzen
und Boden. Bei der temporaren Inanspruchnahme lasst sich die Funktion bedingt wieder herstellen.
Mégliche Wirkungen sind:

» Flachenversiegelung bzw. Verlust des natirlich gewachsenen Bodens mit seinen Regelungs-,

Lebensraum - und Produktionsfunktionen durch die geplanten baulichen Anlagen.

Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Verlust von Nahrungshabitaten

» Verédnderung des Wasserhaushaltes und des Lokalklimas durch die geplanten baulichen
Anlagen

> Uberbauung und Beseitigung von Biotopstrukturen

YV Vv
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Nach Beendigung der ErschlieBungs- und Bauarbeiten werden stérékologische Belastungen durch die
zukinftigen Nutzer auftreten. Mégliche Wirkungen sind:

Erhéhung der Bewegungsunruhe durch menschliche Prasenz

L&rm- und Lichtreize

Schadstoff- und Staubemissionen durch Kraftfahrzeuge

dauerhafte Stérung von angrenzenden Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

YV V V V




'U3IEMId NZ

21U uainpjniisienqgeH

Japus|ys) punidjne
Sungniyoenuiasg ‘pn el Al snew|aseH SNIJeUR||DAB SNUIPJRISNIA|
Sun3iydesjuieag aulay IEY uiau Al pun || syan1 XUA| XxuAq
Sun8iyoesjuiaag auley uiey| SIED Al 9718 P|IM SIJISAIS SI|194

ayoe|ysyyli8uly Jap jne
Sungiyoesyuieag suiey uiey| BIED Al Jarsweyp|ad SN332142 SN33J1ID
ungiyoesiuiaag suley uiey| udjueJpeny uspuazuaidue ul Jage ‘uldu Al pun || Jaq1g Jaq14 J01se)
Sungiyoesiuioag suley uiey| BIED! Al % JOM sndn| siue)
aJa1198nes
Sun8iyoesjuiaag auley uiey| uiau Al pun || uJejuung 49813ydead wnsoads sauewoydl |
Sungiyoesiuiaag suley uiey| BIED! Al 91BYISID0|IS-pUeS saploueAd eaunnr
Sungiyoesiuiaag suley uiey| uiau Al pun | ynyosuaneu4 snjoadjed wnipaduudA)
udzuejyduain|g pun -uieq

wneJsdunyansialun 9yaJaydaiualeq 1ne|

Sunyiamag Wi USWWONJON wneJsdunyansajun Wi UsWWOoM 40\ Sueyuy-H44 SweN Jaydasinag SWEeN JaydI|1yeyasuassim

USMEBMJID NZ JYDIU = UIDY “eg)UIP JBE YdI[UIdayYdSiyemun ="pn ‘Uswiwodop sayasiayiodAy = dAy ‘yaiSow = -30d “4ayals Jopo yd1juIdaydsIyem = X :321ga8s8UnyINsIIUN Wi USWWONJOA A

BIUINYDIY-H44 Jap Al sBueyuy Sap ualy USPUBLILIONIOA SUSSSOH Ul 1ap 8lSIT : | "qel

aIUIYDIH-H4 19p Al SBueyuy sap ualy L'L°g

ayoiayoaiualeq L'

‘HIny8 pun 16iyaisyoniaq sie bunuedsuoesuadwoy| usissedabue

Jouis uswyey wi us)ab usny ususiziyissep| velap abuejeg aiq Y|eAus Bunjyoesiag usydiflyosizinydsusie Jauid J19xBipusmioN aip usuy ,uslzinyosab
sJapuosag’ AUOSHYg yoeu alp Jny Bunsseynesjyoay Jabiyieziap yoeu ssep os ‘Japuey yubuig usbisseinz 9yossieNd G1 § yoeu usuie wn uageylop usiue|deb
WwIap 199 YoIS S8 SSEP ‘USSBIMIBA JNeJep S[euwyd0uU 9|8)S Jasalp ue 189S 3 }||91sabiep uaddnibusiy Jsuspaiydsian zueasjaisbuniyoeiag aip paim puabjojyoen

assiuqgabig ¢

Blugy peq 1peis ,usuunigsues) wy, uejdsbunneqgag Belyiaquoe4 Jaydljiyoaizinyosuauy



0]

(epnegan)
3unu8iasaiuenp -1o0d 30d uiau Al SnewJapajuadanAl snaew3Ad snjja.43s1did
(epnegan)
Sunu8iaianuenp -10d 30d el Al snewJapa|jdiamz sn|jaJ3sidid snjjaasidid
yaljurayasiyemun
Sun8iyoenuiaag ‘pn uRU Al snewJapajjineyney 1sny3eu snjja41sidid
yaljuiayasiyemun
3un3nyoesuieag ‘pn ef Al J9|39spuaqy 493049 £|N300u sn|eAN
Sungiyoesiuioag suley uiey| SIED] Al J9|3aspuaqy Jauldy 149]s19] sn|e1dAN
(dpnegan
yone ‘pueisaquineg
Y2!|WYSUIOA)
3unu8iaiaiuenp -1od 30d el Al snewJapajjuasuel 11911eU SIIOAN
(sopueisaquineg
pun apneqgao)
Sunu8iaiauenp -10d 10d uiau Al SNewJspsajjlieq aulsy snuioejsAw sioA
(spneqgap)
Sunugiaiaiueny "dAy ‘dAy el Al pun || AYosne|A s95049 sinoAw sioA
(pueisaquineg)
3unu8iasaiuenp “1o0d 3od el Al SNewJapa|}4asse\ 1luolaqgnep sioAn
(epneqgan)
Sunu8iasaiuenp "dAy ‘dAy uiau Al pun || snewuspaydIal awaudAasep sijoAN
(sopueisaquineg
Sap g|eyJauul yone
‘apnegan YdIjWyauJon)
Sunu8iaiauenp -10d uiau Al SnewJspsaljjlieg 9yolo 113puesq sioA
Sungiyoesjuioag suley uiey| usu Al pun || SNewJapa4ulal1sydag 11U191SY29q SIOAN
(epneqgan)
3unu8iasaiuenp -1o0d 30d uiau Al snewJapa|a8n|sa4g SNUI3043s snaisald]
Sun8iyoesjuiaag auley uiay| uRU Al SnewJapa|4pIoN 11UOSS|Iu snaIsayd]
(epneqgan)
Sunu8iasaiuenp "dAy ‘dAy uRu Al pun || snewuspa|jsdoy sn||a1seqJeq e||aiseq.eq
asnewJapal4/a1a11a8nes
wneJasgdunyansiaiun 9ayaJaydalualeq 1ne|
Sunyeamag Wi USWWONJON wneJs3unyansajun Wi UsWWOoMNJ0A Sueyuy-H44 SweN Jayasinag SWeN JaydI|1yeyasuassim
Blugy peq 1peis ,usuunigsues) wy, uejdsbunneqgag Belyiaquoe4 Jaydljiyoaizinyosuauy



L

Sun8iyoesjuiaag auiey ulRU Al Janeude|nysy snwissi3uo| siuawez
Sungiyoesyuiaag suiey uiey| udlueJpeny uspuazuaidue ul Jage ‘Uldu Al pun || yajowwwey SN1e1S1Id SN
yaljurayasiyemun
Sungnyoenuiasg ‘pn Al YISOJHIDSSEAN JBUID|Y 9BUOSSI| BURY
8un3nyoesjuieag aulay uiay el Al yasoJy3urids euljew|ep euey
Sun8iyoesjuiaag auley uiey| uRU Al UJSOJJI00|A silende euey
yaljuiayasiyemun
Sungnyoesuiasg ‘pn SIED] Al ENVEETJEIER N Sljeanw s|aJepod
Sungnyoesuiasg
ayosizaylodAy ‘dAy I 210.yane|qouy| snasny sa1eqojad
Sun8iyoesjuiaag auley uiey| ulRU Al asydaplapSesews aydijIsap e}eaul|iq e3a0e]
3un3dnyoesuisag
9|19nuaod 10d ef Al asyoaplaunez si|18e eyaoe]
3ungiyoesiuioag suley uiey| SIED] Al yasoujgner eaJoqJe ejAq
210ip|IyIsidwng
Sungiyoesjuieag suley uiey| uiau Al pun || ayosiedouny slie|naigJo sAwg
3un3dnyoesuisag
9||snuarod 30d el Al J91euduljyos edelIlISne e||auo0.40)
Sungnyoesuiasg
aydsnaylodAy ‘dAy uRu Al 910.3[9SY29M SIPLIA 0jng
3un3nyoesuieag
ayosizayrodAy ‘dAy u3jueJpeND UapudZUIIBUE U] J3QE ‘UIBU Al 9104)znaJy ejwe|ed ojng
Sungnyoesnuiasg
EIVEY] uiey| udlueJpeND UspuazUIIZUE Ul JBGE ‘UIBU Al pun || »undiag ‘@unyaneqqeo ejedalien euiquog
Sungnyoesuiasg
aydsiaylodAy ‘dAy BIET Al 91043494|9Yys1NgaD SuedII1931Sqo SAY
ualday pun uaiqiydwy
10d ef Al SNewJapa|jqJeiomz snuNW ol[1adsap
Sun8iyoesjuiaag auiey uiey| ulRU Al pun || 9SBUUISIDINH dUId]Y soJapisoddiy snydojouiyy
(epnegan)
Sunu8iaiaiuenp 1od 30d u3jueJpeND uapuazuaidue ul Jage ‘uldBu Al Jyo8ueq saneln snaelsne snjods|d
usjyoywneg ‘mzq
apnegan Jap yola.ag
wi Sunugiasaieny "dAy ‘dAy el Al Jyo3ue sauneug snine snjod9|d
wneJasgdunyansiaiun 9ayaJaydalualeq 1ne|
Sunyeamag Wi USWWONJON wneJs3unyansajun Wi UsWWOoMNJ0A Sueyuy-H44 SweN Jayasinag SWeN JaydI|1yeyasuassim
Blugy peq 1peis ,usuunigsues) wy, uejdsbunneqgag Belyiaquoe4 Jaydljiyoaizinyosuauy



cl

Sungiyoesjuioag suley uiey| usu Al pun || |9Yasnwissn|4 auldWH snsseJd olun
EIETRITRIEY
Sun8iyoesjuiaag auiey uiey| uiau Al J2WIBMYISUDZINIYIEN euidiasoud snuidiasold
Sungiyoesiuioag suley uiey| [BIED! Al J9}|ejo||ody Jaziemyds auAsowauw snisseuled
Sungiyoesiuioag suley uiey| ulsu Al pun || J9}|BHBN34 JIPUIS||IYIsSne|g 9||9y euaedA]
Sungiyoesjuiaag suiey uiey| usu Al pun || 9|na|azanm3ueisieeH ejeun| [1[340q euAl09
Suinejquasiswy (sni1a121 eBUIINJERIA)
Sun8iyoesjuiaag auiey uiey| BIED Al pun || -jdoujuasalp 49|19H sn13]31 aysAsdoone|n
3ulnejquasiawy (snoyusneu eaulnaelp)
Sungiyoesjuieag suiey uiey| el Al pun || -jdouyuasaim Japung snoyyisneu aydAsdoone|
(uorre eaurnoey)
Sungiyoesjuiaag suley uiey| BIED Al 3ulnejquasiBwy-[apusnD uolse aydAsdoone|n
EX{TFEMENIITRIN
3un3dnyoesuiaag
QuIdy uiay uRu Al 139j3unfi9)9) ayasnelsy sadiae)} snydwon
Sun3nyoesuiaag
auley uiey| ulau Al pun || J9)8unfus|@y sunio e||1992 snydwodoiydo
Sungnyoesnuiasg
EIVIEN] uiey| [IED Al pun || Jaj3un(sooln agolo si|eJ01293d ejuiysioona
3un3dnyoesuiaag
EIVEN] uiey| BIED Al J348unfsoo|A aydijJalz Sljepned ejuiy4ioona
uajjaqn
yaljuiayasiyemun
Sun8iyoesuiaag ‘pn BIED Al J94B3Ud3YIN[ “YWaJ3 B}IWDJd BWIBPOWSQ
3un3nyoesuiaag
aulay uisy uiau Al pun || No0qgp|eH 0pJa2 xAquiese)
1948)
wneJasgdunyansiaiun 9ayaJaydalualeq 1ne|
Sunyiamag Wi USWWONJON wneJs3unyansajun Wi UsWWOoMNJ0A Sueyuy-H44 SweN Jayasinag SWeN JaydI|1yeyasuassim
Blugy peq 1peis ,usuunigsues) wy, uejdsbunneqgag Belyiaquoe4 Jaydljiyoaizinyosuauy



€l

uiay N esuods x1y 9jua1ne.g
uiay T C e sn q eJ190nJ B|0dIXeS uayd|yayuneig
ulay e N q euJope) eusope sue3pueig
ulay T T e’ sn spungq susadwed snyjuy Jadaidyoeug
10d € € e sn q eulgeuued sijanpJed Suijyueyinig
X e [5) q sna|niaed snied asiawne|g
uioy e’ nn spungq BJ129AS BIUISNT] uayo|yaynelg
uioy e ) q eJle ealjng uynyge|d
e e nn q eswwe|4 sijanpJe) Sisiazuayig
ulay e’ snN spungq Jo1selde sdous|n Jassaljuaualg
VIEY € e sn q snuljnpuad ziway aslaw|ainag
uiey e SN q ena|oulds snyjuy Jadaid3uag
e T T e sn spunq oSeul||e3 oSeul|jen aulsseyag
‘pn C € e sn q Sl|elAl] snyjuy Jadaidwneg
ulay A € e nn spungq 0931nQQgns 0d|e4 9)|ejwneg
X e [5) q eqj|e e||19e10A az|aisyoeg

X e >) q e|nJaw snpanj |oswy
NG H14 any USA | pueisnzsSunyjey.3 ONg aweN Jayd1jyeyasuassiy aweN 43ydsinag

UBUEMIS NZ JYJIU = U8y ‘(PUBWWONIOA Jage abe Jayoluye ul - 1st uagabab 1yoiu Jaly aip - INpnispueisuQ Jainb
199 “y'p) yasnaylodAy yoou Jnu ="dAy ‘Jegyuap Jage yoluisyosiyemun =pn ‘yoibow = -jod ‘418ydIs J8po Yodljuisydsiyem = x :181gabsbunyonsiolun Wi USWWONIOAINIG A
"JOUAMA(Q JY2IU = qu {81SIJUIBMIOA JBP UdBUY = A ‘uoipjuisay Jayosiydeiboah
Hw usuy = Y ‘1epiyeseb = ¢ 1epiyeleb yiels = z 1yoipag usyosglig WoA = | :usuobarey ($10z ‘e 1 HINHIM Ul #1102 NODH 8 MSA) USSSeH aisi 8lod H1d o
AIsI|UIBMIOA = A ‘1OpIYEJeb = ¢ ‘Jopiyejeb yiels = Z WoIpaq uaqualssny WoA = | :usuobaley (5102 '[e 12 DYIGINNYD) puelyosineg aisialod aid o
(1z1nyoseb uiswabje = e ‘| Bueyuy = |) sluyoLUzZINyos|ebop YSA e
(sepueisnzsbunyjey3 sep Bunpamag auyo [aboanig sje sniels walepjun
Hw Yy Japo Buiyonysieyosuabuelern)/eozos =, ‘1yo9|yos-bisunbun = sn ‘pusydiainzun-Bisunbun = nn ‘Busunb = ©) 10z ‘1€ 1@ HINYIM Yoeu puelsnzsbunjeylg 3 e
(1z1nyoseb siepuosaq = q “1ziInyosab bBuais = s) zijesabzinyosinjeusapung ONg o

‘[96QAINIg UBPUBWIWONIOA [[81ZUBI0d J8pP0 uspuaemis nz 181Iqabsbunyonsiaiun wi Jop agebuy Hw suassaH uaue@boainig Jap aisi] g "gel

"1zInyosab Buaiis yone sneuly

Jaqnuep abiuis ‘1zinyosab sispuosaq usue|abop e puls HYSSIENG Wap Yoep "udlnig usssaH ul Bigewabal Jebiuam Japo Jyaw yaziap aip usueeboninig
£61 uaqiagon Hwos -udyab uaquolsabsne sie usly g Ususp UOA ‘1auydldazian [o6oAalnig s|e usle|abop £ 12 (9102) NOOH 8 MSA YdBU puIS USSSaH U|
uauejabop ayossiedoing gz L'

Blugy peq 1peis ,usuunigsues) wy, uejdsbunneqgag Belyiaquoe4 Jaydljiyoaizinyosuauy



14

uiay| € e nn spunq s1j11uag 4andidoy ydiqeH
30d e 5} s punq SIPMIA SN 1yd2adsunio
30d e 5} q S140|Y2 SI|anpJed NuuNIo
uidy| T T e sN spunq eienbJe sniuawnp |980Aydeug 435040
uidy| % elyedna ejnoenisd Y2I13}SIDpUEX3|Y IO
uiay| 4 4 el sN spunq snued sndid 1ydadsnesn
uiay| A e [5) q ejenls ededjosniy Jaddeuyosnesn
uiay| e nn q B9J3UId B3PIy Jaylainesn
uidy| e nn q Jasue Jasuy suegneuo
uidy| T e sN spunq eJpueled ezuaquy Jawwenelo
10d A A e nn q B||2ulI3d eziaquwiy Jawuwep|oo
30d e nn q SNUIJAS ShUI3S PATTEIES)
uiay| e [5) q e|nyJJAd einyauAd jodwio
uiay| € e sN q euu9391 siejoddiy J9110dsq[eD
uiay| Y e % q BWISSIAR|} "DRIO|A| 92|9315)eYdS-4d03q[eD
uiay| e [5) q £2J3U1D B||19B10|N 92|9155341999
30d z A e sN q snJnajuaoyd snindluaoyd ZUBMUJS10JUDIED
‘pn e 5} q ulioq einjAs MPnwsesguaien
30d e 5} q ejA1oepAyoesq eiyua) Jajnejwnequalen
uidy o A e snN q Jasuediaw sndusN J1a3esasuen
uidy| T 4 e sN spunq soonajodAy sy Jajnejuagnssn|4
uiay| T e sN spunq snignp sniipeseyd Jaj194duadaussniq
‘pn e 5} q sn|1y2043 sndodso|jAyd sS4
uiay| T € | SN spunq snjaeljey uoipued J3|peyasi4
uiay| e ) q ©J1SOJIAIND BIXOT [2qeuyasznasyuaiydi4
10d A A e nn q snuejuow Jassed 3uijaadsp|a4
‘pn A € e nn q BIASBU B[|31SNJ07] [41MYydsp|a4
uidy| A € e nn q SISUSAJE BpNe|Y ayaJ9|p|24
uiay| e % q sndJyd|0d snueiseyd uese4
uidy| e 5} q snuids sijanpJe) 8is1azuajag
X e 9 q eoid eald 193153
uiay A e’| nn spunq siylie opaoly [980As13
‘pn e 5} q snuepue|d snjnueg Jayeypyodil
uiay| T e sN spunq snadeulpunJe 204y J38ues|assouqg
10d e ) q siunwwod elAjAs dnwsesduioqg
uiay| e nn q e|npauow snAI0) a|yoq
10d e ) q Jolew sododoipuaq 1ydoadsiung
10d e 5 q 509|202 e|[15ul] Juiyyong
NG H1Y any USA pueisnzsSunijeys3 DNg aweN Jaydij3jeyasuassi awiepN 43yadsinag

Blugy peq 1peis ,usuunigsues) wy, uejdsbunneqgag

Beiniequoe Jayoijyoaizinyosusuy



Gl

‘pn e ) q SNJOAIDSIA Snpan | [95S0.P|1SIAI
uioy € A e nn q wnaigJn uoydi|ag ECTERERTE
uiey e [5) spungq 091nq 091ng pJessngasnenl
VIEN e nn q snde sndy J9|3asiane
IEY ¥ e sn q shulew snie amow|ajuep
ulay e N q eje|naLa|es xiy 2lusulIepue
ulay T € e sn q ereadApd seuy 91U3|[9}J01
ulay Y e sn q snpunqipi snaet amouwiyoe
uioy e N q snyduAysAyoeuq Jasuy sue8jageuydsziny
uioy € A e sn q snJoued snjnan) FEISEIDY
e T € e sn q £22949 Seuy ESVENEITN
IEY e nn q 00482 XeJ020428|eyd ueJow.oy|
ulay e 5} q X402 SNAI0D agesy|oy
ulay Y e sn q eulyn. 1N 21uauaq|oY

X e [5) q Jofew snied asIaw|yoy
ulay T 4 e sn spungq e|npanbuanb seuy EIVENTINY
uiey T € e’ sn spungq eAled eueziod uynyjdwng sauia|y|

‘pn A A e nn q Joulw sa1eqoAig 1yaadsuia)y|
ulay e 5} q eaedouns elIsS SELTEIN

‘pn A e nn q eanuund einjAs Pnwsesdiaddey
e T C e sn spungq sh||9ueA snjjauep PATSEN]
IEY e [5) q $915NEe.Y102202 $9ISNEIY10020D) J9g1aquuay
uiey o e sN spunq snuylAia snoepodie) jodwiBuiwae)|
ulay e N q sisuapeued ejue.g sue3epeue)|
ulay e nn q Seus0 equin|o) agne}yoH
ulay e " q Jojo snugA) UBMUISIDNI0H
uiey % saploudAd Jasuy sue3Ja)20H
IEY ¥ N e sn q snasny snJe amows3ulIaH
IEY T A e’ sn spungq eaJogJe ejnjjn EVEIEIETJETT]

‘pn e [>) q slie|jnpow ejjaun.d 9||auneJquaoaH

X A A e nn q Snd13sawop 13ssed Suiaadssney

X e ) q $0JNJYI0 SnINdIUaoyd zuemyodsjoiasneyq
ulay e nn q snjelsid sdaoipod JsyonejuagneH
IEY e [5) q sn1elsid snied aslawuagney
e T T e sn spungq e1e1sLId eplajen ayousjuagneH
e T C e’ sn q eISEUOQ S91SBJ1D] uyny|aseH
e e N q 1IawWelsy ejnoelsd yanmispueqs|eH
ulay T € e’ sn spungq sij|od1q|e e|npadl4 Jaddeuydspueqs|eH

Ng H1Y aly USA | pueisnzsSunijey.3 DONg aweN Jaydij3jeyasuassi awiepN 43yadsinag

Blugy peq 1peis ,usuunigsues) wy, uejdsbunneqgag

Beiniequoe Jayoijyoaizinyosusuy



91

ulay snieJie snudA) UBMYISZIEMYIS
uiey e’ nn spungq sues8iw snA|IA ue[lwiziemyds
uiey ¥ e sn q snjeydaosouejaw snie amowdoxziemyds
IEY e nn q ©|02IgNJ B|OJIXES usayd|yayziemyds
IEY T e sn spunq sl|jo21481u sdadipod Jayoneisjeyziemyds
ulay e 5} q sniepned sojey3i3ay asIaWZuUBMYIS
ulay Y e sn q esadauls seuy EIVEYERITIVIVELS
ulay € e nn spungq eqle 01A) ETMEIETEIRIS
uioy d e SN q SI[11EIAN}} B|[91SNJ0T [1imyas3e|yds
uiey T e sn spungq SnuaeqoUaOoYdS “204dY J98uesayouy(|iyas
e e sn q e|n3ueo ejeydaong ESUENENEN
IEY A e nn q sn8a|18n.y snA10) ayesyiees
ulay € e’ N spungq snuejo) e3ul] |9 uaydsioy
ulay A A e’ nn spungq SNA|IW SNAJIIAI uejiwioy
0d e b) q e|ndagnJ snoeylig usayd|yaxioy
ulay Y e sn spungq euasdiasiid sdaoipod Jayoneis|eyioy
uiey e N q eaui3n.uay) eulope| sue8isoy
e € e’ sn spungq snsoul3nJae snaJ) aylamiyoy
ulay T e sn spungq S9ploIuIdSN| B][91SNJ07 [A1myasiyoy
IEY € e nn q SN|21US0YIS eZlBAqW] JawweJyoy
30d e 5} q snquinjed eqwin|o) aqneja8ury
uiey e nn q e|n3in} eAyrAy EXVESEIEN]
"dAy [4 [ e sn q xipJad xipJad uynygay
ulay e’ nn spungq snaJauny snijoday zneygnjney
0d € € e nn q e213sNJ opunJiy ag|emydsyoney
ulay T C e sn spungq 1011gNnaxa sniue Jagunmagney

X e ) q 3u0.402 SNAI0D ayenjuaqey
e A A e nn q sn|joLIo snjoLQ |odid
uiey e nn q e110|3Ajod siejoddiH Janodssnaydip
uiey e % q eoendA3ae uaydodo|y sues|IN
0d A e’| nn q 014N||0d snjueq J9103UnaN
ulay e sn q XIUJ0J 3UO0J0I SNAIOD) ayen|[agaN
uiay| e ) q soyouAysedaw ejuidsni [1esniydeN
IEY e N q snyseuow enisdolAp Y21312SSYOUOIA|
10d e ) q e||ideanie elnlAs PNWSeIZSYIUQIA
uidy % snje3auas ‘ydaolod 198dedjdoyuaiyo|n
e e’ nn spungq snipaw sododoJpuag 1ydads|ann
VEY e sn q sl[|ayeydiw snue SMOUWIBW|BIUN
Ng H1Y aly USA | pueisnzsSuniyjey.3 DONg awenN Jaydij3jeyasuassi awiepN 43yadsinag

Blugy peq 1peis ,usuunigsues) wy, uejdsbunneqgag

Beiniequoe Jayoijyoaizinyosusuy



Ll

ulay A A e nn q e|02135Nn4 xedo|02s ajdauyasplem
uiey € e nn spungq snjo olsy 3|naJyop|epm
uiey € e nn q x111e|1q1s sndoasoj|Ayd J28uesqne|pjep
e e [5) spungq odnj|e X131 zneyp|ep
uloy e 5 q sleljlwey elyus J9jnejuneqpiep
ulay T C e’ sn spungq X942 X34D EIVTTEIVREIYY
ulay A A e nn q X1UJN102 XIu4n30) [91Yy2e
ulay e nn q suejd snpang [EEISTIETIIIVEENTY
uioy € e’| nn spunq ogng ogng nyn
uioy z A e sn spungq eledu euedry 9g|emyasian
e T T e sn spungq esouwl| esowl ajdauydsiain
e 4 C e sn spungq Jnuny ejjpdoidauis agneyaun]
‘pn e B) spungq snjnaunuul} 0dje4 ay|ejwn]
30d e nn q 0300e29p eljadoidasis agneludyn|
ulay T € e’ sn spungq eueziod eueziod uynyydwnsiaydny
uiay| A € e nn q eanajodAy ejnpaoi4 Jaddeuydsianes
uiey A e nn q -2edu1ds snjeydadoudy J98uesiyouyd1a]
e A A e nn spungq sndoJojyd ejnuijjen uynyyaial
ulay e 5} q Joje shued aslswuauue|
IEY e nn q sa10e1e20A1RD BRUYIONN Jayeyuauue]
e T e sn q eulsay eAyidy ENUETEICTE
uiey e 5} q siasnjed snjeydasosoy Ja8uesiyosydwng
10d e 1) q siasnjed snied aslawydwng
ulay N snaIpul Jasuy sue3uajlails
ulay qu " BJ[3S3WOP *} BIAI| BqUIN|OD agnejuagells
uiay| A e nn q soyouAysAie|d seuy 91UD201S
30d A e nn q sl|janpJed sijanpJe) 71118911
IEY e’ sn spunq sndojuewiy sndojuewiH Jajnejuaz|aas
IEY T T e sn q 9Ylueuao aylueusQ J971BWYISUIRIS
dAy A € e sn spungq BN120U SUaYyly zneyulas
X € e [5) q seS|NA snuims Jels
ulay e’ nn spungq wnuassed wnipione|n zneys3uljuads
ulay € el " spungq elI0SIU BIAJAS yonwsesdiaquads
e e 5} spungq snsiu Jaudidoy JECTELH
uidy e 5} q ‘desjud| sninday uayouyeyp|o8iawwos
30d e 5} q sojawo|iyd snpany |9ssoJp3uls
e € e’ nn spungq eJSiu eluod) yoJo1sziemyds
VEY e’ nn spungq snijew sndodoAig 1yoadsziemyds
Ng H1Y aly USA | pueisnzsSuniyjey.3 DONg awenN Jaydij3jeyasuassi awiepN 43yadsinag

Blugy peq 1peis ,usuunigsues) wy, uejdsbunneqgag

Beiniequoe Jayoijyoaizinyosusuy



81

uiey € e nn q si|joaiyna snidegqAyode | Jayoneidiomz
e T Y e’ sn spungq e|jisnd eueziod uynyjdwnssiamz
uiay| A e * spunq ensed ejnpaoi4 Jaddeuyas3iamz
IEY T C e’ sn spungq sninuiw snysAiqox| [Swwop8iamz
e T T e sn spungq e eziaquig Jowweddiz
X e [5) q e1qAjjod sndoasojjAyd djezd|iz
uiey T € el SN spunq snaedouna sn3nwide) Jj|pwuadalz
‘pn e 5} q s91Apo|30.1 sa1Apo|3ou ) Siugyunez
ulay T € e sn spungq snjJI ezusquy Jawuweunez
uiay| e ) q snn3aJ snin3ay uayduyeyp|oS4aUIM
uiey T 4 e’| sn spunq sndue8Ad snauip 9YI9MUISAIAN
dAy e [5) q eAe|} e|[19e10|A 92|9154BLOSUISIIM
uiey T 4 e snN q sisualesd snyjuy Jadaiduasaip
uiey T € e SN spunq sdods edndn jdoyapaip
ulay € € e’ nn spungq snioaide siuiad pJessnquadsapn
‘dAy T 14 e sn spunq e||inbJol XuAr SEEETEIN
uiay| e q sisdoona| Jasuy sue3ua8uemsjiam
IEY A € e’ nn spungq eIUOJIJ BIUODID 42401519
IEY A e nn q snuejuow snJed 9SIDWUIPIIN
e € A e nn q snanenbe snjjey 9||ed4assepn
e e 5} q snjauId snjpul) [9SWeIaSSeAN
VEY e’ nn spungq snuli3aJad odeq 9)|ejdapuepn
NG H1Y aiy USA | pueisnzsSuniyjey.3 DNg awenN Jaydij3jeyasuassi awiepN 43yadsinag

Blugy peq 1peis ,usuunigsues) wy, uejdsbunneqgag

Beiyaqyoe JayoIyo8IZINYoSusUyY



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan "Am Gansbrunnen" Stadt Bad Konig

3.2 Gebietsbeschreibung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich im westlichen Bereich um eine intensiv beweidete
Grinflache, die sowohl mit einem Schaafsunterstand (Schuppen Nr.3), als auch mit zahlreichen z.T.
abgéngigen HabitatbAumen bestickt ist, die nahezu allesamt Uber eine Vielzahl von Héhlen- und
Spaltenstrukturen verfligen.

sty ]
o “d "
L L w

Abb.3: Einzelne HabitatbAume des westlichen Planungsgebietes.

Im &stlichen Bereich des Untersuchungsraumes sind zwei Schuppen lokalisiert, die auf einer intensiv
genutzten Wiese mit einzelnem Baumbestand lokalisiert sind.
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Abb.4: Blick von der nordéstlichen Grenze des Planungsgebietes auf die beiden Schuppen. In der Bildmitte wird

Schuppen Nr. 1 (helles Holz) ersichtlich, Schuppen Nr.2 befindet sich am rechten Bildrand.

Auch in diesem Bereich befinden sich Héhlen und Spaltenstrukturen in einzelnen Baumen.

P | R

Abb.5: Z.T. abgéngiger Habitatbaum innerhalb des &stlichen Planungsgebietes.
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Die Nutzung der letzten Jahre fihrte dazu, dass sich beide Wiesenflachen als intensiv genutzt
reprasentieren.

Abb.6: Bick vom 6stlichen Planungsgebiet auf den mittleren Flachenbereich (samt Schuppen, Bienenstdcken,
Holzlagerungen und Habitatbdumen/Totholz), der kein Bestandteil des Antragsverfahrens reprasentiert und
dessen Bestand unveréandert verbleibt.

3.3 Tiergruppenspezifische Bewertung des vorliegenden Habitatpotentials
3.3.1 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

3.3.1.1 Fledermause

Baumbezogene Fledermausarten

Die zahlreihen Astabbriiche und H&hlenstrukturen bieten an der Mehrzahl des vorliegenden
Baumbestandes potentiell geeignete Quartiere fiir die baumgebundenen Fledermausarten. Zu
berlicksichtigen gilt, dass die zumeist geringe Hohe der potentiellen Quartiere dazu flhrt, dass keine
Eignung far einzelne Arten dieser Teilgruppe besteht (bspw. GroBer Abendsegler). Dennoch bleibt
festzustellen, dass der GroBteil des Baumbestandes lber potentielle Quartierstrukturen fiir einzelne
baumgebundene Fledermausarten verfugt.

Dariiber hinaus bedingt die fehlende artspezifische Erfassung, dass im Folgenden davon
ausgegangen wird, dass die Gesamtheit der potentiell zu erwartenden baumgebundenen
Fledermausarten innerhalb des Planungsgebietes vorkommt (vgl. Tab.1 und 3). Auf diesem Weg kann
gewabhrleistet werden, dass die Gesamtheit der artspezifischen Anforderungen bericksichtigt und
bewertet werden kénnen.
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—

1

Abb.7: Astabbriiche als potentielle Quartierstrukturen (baumgebundene Fledermause).

Abb.8: Astabbrliche als potentielle Quartierstrukturen (Fledermause/Gehdlzhdhlenbriter).

Gebéaudebezogene Fledermausarten

Ein Potential flr eine Quartiernutzung innerhalb des Untersuchungsgebietes ist in und an den drei
Schuppen gegeben. Ein Nutzungsnachweis der Gebdude (Kotspuren) konnte aufgrund der
vorliegenden Bodenstruktur nicht erbracht werden. Auch in diesem Fall bedingt das Fehlen von
artspezifischen Erfassungen, dass von einem sog. Worst-Case-Szenario ausgegangen wird, da
ausschlieBlich auf diesem Weg die Gesamtheit der zu erwartenden Beeintrachtigungen bericksichtigt
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werden kann. Folglich wird von einem Vorkommen aller potentiell bzw. hypothetisch zu erwartenden
gebdudebezogenen Fledermausarten im Planungsgebiet ausgegangen.

-

Abb.9: Potentielle Quartierstrukturen der gebdudebezogene Fledermausarten finden sich sowohl innerhalb der
drei Schuppen (Deckenkonstruktion) sowie an den mit Wellblech verkleidete Au3enversaden.

Tab.3: zu beriicksichtigende Fledermausarten

Siugetiere/Fledermause
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus Ilund | nein hyp. hyp.
\Y] Quartiereignung
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v nein kein keine
Beeintrachtigung
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus v nein pot. pot.
Quartiereignung
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus Ilund | nein kein keine
\Y Beeintrachtigung
Myotis brandtii GrolRe Bartfledermaus v nein pot.
Quartiereignung
Myotis dascycneme Teichfledermaus Ilund | nein hyp. hyp.
\Y) Quartiereignung
Myotis daubetonii Wasserfledermaus \Y) ja pot. pot.
Quartiereignung
Myotis myotis GroRes Mausohr llund | ja hyp. hyp.
IV Quartiereighung
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus \Y) nein pot. pot.
Quartiereignung
Myotis natteri Fransenfledermaus \Y, ja pot. pot.
Quartiereignung
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v nein kein keine
Beeintrachtigung
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler \Y] ja ud. unwahrscheinlich
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus \Y nein ud. unwahrscheinlich
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus \Y) ja pot. pot.
Quartiereignung
Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus v nein pot. pot.
Quartiereignung
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Plecotus auritus Braunes Langohr \Y ja hyp. hyp.
Quartiereignung

Plecotus austriacus Graues Langohr \Y) nein, aber angr. pot. pot.
Quadranten Quartiereignhung

Rhinolophus hipposideros | Kleine Hufeisennase Ilund | nein kein keine

\% Beeintrachtigung

Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus \Y, ja pot. pot.
Quartiereignung

3.3.1.2 Bilche

Innerhalb des Baugrundstiickes befinden sich keine geeigneten Habitatstrukturen. Ein Nachweis der
Tiere selbst oder entsprechenden FraBspuren konnte nicht erbracht werden.

3.3.1.3 Amphibien

Das durchweg trockene Grundstiick verfigt liber kein Habitatpotential fiir die Tierklasse der
Amphibien. Ein Nachweis konnte folglich nicht erbracht werden.

3.3.1.4 Reptilien

Innerhalb des Planungsgebietes fehlen offene Sandflachen vollstédndig. Gleiches findet fiir
entsprechende Besonnungsplatze Geltung. Ein Artnachweis konnte nicht erbracht werden.

3.3.1.5 Kéfer

Totholzbesiedelnde Kafer: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie etwa der Gro3e
Heldbock (Cerambyx cerdo) sind aufgrund fehlender Standorteigenschaften (geeignete
Eichenbestande) auszuschlieBen.

3.3.1.6 Tagfalter

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie etwa Dunkler und Heller Ameisenblauling
(Maculinea nausithous, Maculinea teleius) sind wegen der standortdkologischen Gegebenheiten
auszuschlieBen. Darilber hinaus konnte kein Nachweis des GroBen Wiesenknopfes selbst, oder der
essenzielle Raupen- und Falterfutterpflanzen erbracht werden.

3.3.1.7 Sonstige Arten

Vorkommen sonstiger, artenschutzrechtlich relevanter Tierklassen oder Arten wie bspw. Fische,
Libellen oder der Spanische Flagge (Euplagia quatripunctaria) sind aufgrund der im Gebiet nicht
vorhandenen, spezifischen standortékologischen Bedingungen auszuschlieBen.

3.3.1.8 Pflanzenarten

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten sind aufgrund fehlender Standorteignung nicht zu
erwarten, Nachweise konnten nicht erbracht werden.
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3.3.2 europaische Vogelarten
Ein Nachweis von aktiven Brutvorkommen konnte im Rahmen der beiden Begehungstermine nicht
erbracht werden. Lediglich ein Rauchschwalbennest aus dem Vorjahr (nach Angaben des Besitzers
waren es 2017 noch zwei), konnte in Schuppen Nr.1 nachgewiesen werden. Anderweitige (Brut-)
Nachweise fehlten vollstdndig. Bei den gesichteten, oder verhdrten Vogelarten handelte es sich
durchweg um Nahrungsgéaste, die das Planungsgebiet sowie die angrenzenden Bereiche zur
Nahrungssuche nutzten.

Allerdings bedingen die fehlenden artspezifischen Erfassungen auch bei den européischen
Vogelarten, dass im Folgenden von einem Vorkommen aller hypothetisch zu erwartenden Vogelarten
(vgl. Tab.4) ausgegangen wird.

Tab.4: Zu bericksichtigende Vogelarten

Deutscher Wissenschaftlicher | BNG | Erhaltungs- | RLD | RLH | BV Nachweise
Name Name zustand
Amsel Turdus merula b G X X
Bachstelze Motacilla alba b G X
Baumpieper Anthus trivialis b Us 3 2 ud.
Blaumeise Parus caeruleus b G X X
Bluthanfling Carduelis cannabina b Us 3 3 pot.
Buchfink Fringilla coelebs b G pot. X
Buntspecht Dendrocopos major b G pot.
Dorngrasmiicke Sylvia communis b G pot.
Eichelhdher Garrulus glandarius b G ud.
Elster Pica pica b G X
Feldschwirl Locustella naevia b Uu 3 V ud.
Feldsperling Passer montanus b Uu % Vv pot. X
Fitis Phylloscopus trochilus b G ud.
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla b G pot. X
Gartengrasmiicke Sylvia borin b G ud.
Gartenrotschwanz Phoenicurus b Us \Y 2 pot. X
phoenicurus

Girlitz Serinus serinus b Uu pot.
Goldammer Emberiza citrinella b Uu Vv \Y pot.
Griinfink Carduelis chloris b G pot.
Griinspecht Picus viridis b und G pot.

s
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros b G X X
Haussperling Passer domesticus b Uu Vv \'/ X X
Heckenbraunelle Prunella modularis b G ud.
Klappergrasmiicke Sylvia curruca b Uu \Y ud.
Kleinspecht Dryobates minor b Uu Vv Vv ud.
Kohlmeise Parus major b G X X
Misteldrossel Turdus viscivorus b G ud.
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla b G pot. X
Neuntoter Lanius collurio b Uu Vv pot.
Rabenkrdhe Corvus corone b G X
Rauchschwalbe Hirundo rustica b Uu 3 3 pot. BV
Rebhuhn Perdix perdix b Us 2 2 hyp.
Ringeltaube Columba palumbus b G pot.
Rotkehlchen Erithacus rubecula b G pot.
Singdrossel Turdus philomelos b G pot.
Star Sturnus vulgaris b G 3 X
Steinkauz Athene noctua b und Us 3 \Y hyp.

s
Stieglitz Carduelis carduelis b Uu Vv pot.
Sumpfmeise Parus palustris b G pot.
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Tlrkentaube Streptopelia decaocto b Uu pot. X

Turmfalke Falco tinnunculus bund | G ud. X(Umgebung)
s

Wendehals Jynx torquilla b und Us 2 1 hyp.
s

Wiesenschafstelze Motacilla flava b G hyp.

Zaunkonig Troglodytes troglodytes | b G ud.

Zilpzalp Phylloscopus collybita b G X X

BV Brutvorkommen im Untersuchungsgebiet: x = wahrscheinlich oder sicher, pot. = méglich, ud.=
unwahrscheinlich aber denkbar, hyp.= nur noch hypothetisch (d.h., bei guter Ortsrandstruktur - die hier nicht
gegeben ist - in &hnlicher Lage aber vorkommend), kein = nicht zu erwarten

Vogelgilde Gehdlzfreibriiter

Bei den Gehdlzfreibritern handelt es sich um Arten, die ihre Nester frei in unterschiedlichen Héhen
verschiedener Geholzstrukturen anlegen und meist auch jedes Jahr aufs Neue. Im
Untersuchungsraum selbst verfiigt nahezu der gesamte Baumbestand Uber ein entsprechendes
Habitatpotential, so dass von einer Nutzung der Strukturen als Fortpflanzungsstéatte auszugehen ist.
Hinweise auf eine diesjahrige Nutzung liegen nicht vor.

Abb.10: Habitatpotential der Gehdlzfreibriiter innerhalb des dsttlichen Planungsgebietes.
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Abb.11: Habitatpotential der Gehdlzfreibriter innerhalb des westlichen Planungsgebietes.

Vogelgilde Gehdlzhéhlenbriiter

Hierbei handelt es sich um Arten, die ihre Nester in Hohlen oder Halbhdhlen bzw. Nischen
verschiedener Gehdlzstrukturen anlegen. Die Bruthdhlen bzw. Nischen werden von den meisten Arten
alljghrlich wieder genutzt. Die Vielzahl der Baume im westlichen Bereich, als auch ein Baum im
Ostlichen Planungsgebiet verfligen Uber entsprechende Hohlenstrukturen. Darliber hinaus besteht
eine kinstliche Nisthilfe im &stlichen Planungsgebiet. Resiimierend ist von einer Nutzung der
Strukturen als Fortpflanzungsstatte auszugehen.

Abb.12: Spechthéhlen innerhalb des 6stlichen Planungsgebietes (Gehdlzhéhlenbrdter).
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Abb.13: Spechthdhle innerhalb des westlichen Planungsgebietes.

Vogelgilde Bodenbriiter

Als Bodenbriter werden Vogelarten bezeichnet, die ihre Nester am Erdboden anlegen. Die Nester
vieler bodenbritender Arten sind meist sehr versteckt platziert. Dazu weisen die Eier haufig eine
Tarnfarbung auf. Auf der Flache wurden keine Uberreste von Nestern oder Eierschalen gesichtet,
welche Hinweise auf aktuelle Brutvorkommen geben kdénnten. Dariiber hinaus bedingt die intensive
Nutzung des Baugrundstiickes, das von einer rein potentiellen Nutzung des Gebietes auszugehen ist.

Abb.14: Habitatpotential der Bodenbrlter innerhalb des Baugrundstlickes.
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Abb.15: begrenztes Habitatpotential der Bodenbriter innerhalb des beweideten, westlichen Planungsgebietes.

Vogelgilde Geb&dudebrtiter

Als Gebaudebriiter werden jene Arten bezeichnet, die ihre Nester an bzw. in Gebaudestrukturen
anlagen und als Kulturfolger zu bezeichnen sind. Die Neststandorte werden i.d.R. alljahrlich wieder
genutzt bzw. es findet z.T. auch eine artibergreifende Nachnutzung statt. So werden bspw.
Rauchschwalbennester gerne von Folgenutzern wie Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze oder
Grauschnappern genutzt, was innerhalb des Projektgebietes (noch) nicht nachgewiesen werden
konnte. Allerdings bedingt der Nachweis eines Rauchschwalbennestes innerhalb des Schuppens Nr.1
(im Vorjahr sollen es nach Angaben des Eigentimers zwei gewesen sein), dass von einer Nutzung
der Schuppen als Fortpflanzungstatte auszugehen ist.
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Abb.16: Rauchschwalbennest aus dem Vorjahr, innerhalb des Schuppens Nr.1.

4 Bewertung

4.1 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

4.1.1 Fledermause (Gebaude- und baumbezogene Fledermausarten)

Ein Potential fir eine Quartiernutzung innerhalb des Untersuchungsgebietes ist sowohl im Bereich der
zahlreichen Habitatbdume (Baumhdéhlen und Spaltenquartiere) sowie im Bereich der
Bestandsgebaude (Schuppen) gegeben. Ein Nutzungsnachweis der Gebaude (Kotspuren) konnte
aufgrund der vorliegenden Bodenstruktur nicht erbracht werden und auch bei den potentiellen
Quartierbdumen lieB sich kein sicherer Nutzungsnachweis verifizieren. Allerdings bedingt die
potentielle Habitateignung, dass von einer temporaren Nutzung auszugehen ist. Daher sind
verbindliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zu determinieren und umzusetzen, da
ausschlieBlich auf diesem Weg ein Konflikt mit dem § 44 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 BNatSchG vermieden
werden kann bzw. zu erwartende Konflikte kompensiert werden kénnen.

Eine dauerhafte Stérung ist hingegen nicht anzunehmen. Flederméause gelten allgemein als wenig
stérungsanfallig. Was verbleibt ist eine potentielle Stérung wahrend der Bauphase. Diese ist zeitlich
begrenzt, so dass kein Konflikt mit dem § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG zu erwarten ist.

4.1.2 Bilche

Die fehlenden Nachweise und Habitateignung des Planungsgebietes bedingt, dass
artenschutzrechtliche Konflikte mit dem § 44 Abs.1 BNatSchG nicht zu erwarten sind.
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4.1.3 Amphibien

Das Vorkommen von Amphibien konnte anhand der fehlenden Habitateignung (keine Gewasser im
Planungsgebiet sowie der ndheren Umgebung) ausgeschlossen werden. Darlber hinaus sind keine
Wanderbewegungen Uber die Hochflache zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Konflikte mit dem § 44 Abs.1 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

4.1.4 Reptilien

Ein Nachweis von Reptilien konnte im Rahmen der Begehungen nicht erbracht werden. Zuséatzlich zu
berlcksichtigen gilt, dass das weitgehende Fehlen von Deckungsstrukturen sowie das vollstandige
Fehlen von offenen Sandflachen und Besonnungsplétzen im Eingriffsbereich dazu flhrt, dass die
Habitateignung des Untersuchungsgebietes als gering bewertet werden muss. Von einem Vorkommen
von planungsrelevanten Reptilien ist nicht auszugehen.

Artenschutzrechtliche Konflikte mit dem § 44 Abs.1 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

4.1.5 Kéafer

Ein Nachweis artenschutzrechtlich relevanter Arten wie etwa der GroB3e Heldbock (Cerambyx cerdo)
konnte nicht erbracht werden, was aufgrund fehlender Standorteigenschaften bereits zu erwarten war.

Artenschutzrechtliche Konflikte mit dem § 44 Abs.1 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

4.1.6 Tagfalter

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie der Dunkler und Heller Ameisenblauling sowie
der GroBBen Wiesenknopfes konnten nicht nachgewiesen werden.

Artenschutzrechtliche Konflikte mit dem § 44 Abs.1 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

4.1.7 Sonstige Arten

Vorkommen sonstiger, artenschutzrechtlich relevanter Tierklassen oder Arten wie bspw. Fische,
Libellen oder der Spanische Flagge (Euplagia quatripunctaria) sind aufgrund der im Gebiet nicht
vorhandenen, spezifischen standortdékologischen Bedingungen auszuschlieBen.

Artenschutzrechtliche Konflikte mit dem § 44 Abs.1 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

4.1.8 Pflanzenarten

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten sind aufgrund fehlender Standorteignung nicht zu
erwarten, Nachweise konnten nicht erbracht werden.

Artenschutzrechtliche Konflikte mit dem § 44 Abs.1 BNatSchG sind nicht zu erwarten.
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4.2 europaische Vogelarten

Ein Potential fir eine Quartiernutzung innerhalb des Untersuchungsgebietes ist sowohl im Bereich der
zahlreichen Habitatbdume, der unbeweideten Freiflachen sowie im Bereich der Bestandsgeb&ude
(Schuppen) gegeben. Ein Brutnachweis innerhalb des Planungsgebietes konnte an den beiden
Untersuchungstagen, mit Ausnahme des Rauchschwalbennestes aus dem Vorjahr, nicht erbracht
werden.

Vogelgilde Gehdlzfreibriiter

Ein sicherer Nutzungsnachweis lie3 sich an den potentiellen Quartierbdumen nicht verifizieren.
Allerdings bedingt die potentielle Habitateignung, dass von einer Nutzung auszugehen ist. Daher sind
verbindliche VermeidungsmafBnahmen zu determinieren und umzusetzen, da ausschlieBlich auf
diesem Weg ein Konflikt mit dem § 44 Abs.1 vermieden werden kann.

Diesbezlglich zu berlcksichtigen gilt, dass ein GroBteil des zugehdrigen Artenspektrums die
Neststandorte jedes Jahr auf Neue anlegt.

Vogelgilde Gehdlzhéhlenbriiter

Die Vielzahl und den gesamten Baumbestand umfassende Vorliegen von natiirlichen
Nistmdéglichkeiten bedingt, dass von einer umfassenden Nutzung des Eingriffsbereiches bzw. der
vorliegenden Strukturen auszugehen ist. Daher sind verbindliche Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen zu determinieren und umzusetzen, da ausschlieBlich auf diesem Weg ein
Konflikt mit dem § 44 Abs.1 vermieden werden kann bzw. zu erwartende Konflikte kompensiert
werden kdnnen.

Vogelgilde Bodenbriiter

Die extensive Nutzung des Baugrundstiickes bedingt, dass von einer potentiellen Nutzung des
Gebietes auszugehen ist. Daher sind verbindliche VermeidungsmaBnahmen zu determinieren und
umzusetzen, da ausschlieBlich auf diesem Weg ein Konflikt mit dem § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG
vermieden werden kann.

Ein Konflikt mit dem § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG ist hingegen nicht zu erwarten, wenn die
Baufeldfreimachung auf einen Zeitraum aufBBerhalb der Brutzeit determiniert wird, da diese Vogelgilde
keine dauerhaften Neststandorte anlegt.

Vogelgilde Geb&dudebrtiter

Neben dem Zustand der Schuppen, insbesondere der vorliegenden Einflugméglichkeiten, bedingt der
Nachweis eines alten Rauchschwalbennestes, dass von einer Nutzung des Schuppens 1 sowie einer
potentielle Nutzung der beiden weiteren Schuppen auszugehen ist. Daher sind verbindliche
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zu determinieren und umzusetzen, da ausschlieBBlich auf
diesem Weg ein Konflikt mit dem § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG vermieden werden kann.
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Eine Betrachtungsrelevanz ergibt sich somit fur die Gruppe der Flederm&use und
Voégel. Das impliziert, dass fiir diese beiden Tiergruppen verbindliche
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zu determinieren bzw. umzusetzen
sind, die im Folgenden detailliert aufgezeigt werden.

5 Determination der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

5.1 Baumbezogene Fledermausarten

Far diese Artengruppe wurde eine mdgliche Betroffenheit festgestellt. Nutzbare Quartierstrukturen
sind innerhalb des Geltungsbereiches fiir einen Teil der baumhdhlenbezogene Arten vorhanden. Da
die Rodung der HabitatbAume vorgesehen ist, muss von einer Beeintrachtigung samtlicher
potenzieller Quartierstandorte ausgegangen werden.

Darlber hinaus kann eine Rodung potentieller Quartierstrukturen zum Tod immobiler Fledermause
fihren. Daher wird die Rodung auf eine Zeit auBerhalb der Setzzeiten und zudem vor dem Aufsuchen
der Winterquartiere durchzufihren um Verbotstatbestande bei baumgebundenen Fledermausarten zu
vermeiden

V-1: Begrenzung der Rodungszeit

e Die Rodungszeit auf den Monat Oktober begrenzt.

MaBnahmenalternative: Kann der Oktobertermin nicht realisiert werden, so kénnen spéatere
Rodungstermine dann artenschutzfachlich vertreten werden, wenn potentielle Quartierstrukturen (nach
erfolgter Kontrolle) im Idealfall innerhalb des Monats Oktober verschlossen werden.

V-2: Kontrolle und Verschluss der potentiellen Quartierstrukturen

Auch innerhalb des Monats Oktober sowie in den weiteren, angegebenen Zeitrdumen kénnen die
potentiellen Quartiere am Tag durch Flederm&use besetzt sein.

e Daher sind alle potentiellen Quartierstrukturen vor Féllung des Baumes
mittels eines Endoskops (6kologische Baubegleitung) auf Besatz hin zu
prufen sowie bei Nichtbesatz zu verschlieBen (bspw. mittels Bauschaum)

Sollten Flederm&use nachgewiesen werden, ist die entsprechende Quartieréffnungen zu markieren;
der tatsachliche Verschluss muss dann nachts zwischen 0.00 Uhr und 03.00 Uhr durchgeflhrt
werden, da zu dieser Zeit die Fledermause ausgeflogen und die Quartiere verlassen sind.

A-1: Schaffung von Ersatzquartieren

Zum Ausgleich des Verlustes potentiell genutzter Quartierstrukturen wird die Anbringung von drei sog.
Fledermauské&sten an Strukturen des Grundstiickes gefordert. Ausschlie3lich auf diesem Weg lasst
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sich die 6kologische Funktion der betroffenen Baumhdéhlen bzw. Spaltenquartiere im rdumlichen
Zusammenhang gewahrleisten.

Folgende Fledermauskasten der Firma Schwegler wurden zum vorgezogenen Ausgleich des
Quartierverlustes ausgewahlt:

e 1x Schwegler GroBraum Fledermauskasten Uberwinterungshéhle
1FW (geeignet als Sommer- und Winterquartier)

e 1x Schwegler Fledermaus Universalhdhle 1FFH Fledermauskasten
Sommerquartier
Die Héhe beider Kammern wurde den Anspriichen von Uber zehn Fledermausarten
angepasst.

e 1x Schwegler Fledermaushdéhle 2FN

Die Ersatzquartiere miissen vor dem Fallen des ersten potentiellen Quartierbaumes innerhalb des
Grundstiickes angebracht werden.

5.1 Gebaudebezogene Fledermausarten

Nutzbare Quartierstrukturen sind in bzw. an den drei Schuppen fiir einen Teil der gebdudebezogene
Arten vorhanden. Da der vollstdndige Abriss der Schuppen vorgesehen ist, muss von einer
Beeintrachtigung sdmtlicher potenzieller Quartierstandorte ausgegangen werden.

Hierbei gilt zu berlcksichtigen, dass keiner der bestehenden Schuppen einen Frostschutz im Winter
bieten kann. Einer Nutzung der Geb&ude als Winterquartier, ist daher nicht zu erwarten.

Dennoch kann der mit dem Abriss der Gebaude verbundene Verlust potentieller Quartierstrukturen
zum Tod immobiler Fledermause flihren. Daher wird die Rodung auf eine Zeit auBBerhalb der
Setzzeiten und zudem auBerhalb der aktiven Zeit der Fledermause determiniert, um
Verbotstatbestande bei den gebaudegebundenen Fledermausarten zu vermeiden

V-3: Zeitliche Begrenzung der Abrissarbeiten
Zum Schutz der gebaudebezogenen Fledermausarten wird

o der Abriss der Gebaude auf eine Zeitspanne von Mitte November bis Mitte Marz
begrenzt.
AusschlieBlich auf diesem Weg kann gewéhrleistet werden, dass sich keine Fledermause in den
Tagesquartieren bzw. potentiellen Wochenstuben befinden.

E-1: Nachkontrolle der Gebaude

Auch wenn eine Uberwinterung im Bereich der drei Schuppen nicht anzunehmen ist, wird vor Beginn
der Abrissarbeiten eine Kontrolle der drei Gebaudestrukturen empfohlen.

e Potentielle Quartierstrukturen sind vor Abriss des ersten Gebaudes mittels einer
Okologischen Baubegleitung auf Besatz hin zu priifen.
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Mittels dieser empfohlenen wie zusétzlichen Kontrolle kann der maximale Schutz der
gebaudebezogenen Fledermausarten gewahrleistet werden.

A-2: Integration von Fledermauskasten in geplante Gebaudestrukturen

Zum Ausgleich des Verlustes potentiell genutzter Quartierstrukturen innerhalb der drei Schuppen wird
die Integration eines Fledermauskastens in die geplanten Gebaude gefordert. AusschlieBlich auf
diesem Weg lasst sich die 6kologische Funktion der Quartierstrukturen im rdumlichen Zusammenhang
gewahrleisten.

Hierzu wird die Anbringung eines Schwegler Fledermaus-Fassadenquartieres empfohlen:

e 1x 1FQ (Sommerquartier)

Alternativ ware der Einbau in das Gebaude méglich (Schwelger 1MF samt zugehdrigen Grundstein).
Die Anbringung bzw. Geb&udeintegration sollte durch einen Fachmann bzw. eine ékologische
Baubegleitung erfolgen.

A-3: Schaffung von Ersatzquartieren

Da zwischen der Integration der kiinstlichen Quartiere in neue Gebaude und dem Abriss des
derzeitigen Bestandes eine Zeitspanne besteht, in welcher der lokalen Fledermausfauna keine
Quartiere zur Verflgung stehen, ist diese Zeit mittels der Anbringung von 2 Fledermauskéasten zu
dberbricken.

Diese Ersatzquartiere miissen vor der Zerstérung des ersten potentiellen Quartieres innerhalb des
Grundstlickes angebracht werden.

Da es sich bei der Gruppe der Flederm&use um eine im hdchsten MafBe bedrohte Artengruppe handelt
und auch gebaudegebundene Arten durch vielfaltige Gebdudesanierungsmalnahmen stetig
Quartierverluste erleiden, sollten die Fledermauskasten auch nach Abschluss der BaumaBnahme auf
dem Grundstiick verbleiben.

Folgende Fledermauskasten der Firma Schwegler werden zum vorgezogenen Ausgleich des
Quartierverlustes empfohlen:
e 1x FTH Fledermaus-Universal-Sommerquartier

e 1x Grossraum-Flachkasten 3FF

5.2 Vogel
Vogelgilde Gehélzfreibriiter

Die Habitateignung der vorliegenden Baumstrukturen bedingt, dass von einer potentiellen Nutzung
auszugehen ist.
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V-4: Begrenzung der Rodungszeit

¢ Die Rodung der Gehdlze muss auBerhalb der Brutzeit — also zwischen 01.
Oktober und 28. Februar — erfolgen; dies umfasst ausdriicklich auch den
Rickschnitt von Asten.

MaBnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Grinden nicht einzuhalten
sein, missen die potenziell zu rodenden Gehdlze unmittelbar vor der Féllung durch eine fachlich
qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberpriift werden. Sofern ein Brutgeschaft
bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlief3t), sind die Brut und das
Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um unmittelbar danach die Fallung durchzufuhren.

E-2: Empfohlene Anpflanzung von Ersatzstrukturen

Da der derzeitige Planungsstand mit dem Verlust des bestehenden Baumbestandes einhergeht, wird
empfohlen

e geeignete Ersatzstrukturen (Hecken, Badume) in das Bauvorhaben zu
integrieren.

Vogelgilde Gehélzhéhlenbriiter

Die Vielzahl und den gesamten Baumbestand umfassende Vorliegen von natlrlichen
Nistmdglichkeiten (wie auch einer kiinstlichen Nisthilfe) bedingt, dass von einer umfassenden Nutzung
des Eingriffsbereiches bzw. der vorliegenden Strukturen auszugehen ist.

V-4: Begrenzung der Rodungszeit

e Die Rodung der Gehdlze muss auBerhalb der Brutzeit — also zwischen 01.
Oktober und 28. Februar — erfolgen; dies umfasst ausdriicklich auch den
Rickschnitt von Asten.

MaBnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht einzuhalten
sein, missen die potenziell zu rodenden Gehdlze unmittelbar vor der Féllung durch eine fachlich
qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberpriift werden. Sofern ein Brutgeschaft
bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlief3t), sind die Brut und das
Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um danach unmittelbar die Fallung durchzufihren.

A-4: Erhalt der kiinstlichen Nisthilfen

o Die kinstliche Nisthilfe, die innerhalb des Eingriffsbereiches lokalisiert ist,
muss erhalten werden und an anderen Strukturen auf dem Grundstiick
angebracht werden.

Die artspezifischen Anforderungen sind zu bericksichtigen.
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A-5: Schaffung kiinstlichen Nisthilfen

Aufgrund dessen, dass mit der Rodung des Baumbestandes der unvermeidbare Verlust von
nattrlichen Héhlenstrukturen einhergeht sind,

e kinstliche Nisthilfen an bestehenden oder zu errichtenden Strukturen
innerhalb des Baugrundstiickes anzubringen.

Art und Anzahl der kinstlichen Nisthilfen sind in Abh&ngigkeit zu dem verloren natirlichen Inventar zu
wahlen und an (im Idealfall neuen bzw. zusatzlichen) Strukturen innerhalb des Grundstiickes
anzubringen (Auswahl und Anbringung mittels Okologische Baubegleitung).

Vogelgilde Bodenbriiter

Die intensive Nutzung des Planungsgebietes (Beweidung sowie kurzer Bewuchs) bedingt, dass von
einer ausschlieBlich potentiellen Nutzung des Gebietes auszugehen ist.

V-5: zeitliche Begrenzung der Baufeldfreimachung

e Die Durchfihrung der Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitung muss
auBerhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28. Februar —
erfolgen, um ein mégliches Bestehen von Gelegen von Boden- und
Nischenbritern zu umgehen.

MaBnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrankung nicht einzuhalten
sein, ist eine Baufeldkontrolle zwingend durchzufiihren. Hierzu muss das beanspruchte Gelande
unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch fachlich
geeignetes Personal (6kologische Baubegleitung), auf vorhandene Bodennester oder Nester in
angrenzenden Hecken und Strauchern abgesucht werden; sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen
wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlie3t), sind die Brut und das Ausfliegen der
Jungvdgel abzuwarten und die Baustelleneinrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen
der Jungen zu verschieben.

Ein Konflikt mit dem § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG ist hingegen nicht zu erwarten, wenn die
Baufeldfreimachung auf einen Zeitraum aufBBerhalb der Brutzeit determiniert wird, da diese Vogelgilde
keine dauerhaften Neststandorte anlegt.

Vogelgilde Gebédudebriiter

Das vorliegende Habitatpotential sowie der Nutzungsnachweis innerhalb des Schuppens Nr.1 bedingt,
dass von einer Nutzung der Geb4udestrukturen auszugehen ist.

V-6: zeitliche Begrenzung der Abrissarbeiten

e Der Abriss der Gebaude muss daher auBerhalb der Brutzeit und demnach
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar erfolgen.
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A-6: Schaffung kiinstlichen Nisthilfen

Aufgrund dessen, dass mit dem Abriss des Schuppen Nr.1 der unvermeidbare Verlust des
bestehenden Rauchschwalbennestes sowie entsprechender Potentiale einhergeht sind,

e kinstliche Nisthilfen an den geplanten Gebauden oder zu errichtenden
Strukturen zu integrieren.

[ ]
Hierzu wird die Anbringung von zwei verschiedenen Schwegler Fledermaus-Fassadenquartieren
empfohlen:

¢ 2x Rauchschwalbennest 10 oder 10b
Alternativ wére der Einbau in das Gebdude mdoglich.

Darliber hinaus ware die Integration eines weiteren Quartieres (bspw. Mauersegler) wiinschenswert.

5.3 Zusammenfassung der verbindlichen VermeidungsmaBnahmen

V-1: Begrenzung der Rodungszeit (baumbezogene Fledermausarten)

¢ Die Rodungszeit auf den Monat Oktober begrenzt.

V-2: Kontrolle und Verschluss der potentiellen Quartierstrukturen

V-3: Zeitliche Begrenzung der Abrissarbeiten (geb&dudebezogenen Fledermausarten)

o der Abriss der Gebaude auf eine Zeitspanne von Mitte November bis Mitte Méarz
begrenzt.

V-4: Begrenzung der Rodungszeit (Vigel)
e Die Rodung der Gehdlze zwischen 01. Oktober und 28. Februar.

V-5: zeitliche Begrenzung der Baufeldfreimachung

e Die Durchfihrung der Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitung muss
zwischen 01. Oktober und 28. Februar erfolgen.

V-6: zeitliche Begrenzung der Abrissarbeiten

e Der Abriss der Gebdude muss zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar erfolgen.
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5.4 verbindliche AusgleichsmaBnahmen

A-1: Schaffung von Ersatzquartieren

¢ 1x Schwegler GroBraum Fledermauskasten
e 1x Schwegler Fledermaus Universalhdhle 1FFH Fledermauskasten
¢ 1x Schwegler Fledermaushdéhle 2FN

A-2: Integration eines Fledermauskastens in geplante Gebaudestrukturen

e 1x 1FQ (Sommerquartier)

A-3: Schaffung von Ersatzquartieren

e 1x FTH Fledermaus-Universal-Sommerquartier

e 1x Grossraum-Flachkasten 3FF

A-4: Erhalt der kiinstlichen Nisthilfe

A-5: Schaffung kiinstlichen Nisthilfen (Gehdlzhéhlenbriiter)

A-6: Schaffung kiinstlichen Nisthilfen

e 2x Rauchschwalbennest 10 oder 10b

5.5 Empfohlene MaBnahmen

E-1: Nachkontrolle der Gebaude (gebaudebezogene Fledermause)

¢ Potentielle Quartierstrukturen sind vor Abriss des ersten Gebaudes mittels einer
Okologischen Baubegleitung auf Besatz hin zu prifen.

E-2: Empfohlene Anpflanzung von Ersatzstrukturen (Gehélzfreibiiter)

e Integration geeigneter Ersatzstrukturen (Hecken, Badume) in das
Bauvorhaben.

5.6 FCS-MaBnahmen
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sind bei dem gepriften Vorhaben
keine entsprechenden MaBnahmen notwendig.
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6 Fazit

Bei Bericksichtigung und vollstandiger Umsetzung der benannten Vermeidungs- und
KompensationsmaBnahmen sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Ein Konflikt mit dem § 44 Abs.1 BNatSchG ist, unter der zuvor benannten Pramisse, fir keine der
benannten Artengruppen zu erwarten.

Folglich wird das geplante Vorhaben, unter Beriicksichtigung des MaBnahmenpaketes, als
artenschutzfachlich vertretbar bewertet.
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7 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Vorgehensweise richtet sich grundsatzlich nach dem ,Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in
Hessen“ (HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT 2009).

Bei der Uberarbeitung im Jahr 2012 wurden die Anderungen in der neuen Fassung des , Leitfadens fur die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen* (HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT 2011) inhaltlich
berlcksichtigt

Artenschutzrechtliche Priifung der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie:

¢ Baumgebundene Fledermausarten
¢ Gebaudegebundene Fledermausarten

Artenschutzrechtliche Prifung der Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie (Européische Vogelarten)

Brutvdgel - Bodenbriter (Vogelgilde)
Brutvdgel - Geholzfreibriter (Vogelgilde)
Brutvdgel - Gehdlzhdhlenbriter (Vogelgilde)
Brutvdgel - Gebaudebriter (Vogelgilde)
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7.1 Prifung: Teilgruppe Fledermause

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

baumgebundene Fledermausarten

2. Schutz- und Gefahrdungsstufe Rote Liste

Aufgrund der Gruppenbetrachtung, die in der ausschlieBlich potentiellen Betroffenheit dieser Tiergruppe
sowie den fehlenden Artnachweisen begriindet ist, entfallt die Benennung des artspezifischen Rote Liste

Status.

X Art des Anhangs IV der FFH-RL
[] Europaische Vogelart

Rote Liste Status in
Deutschland

Rote Liste Status in
Hessen

[] 0 (erloschen oder
verschollen)

[] 1 (vom Erléschen
bedroht)

[] 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[] R (Art geografischer
Restriktion)

] V (Vorwarnliste)

[] 0 (erloschen oder
verschollen)

[] 1 (vom Erléschen
bedroht)

X 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[ 1 R (Art geografischer
Restriktion)

] V (Vorwarnliste)

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

Aufgrund der Gruppenbetrachtung, die in der ausschlieBlich potentiellen Betroffenheit dieser Tiergruppe sowie
den fehlenden Artnachweisen begrindet ist, entfallt die Benennung des artspezifischen Erhaltungszustandes.

Unbekannt Gunstig ungunstig- ungiinstig-schlecht
unzureichend
ROT

EU

Ol Il Il Il
Deutschland
(kontinentale
Region) [ O U] ]
Hessen

Ol Il Il Il

4. Charakterisierung der betroffenen Tierart
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4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Bei den baumgebundenen Fledermausarten handelt es sich um solche Fledermausarten,
die Wochenstuben und Einzelquartiere in verschiedenen Baumstrukturen beziehen.
Innerhalb des Planungsgebietes ist, aufgrund der Vielzahl sowie der z.T auch abh&ngigen
Habitatb&dumen und Niederstdmmen eine Vielzahl an potentiellen Quartierstrukturen fir

dies Artengruppe gegeben.

4.2 Verbreitung

entfallt aufgrund der Gruppenbetrachtung

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

] nachgewiesen X potenziell méglich

Nahezu die Gesamtheit des vorliegenden Baumbestandes verfigt Gber ein

Quartierpotential fur die zuvor benannte Artengruppe.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestidnde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur enthommen,

(VermeidungsmaBnahmen zunéachst unberiicksichtigt)
Bei dem derzeitigen Planungsstand wird die Gesamtheit des Baumbestandes berplant,

die potentiell genutzte Quartierstrukturen gehen unweigerlich verloren.

Die aktuelle Planung sieht eine vollstdndige Umgestaltung des Planungsgebietes vor, so

dass kein Strukturerhalt mdglich ist.
c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
Es ist davon auszugehen, dass im Umfeld lokalisierte Quartierstrukturen bereits durch

Konkurrenten besetzt sind. Die Umsetzung von CEF-MaBnahmen bezieht
Verbindlichkeit.

Mittels der Anbringung von Ersatzquartieren an den bestehenden (zentrales Grundstick)

oder zu errichtenden Strukturen kann der Verlust vollstdndig kompensiert werden (A-1)

beschadigt oder zerstért werden? X ja

b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? [lja

AusgleichsmaBnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? [lja

d) Wenn NEIN - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF) gewahrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)? X ja

] nein

X nein

X nein

] nein
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Ruhestitten® tritt ein. [ ja [X] nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder

6.2 Fang, Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

-entfallt-

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden? Xja [ nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)
Bei den Rodungsarbeiten kénnten Tiere, die sich in den Quartieren befinden, zu
Schaden kommen.
b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? Xja [ nein
Mittels einer Begrenzung der Rodungszeit sowie der Kontrolle und dem Verschluss
potentieller Quartierstrukturen (V-1 und V-2), I1&sst sich eine Tétung ruhender Tiere
vermeiden.
c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten™
Tiere gefangen, verletzt oder getotet?? [lja X nein
d) Wenn JA - kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im rdaumlichen Zusammenhang erfiilit werden
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? [Jja [nein
-entfallt-
e) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen wild lebende Tiere
gefangen, verletzt oder getotet — ohne Zusammenhang mit der ,,Entnahme,
Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” [lja X nein
Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen“ tritt ein. [ ] ja [X] nein
6.3 Stérungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért werden? [lja X nein
b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? [Jja [ nein
-entfallt-
c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen vollstandig vermieden? [lja [ nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung“ tritt ein. [ ] ja X nein

6.4 Entnahme von wild lebenden Pflanzen sowie Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Standorte (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchQG)
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Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs .1 Nr. 1-4 BNatSchG ein? [lja X nein

Wenn NEIN - Prifung abgeschlossen.

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

(hier keine Relevanz)

8. Zusammenfassung

8.1 Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und beriicksichtigt worden:

X VermeidungsmaBnahmen

X] CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

[] FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population iiber den 6rtlichen Funktionsraum hinaus

[ ] Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den

Planunterlagen verbindlich festgelegt

8.2 Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

X tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

[] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf.i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[ ] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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6.1 Prifung: Teilgruppe Fledermause

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

An Gebaude gebundene Fledermausarten

Status.

2. Schutz- und Gefahrdungsstufe Rote Liste

Aufgrund der Gruppenbetrachtung, die in der ausschlieBlich potentiellen Betroffenheit dieser Tiergruppe
sowie den fehlenden Artnachweisen begriindet ist, entféllt die Benennung des artspezifischen Rote Liste

[] Europaische Vogelart

] Art des Anhangs IV der FFH-RL

Rote Liste Status in
Deutschland

Rote Liste Status in
Hessen

[] 0 (erloschen oder
verschollen)

[] 1 (vom Erléschen
bedroht)

[] 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[1 R (Art geografischer
Restriktion)

] V (Vorwarnliste)

[] 0 (erloschen oder
verschollen)

[] 1 (vom Erléschen
bedroht)

U] 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[ 1 R (Art geografischer
Restriktion)

] V (Vorwarnliste)

3. Erhaltungszustand

Aufgrund der Gruppenbetrachtung, die in der ausschlieBlich potentiellen Betroffenheit dieser Tiergruppe
sowie den fehlenden Artnachweisen begriindet ist, entféllt die Benennung des artspezifischen

Erhaltungszustandes.
Unbekannt Gunstig ungunstig- ungiinstig-schlecht
unzureichend
ROT

EU

L] L] L]
Deutschland
(kontinentale
Region) O U] ]
Hessen

L] L] L]

4. Charakterisierung der betroffenen Tierart
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4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Bei den gebdudegebundenen Fledermausarten handelt es sich um sog. Kulturfolger, die
Wochenstuben und Einzelquartiere in bzw. an Gebauden beziehen. Innerhalb des
Planungsgebietes ist, aufgrund der vorliegenden Gebaudestruktur (drei Schuppen) sowie
der 6kologischen Ausstattung des Eingriffsbereiches und dessen angrenzender Bereiche,

mit dem Vorkommen dieser Teilgruppe der Fledermause zu rechnen.

4.2 Verbreitung

entfallt aufgrund der Gruppenbetrachtung

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

] nachgewiesen X potenziell méglich

Innerhalb des Planungsgebietes sind drei Schuppen lokalisiert, die aufgrund der
differenzierten Zuganglichkeit, Gber ein Quartierpotential fiir die gebaudebezogenen

Fledermausarten verflgen.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestédnde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung oder Zerst6rung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur enthommen,
beschadigt oder zerstért werden?
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

Bei dem geplanten Abriss der drei Schuppen gehen potentiell genutzte

Quartierstrukturen verloren.
b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich?

Die aktuelle Planung sieht eine vollstdndige Umgestaltung des Planungsgebietes vor, so

dass kein Strukturerhalt méglich ist.

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)?

Es ist davon auszugehen, dass im Umfeld lokalisierte Quartierstrukturen bereits durch
Konkurrenten besetzt sind. Die Umsetzung von CEF-MaBnahmen bezieht
Verbindlichkeit.

(CEF) gewahrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)?

[lja

ja

d) Wenn NEIN - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

X ja

] nein

X nein

X nein

] nein
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Mittels der Anbringung oder Integration von Ersatzquartieren in die geplanten Geb&ude
kann der Verlust vollstandig kompensiert werden (vgl.: A-2).
Zu beriicksichtigen ist, dass die Ubergangszeit (zwischen Abriss und Errichtung) mittels

Fledermauskasten zu Uberbriicken ist (vgl.: A-3).

Ruhestitten® tritt ein. [ ja [X] nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder

6.2 Fang, Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden?
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)
Bei den Abrissarbeiten kénnten Tiere, die sich in den Geb&duden befinden, zu Schaden

kommen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich?

Mittels einer angepassten Durchfihrung der Abrissarbeiten (vgl.: V-3) sowie unter

Okologischer Baubegleitung, Iasst sich eine Tétung ruhender Tiere vermeiden.

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten™
Tiere gefangen, verletzt oder getétet??

d) Wenn JA - kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im rdumlichen Zusammenhang erfiillt werden
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)?
-entfallt-

e) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen wild lebende Tiere
gefangen, verletzt oder getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,,Entnahme,
Beschéadigung, Zerstoérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten™

Xja [ nein

X ja [ nein

[lja X nein

[lja [ nein

[Jja X nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen“ tritt ein. [ ] ja X nein

6.3 Stérungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort werden?

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich?
-entfallt-

c) Wird eine erhebliche Stéorung durch MaBnahmen vollstiandig vermieden?
-entfallt-

[lja X nein
[lja [ nein

[Jja [ nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung* tritt ein. [ ] ja [X] nein
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6.4 Entnahme von wild lebenden Pflanzen sowie Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Standorte (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs .1 Nr. 1-4 BNatSchG ein? [lja X nein

Wenn NEIN - Prifung abgeschlossen.

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

(hier keine Relevanz)

8. Zusammenfassung

8.1 Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestelit
und beriicksichtigt worden:

X VermeidungsmaBnahmen

X] CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

[ 1 FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der

Population tiber den ortlichen Funktionsraum hinaus

[ ] Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

8.2 Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

X tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

[] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf.i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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7.2 Prifung: Bodenbriter

1. Durch das Vorhaben betroffene Arten

Vogelgilde: Bodenbriter

2. Schutz- und Gefahrdungsstufe Rote Liste

des artspezifischen Rote Liste Status.

Aufgrund der Gruppenbetrachtung, die in der ausschlieBlich potentiellen Betroffenheit der einzelnen
Arten dieser Vogelgilde bzw. z.T. fehlenden Artnachweisen begriindet ist, entféllt die Benennung

1 Art des Anhangs IV der FFH-RL
X Europaische Vogelart

Rote Liste Status in
Deutschland

Rote Liste Status in
Hessen

[] 0 (erloschen oder
verschollen)*

[] 1 (vom Erléschen
bedroht)

[ 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[] R (Art geografischer
Restriktion)

1 V (Vorwarnliste)

[] 0 (erloschen oder
verschollen)

] 1 (vom Erléschen
bedroht)

[] 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[] R (Art geografischer
Restriktion)

1 V (Vorwarnliste)

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

artspezifischen Erhaltungszustandes.

Aufgrund der Gruppenbetrachtung, die in der ausschlieBlich potentiellen Betroffenheit der einzelnen Arten
dieser Vogelgilde bzw. z.T. fehlenden Artnachweisen begriindet ist, entféllt die Benennung des

Unbekannt Ginstig ungur.lstlg- ungiinstig-schlecht
unzureichend
ROT

EU

[ [] [] []
Deutschland
(kontinentale
Region) [ 0 Ll ]
Hessen

[ [] [] []

4. Charakterisierung der betroffenen Tierart

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen
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Allen Arten ist gemein, dass sie ihre Nester am Boden oder in Bodennahe anlegen. Auf
weitere Ausfihrungen hinsichtlich der Autékologie und Verbreitungssituation der

genannten Arten wird an dieser Stelle verzichtet.

4.2 Verbreitung

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

1 nachgewiesen X] potenziell méglich

Die vorliegende Struktur des Planungsgebietes bedingt, dass Brutvorkommen dieser

Vogelgilde innerhalb des geplanten Eingriffsbereiches méglich sind.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestidnde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung oder Zerst6rung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur enthommen,
beschadigt oder zerstért werden? X ja [lnein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

Aktuell konnten keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Eingriffsbereich
nachgewiesen werden. Bei einer Errichtung die innerhalb der Fortpflanzungszeit fallt,
kénnte eine Beeintrachtigung neu angelegter Neststandorte jedoch nicht ausgeschlossen

werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? X ja [ nein
V-5: zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? Xja []nein

Die 6kologische Funktion bleibt im Zusammenspiel mit den vorhandenen Griinland-

bereichen im Umfeld erhalten.

d) Wenn NEIN - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF) gewaébhrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)? [lja [ nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten tritt ein. [ ja [<] nein

6.2 Fang, Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? Xija [ nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)
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Sofern sich neu angelegte Neststandorte innerhalb der Eingriffsflache befinden, kdnnten

bei einer Errichtung innerhalb der Fortpflanzungszeit, immobile Jungtiere getdtet werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? Xja [ nein
V-5: zeitliche Begrenzung der Baufeldfreimachung

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten™”
Tiere gefangen, verletzt oder getétet?? [lja X nein

d) Wenn JA - kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
im rdaumlichen Zusammenhang erfiilit werden
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? [lja [ nein

-entfallt-

e) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen wild lebende Tiere
gefangen, verletzt oder getdtet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme,
Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten™ [lja X nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen“ tritt ein. [ ] ja X nein

6.3 Stérungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért werden? X ja [ nein

Sofern sich eine aktuelle Brut innerhalb der Eingriffsflache befindet, kénnten
Bautatigkeiten in rAumlicher N&he zu erheblichen Stérungen bis hin zur Brutaufgabe
fahren.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? X ja [ nein
V-5: zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen vollstandig vermieden? X ja [nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung* tritt ein. [ ] ja X nein

6.4 Entnahme von wild lebenden Pflanzen sowie Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Standorte (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchQG)

(hier keine Relevanz)

Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs .1 Nr. 1-4 BNatSchG ein? [lja X nein
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Wenn NEIN - Prifung abgeschlossen.

7. Priifung der Ausnahmevoraussetzungen § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

(hier keine Relevanz)

8. Zusammenfassung

8.1

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und beriicksichtigt worden:

X] VermeidungsmaBnahmen

[ 1 CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

[ FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der

Population iiber den 6rtlichen Funktionsraum hinaus

[]1 Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den

Planunterlagen verbindlich festgelegt

8.2

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

X tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

[ liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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7.3 Prifung: Geholzfreibrater

1. Durch das Vorhaben betroffene Arten

Vogelgilde: Gehdlzfreibriiter

2. Schutz- und Gefahrdungsstufe Rote Liste

Aufgrund der Gruppenbetrachtung, die in der ausschlieBlich potentiellen Betroffenheit der einzelnen
Arten dieser Vogelgilde bzw. z.T. fehlenden Arthachweisen begriindet ist, entfallt die Benennung
des artspezifischen Rote Liste Status.

Rote Liste Status in Rote Liste Status in

[ ] Art des Anhangs IV der FFH-RL Deutschland Hessen*

X] Europaische Vogelart

[] 0 (erloschen oder
verschollen)*

[] 1 (vom Erléschen
bedroht)

[ 1 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[ ] R (Art geografischer
Restriktion)

L1V (Vorwarnliste)

[] 0 (erloschen oder
verschollen)

[] 1 (vom Erléschen
bedroht)

[ ] 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[] R (Art geografischer
Restriktion)

[V (Vorwarnliste)

3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema:

Aufgrund der Gruppenbetrachtung, die in der ausschlieBlich potentiellen Betroffenheit der einzelnen Arten
dieser Vogelgilde bzw. z.T. fehlenden Artnachweisen begrindet ist, entféllt die Benennung des
artspezifischen Erhaltungszustandes.

Giinstig ungiinstig- o e
Unbekannt unzureichend ungiinstig-schlecht
ROT
EU
Deutschland
(kontinentale
Region) O O Il m
Hessen

4. Charakterisierung der betroffenen Tierart
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4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Bei den Geholzfreibriitern handelt es sich um Arten, die ihre Nester frei in
unterschiedlichen Héhen verschiedener Gehdlzstrukturen anlegen und meist auch jedes
Jahr aufs Neue. Auf weitere Ausfihrungen hinsichtlich der Autékologie und

Verbreitungssituation der genannten Arten wird an dieser Stelle verzichtet.

4.2 Verbreitung

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen X potenziell méglich

Die Ausstattung des Planungsgebietes bedingt, dass von einer Nutzung durch die

Vogelgilde der Gehdlzfreibriter auszugehen ist.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestidnde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur enthommen,
beschéadigt oder zerstort werden? Xja [nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

Aktuell konnten keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Eingriffsbereich
nachgewiesen werden. Bei einer Errichtung die innerhalb der Fortpflanzungszeit fallt,
kénnte eine Beeintrachtigung neu angelegter Neststandorte jedoch nicht ausgeschlossen

werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen maglich? X ja [ nein
V-4: Begrenzung der Rodungszeit

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? X ja [Inein

Unter Berlicksichtigung der angrenzenden Grinflachen samt dem zugehérigen Hecken-

und Baumbestand ist von einem Erhalt der ékologischen Funktion auszugehen

d) Wenn NEIN - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF) gewaéhrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)? [lja [ nein

- entfallt

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten tritt ein. [ ja [X] nein
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Wenn NEIN — Prufung abgeschlossen.

6.2 Fang, Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden? Xja [nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)
Sofern sich neu angelegte Neststandorte innerhalb der Eingriffsflache befinden, kénnten
bei einer Entfernung der Gehdlze innerhalb der Fortpflanzungszeit, immobile Jungtiere
getdtet werden.
b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? X ja [ nein
V-4: Begrenzung der Rodungszeit
c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in Verbindung mit
der ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten™”
Tiere gefangen, verletzt oder getétet?? [lja X nein
d) Wenn JA - kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im raumlichen Zusammenhang erfiillt werden
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? [Jja [nein
-entfallt-
e) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen wild lebende Tiere
gefangen, verletzt oder getotet — ohne Zusammenhang mit der ,,Entnahme,
Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” [lja X nein
Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen“ tritt ein. [ ] ja X nein
6.3 Stérungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért werden? X ja [ nein
Sofern sich eine aktuelle Brut innerhalb der Eingriffsflache befindet, kénnten
Bautatigkeiten in rAumlicher N&he zu erheblichen Stérungen bis hin zur Brutaufgabe
fihren.
b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? X ja [ nein
V-4: Begrenzung der Rodungszeit
c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen vollstandig vermieden? X ja [ nein
Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung* tritt ein. [ ] ja X nein
Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs .1 Nr. 1-4 BNatSchG ein? [lja X nein
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7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

(hier keine Relevanz)

8. Zusammenfassung

8.1

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und beriicksichtigt worden:

X] VermeidungsmaBnahmen

[ 1 CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

[] FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population iiber den értlichen Funktionsraum hinaus

[ ] Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

8.2

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnhahmen

X tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

[] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf.i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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7.4 Prifung: Gehdlzhdhlenbriter

1. Durch das Vorhaben betroffene Arten:

Vogelgilde: Geholzhdhlenbriter

2. Schutz- und Gefahrdungsstufe Rote Liste

Aufgrund der Gruppenbetrachtung, die in der ausschlieBlich potentiellen Betroffenheit der einzelnen

Arten dieser Vogelgilde bzw. z.T. fehlenden Arthachweisen begriindet ist, entféllt die Benennung

des artspezifischen Rote Liste Status.

X] Art des Anhangs IV der FFH-RL
] Europaische Vogelart

Rote Liste Status in
Deutschland

Rote Liste Status in
Hessen

[] 0 (erloschen oder
verschollen)*

[ 1 1 (vom Erléschen
bedroht)

[ 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[] R (Art geografischer
Restriktion)

] V (Vorwarnliste)

[] 0 (erloschen oder
verschollen)

[ 1 1 (vom Erléschen
bedroht)

[] 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[] R (Art geografischer
Restriktion)

] V (Vorwarnliste)

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

Aufgrund der Gruppenbetrachtung, die in der ausschlieBlich potentiellen Betroffenheit der einzelnen Arten
dieser Vogelgilde bzw. z.T. fehlenden Artnachweisen begrindet ist, entfallt die Benennung des

artspezifischen Erhaltungszustandes.

Unbekannt Gunstig unguqstlg- ungiinstig-schlecht
unzureichend
ROT

EU

] U] U] U]
Deutschland
(kontinentale
Region) O [ [ [
Hessen

U] ] ] ]

4. Charakterisierung der betroffenen Tierart
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4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Hierbei handelt es sich um Arten, die ihre Nester in Hohlen oder Halbhéhlen bzw. Nischen
verschiedener Gehdlzstrukturen anlegen. Die Bruthdhlen bzw. Nischen werden von den
meisten Arten alljdhrlich wieder genutzt. Auf weitere Ausflihrungen hinsichtlich der
Autdkologie und Verbreitungssituation der genannten Arten wird an dieser Stelle

verzichtet.

4.2 Verbreitung

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

1 nachgewiesen X potenziell maglich

Aufgrund der Vielzahl an naturlichen Héhlenstrukturen sowie einer kinstlichen Nisthilfe
innerhalb des Eingriffsbereiches, ist von einer regelméaBigen Nutzung des

Planungsgebietes auszugehen.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestidnde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Koénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur enthommen,
beschédigt oder zerstért werden? X ja [nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

Bei dem geplanten Bauvorhaben ist mit einem Verlust von potentiellen
Fortpflanzungsstatten (natlrliche Héhlenstrukturen) zu rechnen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? [lja Xnein
Das geplante Bauvorhaben umfasst die Rodung von potentiellen Habitatbdumen samt
natirlicher Baumhéhlen sowie der kiinstlichen Nisthilfe.
Die zu erwartende Fallung von Gehdlzen ist beim derzeitigen Planungsstand nicht zu
vermeiden.

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene

AusgleichsmaBnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? [lja Xnein
d) Wenn NEIN - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

(CEF) gewabhrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)? Mija [

nein

Die bestehende Nisthilfe ist verbindlich umzulagern und der Verlust der natirlichen
Fortpflanzungsstatten ist mittels kinstlicher Nisthilfen auszugleichen (vgl.: A-4 und A-5).

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten* tritt ein. [ ] ja [X] nein
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6.2 Fang, Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? X ija [Inein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)
Sofern sich aktive Neststandorte innerhalb der Eingriffsflache befinden, kdnnten bei
einer Entfernung der Gehdlze innerhalb der Fortpflanzungszeit, immobile Jungtiere
getotet werden.
b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? X ja [nein
V-4: Begrenzung der Rodungszeit
c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten”
Tiere gefangen, verletzt oder getotet?? []ja Knein
d) Wenn JA - kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
im raumlichen Zusammenhang erfiillt werden
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? [lja [lnein
-entfallt-
e) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen wild lebende Tiere
gefangen, verletzt oder getotet - ohne Zusammenhang mit der ,,Entnahme,
Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” [ja Xnein
Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen“ tritt ein. [ ] ja [X] nein
6.3 Stoérungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért werden? X ja [Jnein
Sofern sich eine aktuelle Brut innerhalb der Eingriffsflache befindet, kénnten
Bautatigkeiten in rAumlicher N&he zu erheblichen Stérungen bis hin zur Brutaufgabe
fihren.
b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? X ja [] nein
V-4: Begrenzung der Rodungszeit
c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen volistiandig vermieden? X ja [1nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung“ tritt ein. [ ] ja [X] nein

6.4 Entnahme von wild lebenden Pflanzen sowie Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Standorte (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchQG)

(hier keine Relevanz)
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Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs .1 Nr. 1-4 BNatSchG ein? [lja X nein

Wenn NEIN — Prufung abgeschlossen.

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

(hier keine Relevanz)

8. Zusammenfassung

8.1

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und beriicksichtigt worden:

X VermeidungsmaBnahmen

X] CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

[ FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der

Population tiber den értlichen Funktionsraum hinaus

[] Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den

Planunterlagen verbindlich festgelegt

8.2

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

X tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

[] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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7.5 Prifung: Gebaudebriter

1. Durch das Vorhaben betroffene Arten:

Vogelgilde: Gebaudebriiter

2. Schutz- und Gefahrdungsstufe Rote Liste

Aufgrund der Gruppenbetrachtung, die in der ausschlieBlich potentiellen Betroffenheit der einzelnen
Arten dieser Vogelgilde bzw. z.T. fehlenden Artnachweisen (mit Ausnahme der Rauchschwalbe)
begriindet ist, entfillt die Benennung des artspezifischen Rote Liste Status.

X Art des Anhangs IV der FFH-RL
] Europaische Vogelart

Rote Liste Status in
Deutschland

Rote Liste Status in
Hessen

[] 0 (erloschen oder
verschollen)*

[] 1 (vom Erléschen
bedroht)

[] 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[] R (Art geografischer
Restriktion)

1 V (Vorwarnliste)

[] 0 (erloschen oder
verschollen)

] 1 (vom Erléschen
bedroht)

[] 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[1 R (Art geografischer
Restriktion)

1 V (Vorwarnliste)

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

artspezifischen Erhaltungszustandes.

Aufgrund der Gruppenbetrachtung, die in der ausschlieBlich potentiellen Betroffenheit der einzelnen Arten
dieser Vogelgilde bzw. z.T. fehlenden Artnachweisen begrindet ist, entfallt die Benennung des

Unbekannt Ginstig ungul?stlg- ungiinstig-schlecht
unzureichend
ROT

EU

[ L] L] L]
Deutschland
(kontinentale
Region) O [ [ [
Hessen

[ L] L] L]

4. Charakterisierung der betroffenen Tierart
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41

Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Hierbei handelt es sich um Arten, die ihre Nester in bzw. an verschiedenen
Gebdaudestrukturen anlegen. Die Neststandorte werden von den meisten Arten alljhrlich
wieder genutzt. Auf weitere Ausfiihrungen hinsichtlich der Autdkologie und

Verbreitungssituation der genannten Arten wird an dieser Stelle verzichtet.

4.2

Verbreitung

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

X] nachgewiesen [ potenziell maglich

Aufgrund des Nachweises des alten Rauchschwalbennestes sowie des vorliegenden
Habitatpotentials, ist von einer regelméaBigen Nutzung des Planungsgebietes

auszugehen.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestidnde nach § 44 BNatSchG

a)

c)

d)

6.1 Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur entnommen,
beschadigt oder zerstért werden? X ja [nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)

Bei dem geplanten Bauvorhaben ist mit einem Verlust von einem Rauchschwalbennest
zu rechnen.

Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? [Jja Xnein
Das geplante Bauvorhaben umfasst den Abriss der drei Schuppen samt dem

Rauchschwalbennest und weiterer Potentiale.

Der zu erwartende Abriss ist beim derzeitigen Planungsstand nicht zu vermeiden.

Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? [lja Xnein
Wenn NEIN - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

(CEF) gewabhrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)? Mija [
nein

Der Verlust der natirlichen Fortpflanzungsstéatte ist mittels kiinstlicher Nisthilfen
auszugleichen (vgl.: A-6).

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten tritt ein. [ ] ja [X] nein
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6.2 Fang, Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? X ja [Inein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)
Sofern sich aktive Neststandorte innerhalb der Eingriffsflache befinden, kdnnten beim
Abriss der Schuppen innerhalb der Fortpflanzungszeit, immobile Jungtiere getdtet

werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen mdglich? X ja [nein
V-6: zeitliche Begrenzung der Abrissarbeiten

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in Verbindung mit
der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten”
Tiere gefangen, verletzt oder getotet?? [Jja Xnein

d) Wenn JA - kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
im raumlichen Zusammenhang erfiillt werden
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? [Jja [Inein

-entfallt-

e) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen wild lebende Tiere
gefangen, verletzt oder getotet - ohne Zusammenhang mit der ,,Entnahme,
Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” []ja Knein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen“ tritt ein. [ ] ja X nein

6.3 Stoérungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért werden? X ja [Jnein

Sofern sich eine aktuelle Brut innerhalb der Eingriffsflache befindet, kénnten
Bautatigkeiten in rAumlicher Nahe zu erheblichen Stérungen bis hin zur Brutaufgabe
fhren.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen mdoglich? X ja []nein
V-6: zeitliche Begrenzung der Abrissarbeiten

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen vollsténdig vermieden? X ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung“ tritt ein. [ ] ja X nein

6.4 Entnahme von wild lebenden Pflanzen sowie Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Standorte (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchQG)

(hier keine Relevanz)
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Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs .1 Nr. 1-4 BNatSchG ein? [lja X nein

Wenn NEIN — Prufung abgeschlossen.

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

(hier keine Relevanz)

8. Zusammenfassung

8.1 Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestelit
und beriicksichtigt worden:

X] VermeidungsmaBnahmen

X] CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

[] FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population iiber den 6rtlichen Funktionsraum hinaus

] Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

8.2 Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

X tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

[] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[ ] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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