Bebauungsplan "Am Gansbrunnen’

Gemarkung Bad Konig,

Flur 2 Nr. 214/1, 216/1, 217, 218/1, 219/1, 220/3, 221/3, 222/3, 223/3, 226/1, 227/1, 328, 329, 330, 331, 332, 333/1, 334/1, 431/2 (teilwei

), 415 (teilwei

), 544/1, 544/2 (teilweise) sowie 570/1

Stadt Bad Konig

7 TEXTTEIL ZUM BEBAUUNSPLAN

7 RECHTSVORSCHRIFTEN 7

Der nachstehenda Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichlich seines raumlichen und racht- 5. Nebonanlagon (§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)
ichen mit dem in der g durch Planzeichen
feslgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Am Gansbrunner. Die zeichneri O e e e
schen Texttel erganzt. 14 Abs. 1 BauNVO sind i
S.4.§23Abs. 5 BauNvO 2
Aokorzungen:  BauGB. 1351, wonn ceren Volumen nder Summe 30 e Gorscivaten
HEO 52 §14 Abs. 2 BauNvO:
LV.m. (i Verbindung mit) 1S.d. (m Sine des) Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind im Rahmen der
Ausnahmeregelung ohne Anwendung der pianungs- und
Festsetzungen zulsssig
A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
6. Filhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB):
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) 61 Swom- wnd sonstge sind
11 ,Aligemeines Wohngebiet': unterirdisch zu fuhren
111 Es wird Algemeines Wohngebiet' (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BAUNVO) festgesetzt 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Magnahmen und Flichen fiir MaGnahmen
142 1m Sina doa § 1 Ab. & BRUNVO s g, ch § 4 Ats. 3 BRUNVO e 2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Jassigen Nutzungen, icht (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
. sa_aa nicht storende Gewerbebetriebe,
« Anlegen fir Verwaltingen, 7.4 Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
* Gartenbaubetriebe, lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
* Tankstolion 711 Beschrankung de- Rodungszeit
Die Rodung von Gehoizen ist ausschiieRich im Oktober eines Jahres zulassig, um
2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) eine Beruhrung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sicher auszuschiieien.
21 Das Mal der bauichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V. m. § 16 Solite die zeitiche Befristung bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten
BauNVO wird bestmmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte for sein, sind potentielle Quartiersirukturen innerhalb des Monats Oklober durch eine
die zulassigen Obergrenzen for die Zahl der Voligeschosse, die Grundfiachenzahl fachiich quailizerte Person auf das Vorhandensein moglicher Quartiere und / oder
(GR2) sowie die (TWH) und die Die Nester auf Besatz hin zu Gberprifen und die Quartiere bei Fehlanzeige geeignet zu
verschieten. Solten Fledermause nachgewiesen werden, sind die entsprechenden
22 Quartiertffnungen zu markieren; der tatsachiche Verschluss muss nachts zwischen
221 Die Hohe baulcher Anlagen wird bestimmt durch die getietsbezogene Angabe der 0,00 Unr und 03,00 Unr durchgefafrt werden
maximal zulassigen Traufwandhohe (TWH) als Mad zwischen dem angegebenen Aftemativ sind die Geholze unmitielbar vor der Rodung durch eine fachiich qualifizier-
Bezugspunkt und dem der verlangerten duich te Person auf das Vorhandensein moglicher Quartiere und / oder Nester auf Besatz
die Oberkante der Dachhaut sowie der Firsthahe (FH) als hochster Punit hin zu Uberprtfer. Bei enem positiven Nachweis eines Besatzes (2. B. Nester mit
222 Bei Pultdachem / versetzten Pultdéchen ist gema Abbidung 1 die TWH am Durch- Gelagen, britenden Vogeln oder noch nicht fldggen Jungvogeln) muss deren Aus-
stofipunkt der verlangerten Gebaudeauenwand durch die Oberkante der Dachhaut figen abgewartet und danach unmitielbar die notwendige Fallung durchgefit wer-
an der nedigeren Auemuandssic zu besmmen, de F am hochsion Punkd des den.
Gebaudes, Bai Vorliegen einer ; ist eine
3 bei der Unteren
L) v Y 742 Fledermausschutz:
Anbiung 1 a) Schaffung von Ersatzquartieren
Dot cer Nt i b | Zum vorgezogenen Ausgleich des Verlustes potentiel genuizter Quartiersirukturen
verserztem Pultdach (irks) _ sind insgesamt 3 Fledermauskasten im Plangebiet nachzuweisen, um die ckologi-
ung Puiach (rechs) sche Furkton der betrofenen BaumhGrien bzw. Spaltenauartere im r2umiichen Zu-
2 sind folgende dor
223 Bei Dachern mit einer Dachneigung von weniger als 10° (einschi, Flachdach) gt aus- Firma Schwegler zu verwenden:
(FH) zur 2ulassigen Hone bau- 1x Schwegler Grofiraum Fledermauskasten Uberwinterungshohie 1FW, geeignet als
lcher Aniagen. Die TWH st nc nachzuweisen. Sommer- und Winterquartier)
23 dee Aniagen: 1x Schwegl 1FFH
23.1 Gebiete WA 1, WA 2, <<> 4 1x Schwegler Fledermaushohle 2FN
Als Bezugshohe fir gitdie in Die Ersatzquartiere mussen vor dem Fallen des ersten potentielien Quartierbaumes
dor Notaungsschatlons fur joden Telberich spezfseh sngegebane gaodatischa innerhalb des Grundstackes ange! erden
Zum Ausgleich des Verlustes potentiell genutzter Quartierstrukturen ist ein Fleder-
mauskasten in einem Gebaude nachzuweisen. Hierzu wird die Anbringung eines
‘Als Bezugspunic wid die Oberkante der anbaufahigen, 0r die jeweilige ma&aES Schwegler Fledermaus- ix
des offentichen in b)  Zeitiche Begrenzung von Abbrucharbeflen:
messen senkrecht vor Gebaldenitte festgelegt, Zur Herstellung eines gaz_as Aus Grinden des Fledermausschutzes ist die Niederlegung von Gebauden oder Ge-
ortichen Bezuges, auf weiche Verkehrsfiache die Bezugshohe nachzuwoisen ist baudeteien nur auerhalb der Setzzeiten und vor dem Aufsuchen der Winterquartie-
(insbesondere bei Gebzuden auf Eckgrundstocken), wird die matigebliche Straien- e in der Zeit vom 15.11. eines Jahres bis zum 15.03. des Folgejahres zuldssig. Vor
Beginn der Abbrucharbeiten oder Gebaudesanierung sind lockere oder hinterfiegba-
2w fur im Planteil e Fassadentelle von Hand zu entfemen, Gebauderisse und -offnungen durch eine
entsprechende Referenzhohen der geplarien cfentichen VerkeMsfachen im Plan- fachiich qualifizierte Person auf Fledermause hin zu tberprofen. Solten Fledermause
gebiet durch Planeintrag festgesetzt. Die Referenzhohen beziehen sich auf die Hohe angetroffen werden, ist elne Umsetzung der Tere in geeignete Ersatzquartiere vor-
der Planstratien und sind ais vorlaufige Oberkante der anbaufahigen offentichen
verbindiich sind durch Interpolation zu nehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bel der Unteren Naturschutzbehorde einzu-
emi holen
Weicht die tatsachiiche Hohe der anbaufahigen Verkehrsfizche nachweislich von den ©)  Schaffung von Ersatzquartieren:
im Plan festgesetzten Referenzhohen um mehr ais + 20 om ab, 0 ist die emitslte Vor der Zerstorung des ersten potentielien Quartieres sind innerhalb des Plangebie-
festgesetzten Obergr die THW/ FH tes zum Ausgleich des folgende
233 Die TWH und 2.B. der Fima Schwegler nachzuweisen
24 Ausnahmen vom festgesetzten Mafs der zulassigen Hohe bauiicher Anlagen XFTH 3FF
241 Die Hohe baulicher Anlagen kann far untergeordnete Bautalle (2. B. technische Aut- 713 Befestigung von Stelipiétzen und Hofflachen:
bauten oder Oberlichter) bis 2 einer Kohe von 1,00 m Uberschritten werden, sofern Nicht aberdachte Stellplatz- und Hofflachen sind teilversiege, d. . mit wasserdurch-
diese einen Abstand zur Gebaudeaulienkante in dem Mate einhalten, wie sie selbst lassiger Oberflache herzustellen. Alter kann bei Verwendung vollversiegelter
hoch sind Overflachenbelage die Entwasserung in seilich angeordnete Gran-/ Gartenflachen
242 Bei Dachern mit einer Dachneigung von weniger als 10° kann die FH zu Herstellung erfolgen.
einer Attika um bis zu 30 cm aberschritien werden 7:1.4  Beleuchtung:
Zur Beleuchtung der sind
3. Bauwoise, dborbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen nach unten abstrahiende Beleuchtungskorper zu verwenden.
(§8 Abs. 1Nr. 2 BauGB) sind EEDs
2u verwenden. Der istin Richtung der Strafien-
31 Eaieies (522 BuiVO) auszurichten, um L Umgebung zu vermeiden.
849 GeBRG VAN WA ZIurid WS 7.15 Begrenzung der Baufeldfreimachung
Ea sl Elncak ind im Rahmen eher urchfihrung der Erdarbeten und der Baustelienvorbereitung muss auSerhalb
wm:snan Zullssig. Dis sbwichende Bauwelsa wird dshingehand niher bestim, der Brutzeit - also zwischen 01.10. eines Jahres und dem 28 02, des Folgejahres er-
vor do wonat. ‘ge Lange der folgen, um ein mogliches Bestehen von Gelegen von Boden- und Nischenbrater zu
Hausformen bei Einzel- und Doppelnausern das Mafs von 18 m nicht berschreiten e
dait, Mt dér Bezelchining der',LAnge dér zu8ssigeri Hausformen" st ausschileich: Sollten die zeitichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrankung nicht einzuhalten sein, ist
jenige Ma der langsten orfeast eine 2wingend Hierzu muss das Ge-
312 GableaWA4Ld WA lande unmitteloar vor Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorg-
Gema § 22 Abs. 2 BauNVO sind ausschlieBiich Einzel- und Doppelhauser sowie faltig durch eine fachiich qualifizierte Person (okologische Baubegleitung), auf vor-
Heusgruppen in der offiencn Bauweise zulkssp. handene Bodennester oder Nester in angrenzenden Hecken und Stréucher abge-
32 Uberbaubare Grundstacksflachen (§ 23 BauNVO) sucht werden; sofern ein Brulgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den begin-
il Arch Bavt nenden Nestoau miteinschiiedt), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvgel ab-
322 Zulassige Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze (§ 23 Abs. m BauNvo) zuwarten und die Baustelleneinrichtung bzw. der Baubsginn bis nach dem Ausfliegen
Eine Uberschrefung der im Planteil festgesstzien Baugrenzen in geringfugigem der Jungvogel zu verschieben.
Ausmats durch untergeordnete Bauteike (z. B. Treppen, Rampen, 718
technische Bautelle usw.) ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuldssig, wenn diese im Innethalo des Plangsbietes sind als Ersatzquartir nachzuweisen:
Einzelnen nicht breiter als 3,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den be- 2 ReuchacwalbennestiiC oder 100
nachbarten Grundstucken eingehalten werden kann Das Antxingen knsticher
323 Baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 63 HBO (sowie Anlage zu § 63), sind, mit onerhalb des Baugrundstockes wird emplohien.
Ausnahme von Stellpltzen und Garagen, auch aulerhaly der Oberbaubaren Grund- .
Slickalachen z. dasly forderungen sind zu berucksichtigen
4 Stlpicelid Gurgon (§ § Ais.1 Nr: 4 B1uGa) 7.2 Anpfianzungen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
41 Garagen, Steliplatze sowie Uberdachte Stellpltze (Carports) sind ausschlieBlich in- Bindungen fur Bepflanzungen und ur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
nerhalb der berbaubaren Grundstucksfiachen sowie innerhalb der zeichnrisch fest- und sonstigen Bopflanzungon (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
gesetzten ,Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen" zulassig. 7.2.1 Baulich nicht Uberpragte Grundstucksfreifiachen sind gartnerisch anzulegen oder zu
Bt o Aol Yo’ Speagen ler scineoen Netrariaged Kt ElnfMssbemicy begranen. Dabel ist auf privaten Grundstacksteifiachen mindestens ein heimischer
ur offentichen hat der in eigener Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum (Pflanzqualtat: St mind. 16/18, gemes-
Verntoting Soigs ol wagei, dase st sen in einer Hohe von 1 m) gemal der Artenlisten in Abschnitt D, Nr. 6 zu pflanzen
Schwerkirdch bawegicter Telle, wie = B. und dausrhaft zu erhalten. Abgange sind zu ersstzen.
Scting: ppots, Bict: b e8] Lichigion! tes - 722 Auf mindestens 20% der nicht Gberbaubaren Grundstucksfiache sind Geholze zu
“ fentichen Straenraums hineinragen. Die Sicher- 70% aus heimischen Baum- und Straucharten (z. B. gema Artenliste in Abschnit C,
el Vi REISORAN L), 88 SiBAriveriehes (dan Ziffer 6) zu pfanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzmainahmen sind spates-
ieht beeinfusst oder gefahrdet werden. Bei der tens innethalb der ersten Pflanzperiode nach Abschiuss der baulichen Matinahimen
— g von Schwing-/ Kipptoren st daher ein Gurchauitren
srte Mindestabstand;zur offsriichen Verishrsische i 723 Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehoizen st

Mat einer halben Torblatihohe einzuhalien.
Adbidung 2 Anordnung von Garsgen ode sonstgen Nebenaniagen

unzulassig.

81

82

7.24 Vorhandener Bewuchs an Laubbaumen (StU grofier 70 cm), insbesondere der im 13 Materal
Planteil mit  Erhaltung Baume" zeichnerisch festgesetzte Baumbestand, ist zu erhal- Die Materialwan fur die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfaliohre ist so
ten sowie vor schadiichen Einflassen, speziell bei der Durchfuhrung von zulassigen 2u gestalten, dass das Niederschiagswasser nicht schadich verunreinigt wird. Die
Baumatinahmen, zu bewanren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Planzenbestanden Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung einschiie®ich der Dachrinnen und Re-
und Vegetationsflachen bei Baumatinahmen). Fals durch die Eraitung dieses Be- genfallrohre als auch zur Fassadengestaltung ist unzulassig.
wuchses insbesondere die Durchfuhvung zulassiger Bauvorhaben unzumutoar er- 14
schwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr mogich oder sinnvoll ist, sind
Ausnahmen zulassig. Nevanpfianzungen sind zu erhalten und dauerhatt zu pflegen. maximal 1

g 2u ersetzen
2 ]

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minde- (591 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

rung von schidlichen Umwelteinwirkungen (§  Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 21 Mauem als Grundstickseinfriedungen zu Nachbargrundsticken und zu offentiichen

For Nutzungen gelten die der TA Larm '98. Der Im- Verkehrsflachen sind unzulassig. Notwendige Stitzmavem zur Abfangung von Ge-

missionsrichtwert nachts ist nur zu beachten, wenn hier schutzbedrtige Aufenthalts- sowie tohne

raume von Wonnungen als matigebliche Immissionsorte zu berucksichtigen sind. sind hiervon ausgenommen und im Rahmen der Regelungen der zu Anlage I, Zifer

Im Sinne der Konfiiktvermeidung zwischen schutzbedurftigen Nutzungen und der 7.10.V. m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

mogichen Larmquelle.Carl-Weyprecht-Schule" wird darauf hingewiesen, dass der 22 2u offentichen Verkehrsfiachen sind Zaune aus Metall (zB. Stabgtter- oder Ma-

Bauherrschaft die Moglichkeit der _architeidonischen Selbsthife” gegeben wird, um schendrahtzaune) oder Holz (wie Staketenzaun) zuldssig, jedoch nur bis zu einer

§15 Abs. 1 Satz 2 der Hohe von maximal 1,50 m Uber der Oberkante der anbaufahigen Verkehrsfiache.
mm=z<o begrindet hierzu die Obliegenheit der Bauherrschaft durch mogliche und Geschlossene Ansichtsflachen sind unzuldssig, hiervon ausgenommen sind entlang
zumutbare Mafinahmen, wie beispielswiese die Stelng des Gebéudes auf dem der dstichen Geltungsbereichsgrenze an der Nachbargrenze zur Schule geschiosse-

Grundtlck, der suere Zuschnitt des Gebéudes, die (1amabgewancte) Anordnung e Ansichtsflachen zur Herstellung als Lamschutzmainahme. Bei der Anlage von

der Wohnraume und / oder der notwenigen Fenster (z. B Schallschutzlenster oder Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 om einzuhalten, um den ungestor-

Festverglasung). fen Wechsel von Kienieren zu gewahieisten.

Bei Neu-, Um-, und sind bei beachichen L for 23 Hecken als Einfriedung sind und

Raume, die dem nicht nur vorubergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauli- Laubgehoizen gemat Artenliste im Abschnitt C Nr. 6 herzustellen.

che Vorkehrungen zum Lamnschutz zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsraume ge- 24 In Opereinstimmung mit § 6 Abs. 10 HBO sind Sichtschutzwande und Terrassen-

gen Auttenlam dass di an die trennwande bis zu einer Hohe von 2,00 m und einer Lange von 3,00 m zwischen

der Auenbauteile gemats Zifler 5 und Tabelle 8 und 3 der DIN 4109 (,Schallschutz acken unmittelbar an der und ohne Einhaltung

im Hochbau ~ Anforderungen und Nachweise. Ausgabe 1969) erf fon. Auf die von Abstanden zulassig.

erganzende Empfehlung zum Einbau schaligedamiter Liftungselemente in Teil C,

Nr. Swird hingewieser 3. Ontiche Bauvorschriften Giber die Gestaltung von Stellplitzen fir Kraftfahrzeu-

Luftwamepumpen, lagen und vergleichbare technische Anlagen haben in ge und Abstellplatzen fiir Fahrrader (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Aphangigket inrer Schalleistung einschieBlich eines Zuschlags von 6 dB(A) fur Ton- 31 Stelipitze for Phw sind Ver-

und Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) foigende Abstande zu des mit oder teilbegrunter

nach DIN 4109 zur o oder andere Materia-
2. rlch llen) herzustelen Sofen das auf hnen anfallende Niederschiagswasser niht ander-
45dB(A) 44m weitig versickert werden kann. Sofem die Untergrundverhalinisse eine Versickerung
50 dB(A) 67m i befestigt
55 dB(A) 24m
60 dB(A) 222m vt
85 dB(A) 218m Fr die Versickerung istei Erlaubnis
70 dB(A) 488m erforderfich
80dB(A) 792m
Eine Reduzlerung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachver-
stancigengutachten der Nachwals erbracht werden kann, ass unter Beachtung der 4 griinung
Anlage (z. B, L bor die Nutzung, Gostaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfroifischon

Kiimaanlage) die der TA-Larm im eingehal- (§ 91 Abs. 1Nr. 5 HBO)

ten werden kdnnen. Stationére Anlagen, wie z. B. Luftwérmepumpen, dirfen keine 41 Befestigte sowie vollstandi versiegete Fidchen sind auf das erforderliche Mindest-

fon-und / oder der maft zu beschranken, Sofem eine Gefahrdung for des Grundwassers durch schadii-
che Eintrage ist. sind O auszu-

Flachen flr Abgrabungen und Aufschattungen zur Herstellung des StraRenkor- bilden (2 B. Breitfugenpfiaster, Rasengittersteine etc).

pers (59 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 42 Nicht Gberbaute Grundstacksfidchen sind als Gron- bzw. Hausgartenfiache (struklur-
reiche Hausgarten) anzulegen und zu nuizen, soweit sie nicht durch zulassige Zu-

Erforderiche Aufschitiungen und Abgrabungen zur Herstellung des Straienkorpers

sind auf den anliegenden privaten Grundstiicken in einer Tiefe von bis zu 2,00 Meter, ﬁw“:_.s Zufahrten oder durch zulassige Nebenanlagen in Anspruch genommen

‘gemessen vom aufieren Fahrbanhnrand der offentichen Stratienverkehrsfiache, durch 48 oghetn iz 256 sl B Kladicin siagen e 21 ke,

die anliegenden Grundstiickseigentamer zu dulden. Die bendfigte Fiache ist von den .

Eigentienern aschadiguncalos btz tohen Vorgarten” gilt die nicht durch Gebéude beanspruchte Grundsticksfreifiche zvi-
schen der anbauféhigen Verkehrsfiache und der stratiensaitigen Baugrenze.

fnahi von auf L in ¢ Hinweise

den Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. Denkmalschutz (§ 21 HDSChG)

Ortliche Bauvorschriften tber die duere Gestaltung baulicher Anlagen

(§91 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO) Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeten jederzelt Bodendenkmaler wie
Mauer, und 2B. Scherben

Dachaufbauten und -einschite: Steingerste, Skeletireste entdeckt werden konnen.

s Dachaufbauten sind ausschiiebich Schlepp- Sattel- oder Spitzgauben zuldssig. Diese sind nach § 21 HDSChG unverzliglich dem Landesat fir Denkmalpfiege Hes-
sen, Archaologische Denkmalpfiege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen

| 2. Schutz von Versorgungsleitungen
‘Schleppgaube Sattelgaube Spitzgaube Vor der Ausfohrung von Bauvorhaben oder Pllanzarbeiten im Nahbereich von Sta-

PR — f8en haben sich der Bauherr oder dessen Baufimen ber die genaue Lage von Ver-
und bei den 2u informieren um Be-

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf schiclgungen am Kabarure Lekungabesiond s vemelden.

hochstens 2/3 der Traufiange (L) dieser Dachseite betragen. Der hochste Punkt der Dk ot (Sicheetiatanes 1 Eametionde L&lingir sk bed B

Dachaufbauten und -einschnitte muss mindestens 0,60 Meter unterhalb der First- planzungen 7 beachien. Bel Linerschrelhung tines Abstandes ven 2,50 m 2. be-

oberkante, der niedrigste Punkt muss mindestens 0,90 Meter oberhalb der Traufe

des Daches liegen; der seitiche Mindestabstand zum jewelligen Ortgang (AuBenkan- SERERAeH VETSGIngalctinger (i bt Nelpsanaing Von BEWHeR: gocknets
Schutzmatinahmen nach geltender technischer Nom zu trafien. Bei Neuveriegung

te der Dachflache) sowie der Abstand zwischen zwei nebeneinanderliegenden Gau- o ureh i Bereioh bostehondor

ben muss mindestens jeweils 1,25 Meter betragen, Bliume sid die durdh d -
errichten.

oo &

3. Brand-und Katastrophenschutz
i b A8 in des st eino von
. 48 mY/h bei mindestens 2 Bar FiieBdruck erfor Die Loschwassermenge muss
iasom H e fur eine Lischzeit von mindestens 2 Stunden aus dem offentichen Wasserversor-
H
gen, dass der Einsatz von Losch- und Reftungsfahzougen ohne Schwiorigheiten
Gebaudolange moglcn ist. Die far dle Feuerwehr erforderichen Zufahiten, Durchfahiten, sowle Aut-
stell- und Bewegungsfiachen massen vorhanden sein. Auf die DIN 14090 ,Flachen
Trauflange - L ,

fur e Feverwanr'ist zu achten.
Zur Wahrung der offentichen Sicherheit und Ordaung sowie der rechtzeltigen Er-

Dariiber hinaus ist je Gebaude auf dessen Traufseite maximal ein Zwerchhaus oder reichbarielt durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind straBensaitig Hausnummern

Zwerchgiebel zulassig. Die zulissige Breile eines Zwerchhauses oder -giebels darf gut sichtbar und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehiung gegeben, dass die

gemat nachstehender Abbidung 4 die Halfte der Trauflange (L Hausnummern beleuchtet sein sollen.

nicht Gberschreiten. Der hochste Punkt des Zwerchhauses od

schiusspunkt des Firstes des Zwerchhauses oder -giebels an 4. Bodenschutz

s mindestens 1,00 Meter unter der Fistoberkante in den Boden erfordem, ist auf orga-
he Mindestabstand zum Ortgang (AuBenkante der n. Exgeben sich bei den Erdarbefen Kenntnisse,

Dachfiéche) muss mindestens 2,50 Meter betragen.

Fin
nd Bz
. 1 umgehend das Rogiorungsprasidium Darmstact, Abtelung Umwelt
3| b2t Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.
5 | min 260m min.2.60m
— 5. Verwenden von Niadarschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG)
+ | Anfallendes, nicht behandlungsbedurfiges Niederschlagswasser ist nach den Mafi-
i
i3
v wu:xx nicht entgegenstehen. Die Verwertung kann durch geeignete
tungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-DVWK M 153 und Arbeltsblatt DWA-A 138,
Trautange L in Muldan oder Mulden-Rigolon-Systemen gosammet und der Versickerung zuge-

fonrt werden.

m

Solte ein far die von
2um Einsalz kommen, ist dieses auftriebssicher herzustellen

Zur Versickerung von Nisderschlagswasser ist ein entsprechender Antrag bei der
zustandigen Unteren Wasserbehorde des Odenwaldkreises einzureichen.

Wird eine dezentrale Versickerung von Niederschiagswasser auf dem Grundstack
vorgesehen, 5o ist vorab zu profen, ob eine Versickeung auf den Grundsticken
aufgrund cer hydrogealogischen Gegebenneiten magich st Die fir eine Versicke-
rung und missen am
‘Standort voriiegen

Pfianzenliston

Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchem hat mit standortgerechten Arten
(beispielhzt gemal nachstehender Pfianziste) zu erfoigen

Strsucher:
Berbers wizaris Berberizs
Coms mas Kormatirsche.
Comus sanguines  Roler Hatiogel
Crataogus sop. Weisgom-Arien
Lonicwra xyostoun  Heckerkirsche
Prunus spmosa Schiene
Rosa canis Fundsrose
Sambucos nigra ‘Schwarzer Holunder
Sorbus ara Merbesre
Sarothemrs scopa-  Besenginster

Amelsnchier arborea ‘Robin  Felsenbime.

Hil

Fraxinus angustiora Scmalbiatiige Ssche.

Raywoos

Fraxinus Excolsior Ats Esche

‘Chantcioor 3

Crpinus betius Fastgats  Syramiden-iiainbuche

Sorbus are Mogniica Mehbeere

Tila tomentcsa Brabent Sibeince

Sehiling- und Kistierpflanzen:

Comera percimerum Walogeisbiat

Lonicera capafollum Lelangansleber

Parthen. ruspicta Wikder Wein

Polygonum suborti

Pflanzabstande:

Sei allen sind die gematt

Nachbarrechtsgesetz zu beachten
Pllanzqualtaten:

Baume: StU mind. 14/16, Heister: 2-3xv, mind. 200-250.
Straucher: mind. 2-3xv. 501100

Kampfmittel
Setens des Reglerungsprasidiums Damstadt und des Kampimitielraumdienstes
wurde m Zuge des Baulitplanverfahrens keine gesondette Auswertung von
Luftbildern vorgenommen, die Auskunft Gber einen begrindeten Verdacht und das
mogiche Auffinden von Bombenblindgangen hate lefer konnen, durchgefhrt. Der
Stadt Bad Konig liegen keine Kenntnisse ber begrindete Verdachtsmomente oder
aber eine mog| ver. D Bauvorhaben
die Bauhemschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumaGnahmen Ober
Verdachtsmomente zu informieren und  Auskunft ber eine mogliche
Munitionsbelastung einzuholen. Erfordeichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld
dutch eine systematische Flachenabsuche zu untersuchen. Sowet im Zuge von
Bauarbeiten ein kampimittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden solte, ist der
Kampfiitelraumdienst unverzagich zu verstandigen

Nisthilfen und
Es wird empfohlen, in den privaten Granfiachen bzw. im Fassaden- oder Dachbereich

fiir den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt seiner
Beschlussfassung als Satzung jewells giiltigen Fassung:

« das Baugesetzbuch (BauGB)

« die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

« die Planzeichenverordnung (PlanzVVO 90)
e das )
« das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

« das Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum

(F )

* die Hessische Bauordnung (HBO)

« das Hessische Wassergesetz (HWG)

* das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler
(Denkmalschutzgesetz)

« die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

der Gebaude fen fur heimische Vogelarten und baw.

ren, neuen Bauflachen zu forderm

und die Vemetzung zwischen und pie 0 des Planinhalts mit den Beschilssen der

Freiflachen zu fordem. Anregungen und bautechnische Hinweise dazu sind {Stadiverordnetenversammiung  sowie  die inhaltung  des  gesetzlich|
riah bekundet.

Schallddmmende Liftungseinrichtungen

Bei Anderung oder Erihiung von Schar. und Kinderzimmern im Einwirkungsbereich
der Konnen

aberschriten werden
Auf dezentrale schallgedammte Luftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die
Gebaude mit einer zenalen Loftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein
‘ausreichender und schaligedammier Luftaustausch gewahrieistet st

Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textichen Festsetzungen oder in der Begrondung des
Babauungsplanes verwiesen wird, konnen im Bauamt der Stadt Bad Konig wahrend
der Dienststunden eingesehen werden

per
Bebauungsplanes "Am Gansbruni

der Stadt Bad Konig

Birgermeister
agleval de SadtBas Korky Fassung
Sctlosspioz 3 Setaung
54732 Bad Konky Austroung
ProjAr.
saor
bersichisplan
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