Protokoll

zur 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir
Bauen, Planung, Landwirtschaft, Umwelt, und Forsten am
Donnerstag, den 12. Mai 2022,
ab ca. 18:35 Uhr Ortstermin am Bahnhof
ab 19:35 Uhr im groRen Saal der Rentmeisterei

Beginn: 18:35 Uhr (Ortstermin) Ende: 22:25 Uhr

Anwesende:

Bau - & Planungsausschuss:

Dr. Holger Hoche (ZBK)

Beate Biinau (ZBK)

Dr. Georg Strack (ZBK)

Jirgen Pawlik (SPD)

Willi Jackel (SPD)

Hedwig Seiler (GRUNE, ab 19.40h)
nicht anwesend: Jochen Blatz (CDU)

Magistrat: Bilirgermeister Axel Muhn
Erster Stadtrat Bernhard Geist
Stadtrat Reinhard Baron

Verwaltung:  Melanie Weidtmann, stellvertr. Bauamtsleitung Schriftfiihrerin
Thomas Koénig Straftenverkehrsbehérde zu TOP 6 Vorort
Michael Bachert Stralenverkehrsbehérde zu TOP 6 Vorort

Gaste: zu TOP 3 Sheraz Khan, Auslanderbeirat
zu TOP 4 Rabea Roth vom Biiro infrapro
zu TOP 6 Hans-Nikol Biehl

Presse:

TOP 1 BegriiRung und Feststellung der ordnungsgemalRen Einladung

Der Ausschussvorsitzende Herr Hoche eréffnet die Sitzung und begrif3t die

Anwesenden.
Er stellt die Beschlussfahigkeit fest und erklart des Weiteren, dass die Einladung zur

Sitzung form- und fristgerecht erfolgte.



Herr Pawlik stellt den Antrag die Tagesordnung unter TOP 10 um den
yoachstandsbericht zum Neubau der KITA in Zell“ zu erweitern

Diesem Vorschlag wird einstimmig zugestimmt (5-Ja-Stimmen), sodass die folgende
Tagesordnung gilt:

Tagesordnuna:

1.) BegruiBung und Feststellung der ordnungsgemafien Einladung

2.) Mitteilungen

3.) Anfragen

4.) Vorstellung Multi-Sport-Park

5.) Bauleitplanung der Stadt Bad Kdnig
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 45*
in der Gemarkung Bad Kdnig

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen des BUND Odenwald vom
22.07.2018 aus der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

b) Anerkennung und Beschlussempfehlung des Entwurfs zur Durchfiihrung der formlichen
Beteiligung der Offentlichkeiti. S. d. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange i. S. d. § 4 Abs. 2 BauGB

- Beratung und Beschlussempfehlung tber die Vorlage vom 29.04.2022

6.) Verbesserung der Verkehrssicherheit am Bahnhof Bad Kénig

- Beratung und Beschlussempfehlung tUber den Antrag der ZBK-Fraktion vom
01.02.2022

7.) Férderung von Stecker-Solar-Anlagen — sogenannte ,Balkonkraftwerke" fir private

Haushalte
Beratung und Beschlussempfehlung iber den Antrag der GRUNEN-Fraktion vom
07.04.2022

8.) Stadtbaumeister*in fir Bad Kénig

-Beratung und Beschlussempfehlung Uber den fraktionstibergreifenden
Anderungsantrag zum gemeinsamen Antrag der SPD-Fraktion und der ZBK-
Fraktion vom 10.03.2022

9.) Aufhebung des Grundsatzbeschlusses beztglich Windkraft vom 02.07.2020

Beratung und Beschlussempfehlung tber den fraktionstbergreifenden Antrag
vom 03.05.2022
10.) Freibad Bad Kénig
Sachstandbericht Uber die Arbeit der Steuerungsgruppe,
weitere Vorgehensweise
KITA Neubau Zell
Sachstandsbericht Uber die Arbeit der Steuerungsgruppe
weitere Vorgehensweise



TOP 2 Mitteilungen

Der Vorsitzende erteilt Birgermeister Axel Muhn das Wort.
Biirgermeister Muhn gibt folgende Sachsténde zu den projektbezogenen
MaRnahmen bekannt:

Ertiichtigung der Wasserversorgung Momart
Die Firma Weber aus Michelstadt hat den Kellerbau des HB fertiggestelit.
Derzeit werden die AuRenwande gemauert.

Sanierung des HB Gumpersberg

Die Sanierung der 1. Wasserkammer durch die Fa. Aqua Stahl ist abgeschlossen.
Mit der Sanierung der 2. Kammer wird ab Mitte Mai begonnen.

Ende August ist mit der Fertigstellung der Behélterbeschichtung zu rechnen.

Im Anschluss daran erfolgt noch die Anpassung der Elektrotechnik.

Sachstand zu den Kanalsanierungsarbeiten

Derzeit werden in Bad Kénig punktuell Schachte und Kanéle saniert.

Zum Teil in offener Bauweise durch die Firma Schwinn & Gross und zum Teil mittels
Liner und anderer Sanierungstechniken durch die Firmen Geiger und Diringer &
Scheidel.

Sachstand Sanierung der L 3318

Die Bauarbeiten zwischen Mittel-Kinzig und Ober-Kinzig gehen weiter.

Die Bauarbeiten werden voraussichtlich bis Mitte Juli dauern.

In diesem Bereich erfolgt derzeit auch ein Kanal - und Wasserleitungsneubau.

Sachstand Sanierung der Strafle ,In den Schafackern®

Seit Ende Februar laufen bereits die Arbeiten fir den Vollausbau der Stralte durch die
Fa. Weber.

Fur die Querung der Ver- und Entsorgungsleitungen wird Ende Mai — bis Mitte Juni eine
Vollsperrung der ,Kimbacher Strafte” zwischen der Strae ,In den Schafédckern® und
dem Treppenweg notwendig.

Die Bauarbeiten werden voraussichtlich bis Ende August dauern.

Sachstand Sanierung der StraBe ,,Mainstrafe®

Die Firma Michael Gartner aus 69412 Eberbach, hat den Auftrag fiir die grundhatfte
Sanierung der ,MainstraRe“ erhalten. Die Vergabesumme liegt im Rahmen der
Kostenschatzung. Am 3. Mai wurde mit den Bauarbeiten begonnen.

Eine Infoveranstaltung fur die Anlieger der Mainstrae fand am 20.04.2022 statt.
Aufgrund der enormen Bedenken der Hauseigentiimer hat die Stadt nochmal
zusatzlich eine erweitere Beweissicherung, sowie eine Erschiitterungsmessung
beauftragt.

Sachstand WaldstraRe Regenwasserkanal-Neubau

Der untere Bauabschnitt bis zu den Parkpldtzen Anneken /VOBA Galerie konnte
inzwischen fertiggestellt werden.

Aller Voraussicht nach wird Ende Mai auch der Bereich Zufahrt Jahnstralte wieder
offen und fir den Verkehr freigegeben sein. Der untere Bereich der VOBA- Galerie,
sowie der Arztpraxis Dr. Anneken sind fur den Verkehr bereits wieder freigegeben.
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Die Waldstrafle wird aufgrund des schlechten Zustandes der Pflasterung komplett neu

gepflastert.
Nach derzeitigen Prognosen werden die Arbeiten bis zum Jahresende andauern.

Sachstand Aussichtshiigel

Fir ein derartiges Projekt ist die Anpassung des FNP und die Erstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes notwendig.

Eine entsprechende Bauvoranfrage des Vorhabentragers wurde vom Magistrat
beflirwortet.

TOP 3 Anfragen

Der Vorsitzende erteilt zu diesem TOP den Anfragenden das Wort.

Dr. Strack méchte wissen ob denn durch die Zeitverzégerung wegen den
Leitungen der Telekom Mehrkosten in der Waldstrafe entstanden sind und wenn
ja, wer fiir eventuelle Mehrkosten aufkommt.

Der Birgermeister erklart, dass die Kosten fiir den Mehraufwand durch die
notwendigen Kabelumlegungen die Telekom betreffen, die im Vertragsverhaltnis
zwischen der Fa. Rapp und der Telekom auszugleichen sind.

Frau Seiler méchte wissen — ob in punkto ,Aussichtshiigel* Nieder-Kinzig auch
die Bedingungen des Ortsbeirates Gehér finden.

Der Burgermeister erklart, dass die Zustimmung zur Bauvoranfrage vom
Magistrat unter den entsprechenden Bedingungen beschlossen wurde.

Dies wurde in der Stellungnahme an das Kreisbauamt auch so weitergegeben
und wird im Zuge der Bauleitplanung auch nochmal entsprechend abgefragt.

Frau Seiler méchte weiterhin wissen wie es um den Sachstand der Sanierung
von der Altenwohnanlage steht.

Birgermeister Muhn erklart, dass die Stadt auf das Sanierungskonzept von Herrn
Arras wartet. Er wird bei Herr Lautenschlager nachfragen.

Frau Bunau méchte wissen ob, es ggf. Mehrkosten bei der Erneuerung der
MainstralRe gibt.

Der Biirgermeister erklart, dass dies nicht auszuschlieRen ist.

Neben der bereits erwdhnten erweiterten Beweissicherung und der
Erschitterungsmessung kann es nicht zuletzt durch die aktuellen
Preissteigerungen in allen Bereichen zu Mehrkosten kommen.

Frau Blinau fragt ob es einen neuen Sachstand zur Odenwaldklink gibt.
Blrgermeister Muhn erklart, dass er derzeit keinen neuen Sachstand hat — der
Kontakt zum Besitzer besteht, es wird in alle Richtungen nach einer sinnvollen
Nutzung gesucht. Die Stadt unterstiitzt hier nach Kréften, so hat zum Beispiel
auch mit Frau Quanz von der Wirtschaftsférderung des Odenwaldkreises und
bulgarischen Klinikbetreibern ein gemeinsames Gespréch stattgefunden.

Dr. Strack fragt, ob bereits eine Kostenberechnung fiir das Baugebiet ,Am
Géansbrunnen” vorliegt.
Der Biirgermeister verneint dies.



Herr Dr. Hoche mdchte wissen woran es gelegen hat, dass die Angaben lber die
Solarparkfldchen nicht ziigiger weitergegeben werden konnten.

Burgermeister Muhn erklart, dass es hier noch Klérungsbedarf gab.

Herr Dr. Hoche macht den Vorschlag, dass kiinftige Protokolle der
Steuerungsgruppen-Sitzungen auch direkt an die Fraktionsvorsitzenden
weitergeleitet werden.

Herr Dr. Hoche erinnert den Blirgermeister an die Terminabstimmung zur
Vorbereitung des Gremien-Coachings durch die LEA.
Biirgermeister Muhn erklart, dass er Frau Erhardt um Erledigung gebeten habe.

TOP 4 Vorstellung Multi-Sport-Park

Herr Khan prasentiert anhand einer PowerPoint-Prasentation die Grundgedanken
zur Planung des Multi-Sport-Park (MSP).

Konzept Multi Sport-Park:

Auf dem jetzigen Festplatzgeldnde gegentiber dem Fuf3ballplatz und neben dem
Schwimmbad, dem Wohnmobilplatz und dem Skulpturenpark soll ein Multisportpark
entstehen.

In der geplanten Form soll er allen Altersklassen die Mdglichkeit geben, sich
aulerhalb von Vereinen sportlich zu betétigen.

Daher sind ein Skater Bereich, eine fest installierte, wetterfeste Tischtennisplatte und
ein Basketballfeld geplant.

Die Anlage soll eingezéunt werden, sodass die umliegenden Bereiche (B495) vor
Ballbewurf gesichert sind. Die Fliche ist bereits befestigt und bedarf ggf. nur einer
Aufbesserung.

Die landschaftliche und stadtebauliche Zielrichtung ist an diesem Standort durch den
angrenzenden Sport- und Freizeitpark und das Freischwimmbad klar erkennbar.
Weiterhin befindet sich seit Jahren hier bereits eine "Kunstwerkstatt " fir
Steinbildhauer, sodass wir auch in dieser Hinsicht kreative Synergien erwarten.



Lageplan
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Entwurf Stand 17.11.2021
Entwurfsvertasser: Sheraz Knan

Die Ausschussmitglieder danken Herrn Khan fiir die sehr gut durchdachte Planung
und die professionelle Prasentation.

Im Nachgang zu der Prasentation wurden die Themen der Zustandigkeit fur Pflege
und Sauberkeit der Anlage, Sicherheit und Toiletten angesprochen. Ebenso wurde
gefragt, ob mit der TSG Gesprache stattgefunden haben.

Herr Khan erlduterte, dass die Themen teilweise bereits angegangen wurden.
Herr Khan teilt mit, er habe eine Ausarbeitung vorbereitet, die er im Nachgang zur
Sitzung den 6ffentlichen Gremien zur Verfligung stellt.

Die Ausschussmitglieder bedanken sich am Ende der Diskussion nochmals bei Herrn

Kahn flir sein Engagement.
6



Biirgermeister Muhn erldutert, dass die Verwaltung der Stadt in den vergangenen 10
Jahren gemeinsam mit der Spielplatzinitiative, sowie Eltern, Erzieherinnen und
Erzieher fleiRig Spenden gesammelt und an unzéhligen Gewinnspielen teilgenommen
und somit suggestive nun alle 15 Spielplatze modernisiert und wieder attraktiv und
bespielbar gemacht hat.

Nun ist es an der Zeit, dass auch fir die alteren Kinder in der Altersgruppe ab ca. 14
Jahren - sprich die Jugendlichen - noch etwas getan wird!

TOP 5 Bauleitplanung der Stadt Bad Kénig
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 45
in der Gemarkung Bad Konig
a) Behandlung der eingegangenen Anregungen des BUND Odenwald vom
22.07.2018 aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

b) Anerkennung und Beschlus_§empfehlunq des Entwurfs zur Durchfiihrung der
fsrmlichen Beteiligung der Offentlichkeit i. S. d. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange i. S. d. § 4 Abs. 2 BauGB

Beratung und Beschlussempfehlung liber die Vorlage vom 29.04.2022

Vorsitzender Herr Hoche bittet Frau Roth vom Biiro infrapro um Erlduterung der
Planung.

Frau Roth gibt Auskunft zu den Anderungen im Planwerk.

Uber die verkehrliche Anbindungsméglichkeiten in Form eines Kreisels wird nochmal
gesprochen.

Birgermeister Muhn erklart, dass die Stadt bereits vor Jahren diese Frage im
Zusammenhang mit den Vorplanungen zum Gewerbegebiet geklart hat.

Hessen Mobil, als Trager und Eigentiimer der Bundesstralie hat ein
Verkehrsplanungsbiiro beauftragt. Das Ergebnis der Studie hat den Bau eines
Kreisels ausgeschlossen. Ungeachtet dessen wird man kurzfristig nochmal erneut bei
Hessen Mobil um eine aktuelle Stellungnahe bitten.

Herr Hoche bittet die Ausschussmitglieder, in den Fraktionen zu besprechen, ob man
im Bebauungsplan statt der (unter 9.1.2) geforderten Dachbegrtindung zusatzlich
fordern solle, dass die Dachflachen mit Photovoltaik (PV) bestiickt werden. Begriinung
und PV kénnen kombiniert werden (und dienen sowohl im Sommer als auch im Winter
klimaregulierend). Aussagen des Planungsbiros und des Bauamts zufolge kann man
die Installation von PV im Bebauungsplan zwar fordern, aber nicht deren Anschluss an
das Netz. Zum jetzigen Zeitpunkt vor der 2. Offenlage kénne das Aussagen von Frau
Roth zufolge unproblematisch in den Bebauungsplan eingefiigt werden.

Nachdem erganzend in der Anlage Il die eingegangenen Anregungen des BUND
Odenwald vom 22.07.2018 gemafl STVV Beschluss vom 09.09.2021 nun
aufgenommen und Uber deren Abwégung abgestimmt wurde (siehe ANLAGE) , bittet
der Vorsitzende um Abstimmung {iber den folgenden Beschlussvorschlag:
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung
nachfolgende Beschliisse zu fassen:

Zu a)

Die im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher
Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen des BUND Odenwald
werden entsprechend den Vorschldgen in der vorliegenden Auflistung zur Anlage I,
welche Bestandteil dieser Beschlussfassung ist, behandelt und es wird gemiR dem
jeweiligen Beschlussvorschlag ein Beschluss hieriiber gefasst.

Grundlage obiger Beschlussfassung ist die vorgelegte Anlage Il und die darin
aufgefiihrte Ubersicht mit den vorgenommenen Einzelabwagungen.

Zu b)

Der beigefiigte Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet an der B 45 wird hiermit als Entwurf
zur Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit i. S. d. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der férmlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher
Belange i. S. d. § 4 Abs. 2 BauGB anerkannt und gebilligt. Es wird beschlossen, die
Beteiligung gemaR §§ 3, 4 Abs. 2 BauGB und die weiteren Verfahrensschritte auf dieser
planerischen Grundlage durchzufiihren.

Grundlage obiger Beschlussfassung ist der Entwurf des Bebauungsplanes des
Planungs- und Ingenieurbiiro InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG, mit Planstand April
2022, in den die nach Anlage | (Beschluss vom 09.09.2021) und Anlage Il aufgefiihrten
Anderungen eingearbeitet wurden.

Die obige Beschlussfassung ist unter Angabe des Ortes und der Dauer der Auslegung
sowie unter Angabe, welche Arten umweltrelevanter Informationen verfiigbar sind,
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.



Abbildung: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Eintragung des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 45" in Bad Kénig

Die Mitglieder des B&P Ausschusses stimmen dem
Beschlussvorschlag mit 5 Ja-Stimmen und 1 Gegenstimme
mehrheitlich zu.

Herr Hoche bedankt sich bei Frau Roth fiir ihre Prasentation, verabschiedet die
Planerin und wiinscht einen guten Nachhauseweg.

Der Vorsitzende ruft damit TOP 6 der Tagesordnung auf.
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TOP 6. Verbesserung der Verkehrssicherheit am Bahnhof Bad Koniqg
Beratung und Beschlussempfehlung liber den Antrag der ZBK-Fraktion vom
01.02.2022

Zu diesem Tagesordnungspunkt fand zu Beginn der Sitzung ein
gemeinsamer Ortstermin am Bahnhof von Bad Kénig statt.
Herr Biehl erlauterte dabei Vorort seine Uberlegungen.

Herr Kénig und Herr Bachert erklarten, dass an entsprechender Stelle eine
Umsetzung auf Probe nicht méglich sei, da auf dem vorhandenen Fullweg
weder eine entsprechende Ausbautiefe noch Ausbaubreite gegeben ist.
Eine entsprechend vorab gestellte Anfrage an die Polizei in Erbach hat
ergeben, dass diese mit der geplanten Umverlegung der Verkehrsfiihrung
keine Verbesserung der Situation sehe.

Herr Kénig schlégt auf Nachfrage des Vorsitzenden Herrn Hoche vor, dass
zur Kenntlichmachung der Vorfahrtsituation an der Ecke Bahnhofsplatz /
Bahnhofstral’e sowie zum Abzweig in die Waldstrafl3e eine Markierung auf
der Stral3e aufgebracht werden soll.

Die Mitglieder des B & P Ausschusses begriiRen diesen Vorschlag und
Frau Blinau empfiehlt, dass auch fiir den Kreuzungsbereich am Blauen
Haus vorzunehmen.

TOP 7 Forderung von Stecker-Solar-Anlagen — sogenannte ,,Balkonkraftwerke* fiir
private Haushalte
Beratung und Beschlussempfehlung iiber den Antrag der GRUNEN-Fraktion
vom 07.04.2022

Der Vorsitzende bittet die Antragstellerin um Erlduterung ihres Antrages.

Frau Seiler erklart, dass sie lhren Antrag zum jetzigen Zeitpunkt zuriickzieht.
Derzeit gibt es fiir diese Technik gewisse Lieferengpasse,

aulRerdem gibt es im Zusammenhang mit der Beschaffung Bestrebungen fiir eine
kommunale Zusammenarbeit mit anderen Gemeinden. Ebenso solle in einer der
nachsten Sitzung ein Gast eingeladen werden, der lber die Erfahrungen in einer
anderen Gemeinde berichtet.

TOP 8 Stadtbaumeister®in fiir Bad Konig
Beratung und Beschlussempfehlung iliber den gemeinsamen Antraq
der SPD-Fraktion und der ZBK-Fraktion vom 10.03.2022

Der Vorsitzende bittet die Ausschussmitglieder um Abstimmung tber folgenden
Beschlussvorschlag des Anderungsantrages vom 03.05.2022:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung
nachfolgende Beschliisse zu fassen:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Kénig mége beschlieRen, dass
der Magistrat der Stadt Bad Koénig unverziiglich die notwendigen
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Vorbereitungen trifft, um ab 01.01.2023 die Leitung des Bauamtes der Stadt Bad
K&nig mit einer ,,Stadtbaumeisterin® bzw. einem ,,Stadtbaumeister zu besetzen.
Zuvor ist der Aufgabenbereich zu definieren. Dazu erfolgt eine gemeinsame

Abstimmung, zwischen Bauamt, Blirgermeister, einer weiteren Person aus dem
Magistrat, Hauptabteilungsleitung, Personalrat (eine Person) sowie je einem von
den Fraktionen entsendeten Mitglied. Das Ergebnis liegt spatestens 4 Wochen
nach Beschlussfassung vor.

Der Stellenplan fiir den Haushalt 2023 ist entsprechend anzupassen, um das
Team des Bauamtes um die entsprechende Stelle zu erweitern.

Die Mitglieder des B&P Ausschusses stimmen dem
Beschlussvorschlag mit 6 Ja-Stimmen einstimmig zu.

TOP 9.) Aufhebung des Grundsatzbeschlusses beziiglich Windkraft vom 02.07.2020
Beratung und Beschlussempfehlung iiber den fraktionsiibergreifenden
Antrag vom 03.05.2022

Herr Dr. Hoche und Frau Seiler erldutert ihren Antrag

Es wird kontrovers diskutiert.

Der Vorsitzende bittet die Ausschussmitglieder um Abstimmung lber folgenden
Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammiung
nachfolgende Beschliisse zu fassen:

Die Stadtverordnung beschlieRt, den in der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Bad Konig am 02.07.2020 getroffenen Beschluss ,Windkraftanlagen auf
Bad Kdniger Gemarkungen“ auer Kraft zu setzen.

Stattdessen soll kiinftig hinsichtlich der Errichtung von Windenergieanlagen
(WEA) projektbezogen entschieden werden.

Die Mitglieder des B&P Ausschusses stimmen dem
Beschlussvorschlag mit 4x Ja-Stimmen und 2x Enthaltungen-
Stimmen mehrheitlich zu.
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TOP 10.) Freibad Bad Konig
Sachstandbericht iiber die Arbeit der Steuerungsqruppe,
weitere Vorgehensweise
KITA Neubau Zell
Sachstandsbericht iiber die Arbeit der Steuerungsgruppe
weitere Vorgehensweise

Der Vorsitzende erteilt zu den Sachstandsberichten Biirgermeister Muhn das Wort:

Burgermeister Muhn erklart,
Freibadsanierung
e Die vorliegende Planung (LPH 2) inklusive der Kostenschatzung wurde am
25.04.22 von dem beauftragten Architekt Herrn Marhéfer den Mandatstrégern
und den Mitgliedern der Steuerungsgruppe vorgestellt.
e Die erforderlichen Antragsunterlagen fir das SWIM-Programm werden
fertiggestellt und eingereicht.

Kita Neubau Zell
e Am 04.05.22 fand das 2. Treffen der Steuerungsgruppe Kindergarten statt.
Hierbei wurden die Einsparungsméglichkeiten diskutiert. Hierzu gibt es ein
Protokoll das alle Steuerungsgruppenmitglieder und der Planer erhalten haben.
e Der Planer priift die Einsparungsvorschlége.

Der Vorsitzende Herr Hoche berichtet tiber Riickmeldungen aus den
Steuerungsgruppen, dass es die Protokollfiihrung zu optimieren wére. Er bittet darum,
dass fur kiinftige Sitzungen eine Protokollantin bzw. ein Protokollant hinzugezogen
werde. Herr Muhn antwortete, er werde sich darum bemiihen.

Der Vorsitzende bedankt sich bei den Anwesenden, schlieft die Sitzung und
wiinscht einen guten Nachhauseweg.

Digital signiert von Dr.

7[/(}/ 7[/ A Holger Hoche / !
();L/ @Cle Datum: 2022.05.19 :
08:45:17 +02'00' =

Dr. Holger Hoche, Melanie Weidtmann,
Vorsitzender des Bau-, stellvertr. Bauamtsleitung
Planungs-, Landwirtschafts-, Schriftflihrerin

Umwelt- und Forstausschusses
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Stadt Bad Konig
- Bauamt -

ANLAGE Il

Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der friihzeitigen Be-
teiligung am Vorentwurf gemaB §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB

zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 45°

hier: Behandlung der Stellungnahme des BUND fur Umwelt und Natur-
schutz Deutschland e.V. — BUND Odenwald

Bearbeitet durch:

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
18.02.2022

Seite 1




Bauleitplanung der Stadt Bad Kénig: Bauleitplanverfahren .Gewerbeaebiet an der B 45*

Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemagR § 3 (1) BauGB sowie der Behorden und sonstige Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

ANLAGE Il

Abstimmung-Erg.

Nr. |Inhalt der Stellungnahme Stéddtebauliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
(Ja/Nein/Enth.)
B Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentli- Ja Nein | Enth.
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
B BUND fiir Umwelt und Naturschutz

Deutschland e.V.
Stellungnahme vom 22. Juli 2018

Hiermit geben wir lhnen im Auftrag und im Namen
des BUND-Hessen e.V. folgende Anregungen zum
Planentwurf vom 09.04.2018.

— Die Planung ist mit dem Regionalplan 2010 nicht
vereinbar. Die Darstellung der Plankarte zeigt
deutlich, dass die gewerbliche Fléche nicht den
gesamten Bereich zwischen B45, Bahnlinie und
Weilbach einnimmt. Das obere Drittel dieses Be-
reiches ist in gelber Farbe als Vorranggebiet fur
die Landwirtschaft dargestellt. Die Regionalpla-
nung wollte damit einen Puffer zwischen die ge-
werblichen Flachen und das Naturschutzgebiet
legen. Der Flachennutzungsplan ist nach unserer
Einschatzung nicht aus dem Regionalplan entwi-
ckelt und die hier vorgestellte Planung ist recht-
lich fragwiirdig.

Es ist festzustellen, dass das gesamte Plange-
biet im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Bad Konig, &lteren Datums als der
RPS/RegFNP 2010, als Gewerbeflache darge-
stellt ist, sodass sich hieraus eindeutig die beab-
sichtigte stadtebauliche Entwicklung der Stadt
ableiten lasst, welche nun durch den vorliegen-
den Bebauungsplan verbindlich geplant wird. Im
Sinne des Gegenstromprinzips ware bei Aufstel-
lung des Regionalplans 2010 die beabsichtigte
Entwicklung und Gegebenheiten des Teilraums
der Stadt Bad Konig anhand des &lteren FNP
auch zu beriicksichtigen gewesen. Das Gegen-
stromprinzip basiert auf einer wechselseitigen
Beeinflussung der 6rtlichen und regionalen Pla-
nung und nicht allein darauf, dass sich die Ent-
wicklung und Ordnung der Teilrdume durch die
Bauleitplanung stets nachtréglich fiigt.

Der Umstand des nahegelegenen Naturschutz-
gebietes wurde zudem in der vorliegenden Pla-
nung bereits bedacht und eine Eingriinung im
Norden des Plangebietes im Ubergang zum
Schutzgebiet festgesetzt, sodass auch weiterhin
eine gewisse Pufferzone gegeben ist.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

GemaR nebenstehender stadtebaulicher Stel-
lungnahme ergeben sich keine Auswirkungen.
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Bauleitplanung der Stadt Bad Kénig: Bauleitplanverfahren ,Gewerbeqgebiet an der B 45

Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemén

ANLAGE I

§ 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstige Trager offentiicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Inhalt der Stellungnahme

Stidtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Abstimmung-Erg.
(Ja/Nein/Enth.)

— Die Planung widerspricht § 1a (2) BauGB, da die
Notwendigkeit, landwirtschaftliche Fidchen in An-
spruch zu nehmen nicht durch eine detaillierte
Untersuchung der Verdichtungsmdglichkeiten im
Bestand begriindet wird. Satz 1 der Begriindung
erflit nicht die im BauGB vorgegebene Verpflich-
tung zu einer eingehenden und nachvoliziehba-
ren Begriindung der Planungsnotwendigkeit. Die
Stadt hat nicht dargelegt, warum die vorhande-
nen Gewerbegebiete in Bad Kénig, Zell und Et-
zen-Gesalk nicht ausreichen. Insbesondere
wurde nicht dargelegt, welche Konsequenzen die
2005 erfolgte Umwidmung des 1982 als Gewer-
begebiet ausgewiesenen Plans ,Wésserwiesen"
auf die gewerblichen Nutzungen der Stadt hatte.
Von einer konsistenten Planung der gewerbli-
chen Nutzung kann in Bad Kénig nicht gespro-
chen werden.

Der Gesetzgeber erméchtigt grundlegend
Stadte dazu, die ,Stadtebaupolitik™ zu betreiben,
die ihren stadtebaulichen Entwicklungs- und
Ordnungsvorsteliung entspricht. Eine Planung
ist dann gerechtfertigt, wenn sie nach dem
stidte-baulichen Konzept ,verniinftigerweise”
geboten erscheint. Auch vor dem Hintergrund
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
nach § 1a BauGB ist es den planenden Kommu-
nen nicht untersagt, génzlich auf die inanspruch-
nahme von Grund und Boden zu verzichten.
Vielmehr verlangt ein sparsamer Umgang einen
geringen Verbrauch. Die stadtebauliche Auf-
gabe einer bevorzugten Aktivierung innerorili-
cher Flachen ist mittelbare Konseguenz dieser
planerischen Vorgabe, indem, je nach der &rli-
chen und stidtebaulichen Situation, anstelle der
Neuausweisung von Bauflichen Mdglichkeiten
der innerdrilichen Entwickiung genutzt werden
sollen, beispielsweise durch Aktivierung von
Bauliicken oder der Wiedernutzung vormals
stadtebaulich beanspruchter Flachen (Flachen-
recycling). Dazu z&hit grundsétzlich auch die Be-
trachtung der von der Anregungstrégerin in
Rede gebrachten Gewerbegebiete .Brombach-
taler StraRe" im Stadtteil Etzen-Gesdl sowie
das ehemalige Gewerbegebiet ,in den Wésser-
wiesen". In der Alternativenuntersuchung ist die
Plangeberin jedoch zum Ergebnis gekommen,
dass der vorherrschende Bedarf an gewerbli-
chem Bauland {iber die vorgenannten Flachen
nicht abgedeckt werden kann, da insbesondere
das Gebiet ,In den Wisserwiesen®, wie die An-
regungstragerin zutreffend feststellt, nach dem
stadtebaulichen Willen der Stadt zwischenzeit-
lich fiir eine gewerbliche Nutzung entzogen ist.

Gemal nebenstehender stddtebaulicher Stel-
lungnahme ergeben sich keine Auswirkungen.
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Bauleitplanung der Stadt Bad Kénig: Bauleitplanverfahren .Gewerbeaebiet an der B 45°

Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

ANLAGE |l

Inhalt der Stellungnahme

Stiddtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Abstimmung-Erg.
(Ja/Nein/Enth.)

Die Umwidmung der Flachen im Staditteil Etzen-
GesaR zu Mischgebietsflachen lasst sich auf die
sehr zdgerliche und unzureichende Abnahme
der, ehemals in den 1970er-Jahren geplanten
Gewerbeflachen dort begriinden. Die urspriing-
lich vorgesehenen Mischgebietsflichen hinge-
gen fillten sich zeitnah und vollstdndig mit
Wohngebauden, weshalb eine schrittweise An-
passung der Baugebiete im Bebauungsplan
Wiésserwiesen" erfolgte, um Nutzungskanflikten
zwischen Wohnen und Gewerbe vorgreifend
entgegenzuwirken und dem nach wie vor vor-
herrschenden Wohndruck nachzugeben. Dies
steht konsequent im Einklang mit dem Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
dementsprechend die Inanspruchnahme von In-
nenbereichsflichen durch Umwidmung von un-
genutzten Baugebieten stattgegeben wurde.

Im Bereich der genannten Gewerbegebiete ste-
hen fiir die Ansiedlung von zusétzlichem Ge-
werbe keine Flachen mehr zur Verfiigung, wie
dies in der Planbegriindung beschrieben wurde.
Die von der Anregungstragerin dort angemahn-
ten verfiigbaren Flachen sind zuallererst eigen-
tumsrechtlich nicht verfiigbar, da sie als potenzi-
elle Erweiterungsflachen im privaten Besitz der
dort anséassigen Betriebe verbleiben und zudem
weder ausreichend dimensioniert noch aus Sicht
von ErschlieBung und Nutzung uneingeschrankt
geeignet sind. Die aktuelle und konkrete Nach-
frage an Gewerbeflachen lieRe sich somit mit
diesen Flachen nicht decken. Somit ist die Plan-
geberin alsdann zu dem planerischen Schluss
gekommen, mit der Neuausweisung eines Ge-
werbegebietes an stadtebaulich und verkehrlich
begiinstigter Stelle den herrschenden Bedarf an
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Bauleitplanung der Stadt Bad Kéniq: Bauleitplanverfahren ,Gewerbegebiet an der B 45"

ANLAGE 1l

Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstige Trager Gffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stidtebauliche Steflungnahme

Beschlussvorschlag

Abstimmung-Erg.
(Ja/Nein/Enth.)

— Die ,Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der natlirichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen”
(FFH-Richtlinie) ist uneingeschrénkt einschiagig.

Gewerbebauland zu decken, auch wenn dies mit
einem Flachenneuverbrauch einhergeht. Der
naturhafte (,unverbrauchte®) Boden soli im
Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden nur in dem Umfang planerisch fiir eine
Nutzung vorgesehen werden, wie es nach sorg-
faltiger Abwagung aller im konkreten Fall pla-
nungserheblichen 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander
vertretbar ist.

Dem ist die Plangeberin auch angemessen ge-
folgt, denn die fiir eine notwendige stadtebauli-
che Entwicklung erforderliche Bodenversiege-
lung wird im Rahmen der Planfestsetzungen auf
ein notwendiges Mindestmaf beschrénkt. Inso-
fern sind die Aufstellung und Umsetzung einer
flachenverbrauchenden Planung an das Erfor-
dernis und die Bereitschaft zur Entwicklung ge-
knpft, die folglich Gberprift und abgewogen
werden miissen, Zur Ermittlung aller beriihrten
abwéagungsrelevanten Belange wurden mittler-
weile u. a. Gutachten hinsichtlich artenschutz-
rechilicher, floristischer und faunistischer Be-
lange erstellt. Eine Behandlung potenzieller Be-
eintréchtigungen der Schutzgliter findet im den
Entwurfsunterlagen beigefiigten Umweltbericht
statt. Daraus sich ergebende Auswirkungen auf
den Festsetzungsgehalt des Bebauungsplanes
werden in den Planfestsetzungen beriicksichtigt.

Kenntnisnahme.

Keine.
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Bauleitplanung der Stadt Bad Konig: Bauleitplanverfahren .Gewerbegebiet an der B 45°

ANLAGE Il

Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstige Tréger éffentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB

Inhalt der Stellungnahme

Stddtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Abstimmung-Erg.
(Ja/Nein/Enth.)

— Das Naturschutzgebiet 1437005 ,Bruch von Bad

Koénig und Etzen-GesaR" ist von der Planung be-
troffen. Durch den geplanten Bau einer Abwas-
serleitung wird das NSG beeintréchtigt.

Die BaumaBnahmen beeintrachtigen den Schutz-
status des Heilquellengebietes. Die Beschrei-
bung der Kanalbauarbeiten zeigt, dass in bis zu
3m Tiefe Aushubarbeiten, Bodenaustausch mit
Recyclingmaterial (!!), Betonarbeiten und Boden-
stabilisierungen mittels Bodenverfestigungsmit-
teln durchgefiihrt werden sollen. Die geochemi-
schen Konsequenzen des massiven Eintrags von
standortfremden Substanzen werden nicht disku-
tiert. Es fehlen Festsetzungen, welche Bdden
bzw. Gesteine schadlos verwendet werden diir-
fen und wie das zu kontrollieren ist. Wir fordern
die Stadt auf, umgehend die Aberkennung des
Heilquellenprédikats in die Wege zu leiten.

— Entlang der Westseite des Plangebietes fehit

eine angemessene Abstandsflache zur Bahnlinie.
Wir schlagen einen 10m breiten 6ffentlichen
Griinstreifen vor.

Der Anregung sollte gefolgt werden und die im
Vorentwurf eingezeichnete Abwasserleitung in
das nérdlich liegende Naturschutzgebiet soll ent-
fallen.

Auf die Lage im Heilquellenschutzgebiet wird im
Bebauungsplan deutlich hingewiesen, die Ver-
bote und Auflagen der Schutzgebietsverordnung
sind entsprechend einzuhalten und fiir Grabun-
gen oder Bohrungen tiefer 2 m ist eine Geneh-
migung bei der zustandigen Unteren Wasserbe-
hérde einzuholen. Dennoch ist insgesamt
festzustellen, dass seitens der zustandigen Be-
hérde keine Ablehnung der Planung aufgrund
der Lage im Heilquellenschutzgebiet vorge-
bracht wurde; eine Aberkennung wird seitens
der Plangeberin daher fir nicht notwendig er-
achtet.

Es ist jedoch festzustellen, dass aufgrund der
Lage u.a. ein Ausschluss von Tankstellen im Ge-
biet erfolgt und die wasserundurchlédssige Ge-
staltung von gewerblichen Stell- und Umschlag-
platzen oder Lagerflichen zum Schutz des
Heilquellenschutzgebietes festgesetzt wird.
Weiterhin findet im mittlerweile erstellten Um-
weltbericht eine Diskussion tber die Auswirkun-
gen der Planung auf die Schutzgiiter Boden und
Wasser. Den vorgetragenen Belangen wurde
somit ausreichend entsprochen.

Ausgehend von der Bdschungsoberkante der
Bahnlinie bis zur planerisch vorgesehenen Bau-
grenze betragt der Abstand bereits mindestens
15 m. Der Gebiischsaum dort wird im Bebau-
ungsplan ausgeweitet und mit geeigneten stand-
ortgerechten Strduchern komplettiert.

Im Bebauungsplan ist fortan die Abwasserlei-
tung im Norden zu entfernen.

GemaR nebenstehender stédtebaulicher Stel-
lungnahme ergeben sich keine Auswirkungen.

Keine.
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Bauleitplanung der Stadt Bad Kéniq: Bauleitplanverfahren ,Gewerbegebiet an der B 45" ANLAGE 1l

Durchfthrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie der Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB

Inhait der Stellungnahme

Stidtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Abstimmung-Erg.
(Ja/Nein/Enth.)

— Die vorhandenen Baume missen im Plan als zu
erhalten gekennzeichnet werden. Die Standorte
sind durch Neupflanzungen zu entwickeln.

- Wir weisen auf die jlingste Rechtsprechung hin,
die bei CEF-Malnahmen festgestellt hat, dass

der gebotene Schutz der gefdhrdeten Arten nicht

durch die Maftnahme allein sichergestelltist. Viel-
mehr muss die Wirksamkeit von Schutzmafinah-
men im Einzelfalf auch gepriift und nachgewiesen

werden. Die Planung muss diese Klarstellung der

Rechtslage berlicksichtigen.

Die Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines
Ordnungsrahmens fir Maknahmen der Gemein-
schaft im Bereich der Wasserpolitik (EU-Wasser-
rahmenrichilinie (WRRL)) des Européischen Par-
lamentes und des Rates vom 23. Oktober 2000
ist mit ihrem Verschlechterungsverbot uneinge-
schrinkt einschlagig. GemaR dem Hessischen

Wassergesetz ist bei Planungen ein Sffenflicher

Gewisserschutzstreifen  auszuweisen. Dieser
fehlt hier auf der Stidseite des Weilbachs im Be-

Der Anregung solite nicht gefolgt werden, da ein
Erhalt der vier Einzelbdume sowie auch den vor-
handenen Gebiischkomplex im Plangebiet und
gleichzeitig die Nutzung der Fléchen als Gewer-
begebiet nicht kombiniert werden kann. Der
Wegfall der Strukturen wurde im ersteliten Um-
weltbericht bzw. in der Eingriffs-/Ausgleichs-Bi-
lanzierung bereits mitberechnet und in den um-
zusetzenden, vertraglich geregelten
Ersatzmafinahmen einbezogen.

Die Anregungstragerin verweist in ihrem Vortrag
auf die ,jlingste" Rechtsprechung, ohne leider
eine detaillierte Angabe zu machen, worauf sie
sich genau bezieht, sodass dies nicht verifiziert
werden kann.

Weiterhin ist festzustellen, dass die aufgrund
des mittlerweile ersteliten artenschutzfachlichen
Gutachtens notwendige und festgesetzte CEF-
Mafinahme durch einen stddtebaulichen Verirag
in ihrer Umsetzung gesichert wird.

Der Hinweis auf die Richtlinie wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung sollte gefoigt werden und in der
Planzeichnung ist der Gewdsserrandstreifen
zum Weilbach als Planzeichen sowie ein Hin-
weis dazu im Textteil zum Bebauungsplan auf-
zunehmen.

Keine.

Erforderliche CEF-MaRnahme ist durch einen
abzuschliefenden, stadtebaulichen Vertrag zu
sichern.

Der in der Planzeichnung entlang des Weilba-
ches festgesetzte Griinstreifen zum Gewés-
serschutz ist zusétzlich mit einem Planzeichen
.Gewiasserrandstreifen” zu versehen.

Der Textteil ist um folgenden Hinweis zu ergén-
zen:

Gewdsserrandstreifen:

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Gewdésserrandstreifen gilt in einer Breite von
10 m ab der Béschungsoberkante des vorhan-
denen Gewéssers. Der Gewdsserrandstreifen
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ANLAGE Il

Bauleitplanung der Stadt Bad Kéniq: Bauleitplanverfahren .Gewerbegebiet an der B 45°

Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstige Trager Gffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Inhalt der Stellungnahme

Stéddtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Abstimmung-Erg.
(Ja/Nein/Enth.)

reich des geplanten Bauvorhabens. Die Festset-
zung einer 6ffentlichen Griinflache ist hierfir nicht
ausreichend. Es muss sichergestellt werden,
dass das Gewdsser im Plangebiet &ffentlich zu-
génglich wird.

Es ist nicht ersichtlich, ob das Plangebiet in einem
tiberschwemmungsgefdhrdeten Gebiet gemaR §
46 HWG liegt. Stand der Odenwalder Betrach-
tung ist das Hochwasser HHQ100. Wir fordern
die gemaR § 24 HWG gebotene Renaturierung
des Weilbachs im Plangebiet ein.

Die vorgelegte Planung macht deutlich, dass die
Grundlagen des Baugesetzbuches durch die
Stadt Bad Kdnig einseitig zugunsten der Forde-
rung von Nutzungen ausgelegt werden. Die
Pflicht zur Erfassung und planerischen Bewalti-
gung von Planungsfolgen fiir Natur und Umwelt
wird nicht angemessen erfilllt. Es fehlt vollstidndig
eine Abschatzung der Umweltfolgen, die aus der
Anderung resultieren. Wir erwarten gemin § 1a
(3) BauGB — Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes — und § 1a (5) BauGB — Klimaschutz — eine
Analyse des bestehenden Zustandes sowie Fest-
setzungen zur Verwendung regenerativer Ener-
gie zur Geb&udeheizung.

Die Lage in einem Uberschwemmungsgebiet o-
der ein Vorliegen eines HQ100 wurde gepriift.
Es ist festzustellen, dass das Plangebiet auBer-
halb eines festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes (der Miimling) liegt sowie keine Berech-
nung eines HQ100 fir den Firstengrunder Bach
genannt Weilbach vorliegt. Dies sollte in die Be-
griindung eingestellt werden.

Es ist zunachst festzustellen, dass mit dem vor-
gelegten Vorentwurf der Planung ein Planungs-
stadium vorliegt, bei dem regelméaRig eine Abar-
beitung der umweltrelevanten Themen nicht
(vollstandig) erfolgen kann, denn der Gesetzge-
ber sieht vor, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB im Zuge
der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, diese
auch explizit zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf-
zufordern. Erst nach Vorliegen aller abwagungs-
relevanter Informationen kann die Plangeberin in
angemessener Form die ermittelten natur-
schutzfachlichen Belange in der Planung be-
riicksichtigen. Somit ist eine ,Einseitigkeit* oder
Pflichtverletzung fir die Belange von Natur und
Umwelt nicht erkennbar. Im Zuge des weiteren

ist von allen baugenehmigungspflichtigen wie
baugenehmigungsfreien (gemaR Anlage zu §
63 HBO) baulichen Anlagen, auch untergeord-
neten Bauteilen, die nach den MaRgaben der
Textfestsetzungen in Teil A auch auBerhalb
der iberbaubaren Flichen zuldssig sind, dau-
erhaft freizuhalten.

Die Begriindung ist gemaR nebenstehender
stédtebaulicher Stellungnahme zu ergénzen.

Im Zuge der Entwurfsplanung sind in den Um-
weltbericht die vorgetragenen Belange ange-
messen einzustellen.

Eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB sollte nicht erfolgen, allerdings ist im
Textteil explizit auf die MGglichkeit der Nutzung
regenerativer Energieanlagen, bei gleichzeiti-
ger Dachflachenbegriinung, hinzuweisen.

Seite 8




Bauleitplanung der Stadt Bad Kénig: Bauleitplanverfahren ,Gewerbegebiet an der B 45°

ANLAGE Il

Durchfthrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstige Trager Gffentlicher Belange gemdt § 4 (1) BauGB

Inhalt der Stellungnahme

Stiidtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Abstimmung-Erg.
{Ja/Nein/Enth.)

— Die IHK-Darmstadt bescheinigt der Stadt Bad Ké-
nig in ihrer Publikation ,Nahversorgung im Qden-
waldkreis* vom Oktober 2013 einen Einwohner-
riickgang um ca. 5% in der Zeit von 2001 bis
2011und erwartet bis 2030 einen weiteren Riick-
gang der Einwohnerzah! um 5%. Gleichzeitig wird
prognostiziert, dass der Anteil der Menschen
tiber 65 Jahre auf bis zu 35% der Bevélkerung
ansteigen wird, Es ist nicht ersichtiich, wie die Ge-
meinde im Sinne von § 1 BauGB auf diese ab-
sehbare Entwicklung reagieren will. Jedenfalls
leistet die vorliegende Satzung keinen Beitrag zur
Bewidltigung der demographischen Probleme.

— Die im Planentwurf dargelegte naturschutzfachli-
che Untersuchungsmethodik schlieit nach unse-
rer Einschatzung nicht aus, dass geschiitzte Ar-
ten wie die Zauneidechse sowie Rotmilan und
Steinkauz beeintrachtigt werden kdnnen. Das
Plangebiet gehort zum Jagdraum der genannten
Vogelarten. Wir haiten die Erstellung eines voll-

Planverfahrens wurde der Umweltbericht er-
stelit, der die Bewertung des Ist-Zustandes so-
wie die Betroffenheit der Schutzglter darstelit.
Der Anregung beziglich Verwendung regenera-
tiver Energien sollte insofern gefolgt werden, als
dass deren Einsatz gepriift wird. Es ist hierzu
aber anzumerken, dass in Bebauungsplénen le-
diglich die Maglichkeit besteht, die Installation
von entsprechenden Anlagen (nach § 9 Abs.1
Nr. 23b BuaGB) festzusetzen, eine Nutzungs-
zwang der Anlagen erwdchst hieraus leider
nicht.

Der Plangeberin ist an dieser Stelle nicht ersicht-
lich, auf welche Satzung sich die Anregungstra-
gerin bezieht und dartiber hinaus, welcher nega-
tive oder zu rechtfertigende Zusammenhang
zwischen einem Einwohnerriickgang und der
Planung eines Gewerbegebietes bestehen. Ins-
besondere stellt sich ein zukunftsweisenden Ge-
werbegebiet am Standort Bad Kénig als Motor
fur die Anziehung der arbeitenden Bevéikerung
dar, womit Bad Kénig sicherlich wieder Einwoh-
ner:innen gewinnen kann.

Zunéchst ist festzustellen, dass dem vorgeleg-~
ten Vorentwurf der Planung noch keine natur-
schutzfachliche Untersuchung und somit auch
keine Methodik zugrunde gelegen hat. Es ist da-
her fur die Plangeberin nicht ersichtlich, auf wel-
che Untersuchung hier Bezug genommen wird.

Weiterhin ist festzustellen, dass flir den Entwurf
neben dem Umweitbericht auch eine floristische

Keine.

Keine.
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Bauleitplanung der Stadt Bad Kdnig: Bauleitplanverfahren .Gewerbegebiet an der B 45*

ANLAGE Il

Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie der Behérden und sonstige Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Inhalt der Stellungnahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Abstimmung-Erg.
(Ja/Nein/Enth.)

stdndigen Artenkatalogs fiir alle gesetzlich ge-
schiitzten Arten fiir unverzichtbar, um begriindete
Aussagen zum Naturschutz machen zu kénnen.
Wir halten die Untersuchung von mindestens
zwei Vegetationsperioden fiir den weiteren Pla-
nungsbereich, der samtliche angrenzenden
Grundstiicke bis zu einer Entfernung von ca.
200m umfassen muss, fiir angemessen.

Wir halten eine zusammenh&ngende Ausgleichs-
flache in engem rdumlichen Zusammenhang mit
dem Plangebiet fir erforderlich, um die Schutzin-
teressen von nachgewiesenen Arten der FFH-
Anhange |, Il und IV zu beriicksichtigen. Die zu
erwartende negative Bilanz muss gemaR der
Hessischen Kompensationsverordnung ermittelt
und im Plangebiet selbst ausgeglichen werden.
Die Stadt muss hierzu glaubhaft darlegen, wie sie
in den von uns im Jahr 2017 aufgedeckten jahr-
zehntelangen Missachtungen solcher Verpflich-
tungen entgegenwirkt.

Wir halten es grundsatzlich fiir problematisch,
wenn bei geplanten Veranderungen stets unter
Hinweis auf die Flachengréle von ,unerhebli-
chen” negativen Einflissen geredet wird. Die ge-
setzliche Verpflichtung, Verénderungen, die von

und faunistische Kartierung sowie ein Arten-
schutzgutachten erstellt wurden. Diese werden
dem Entwurf des Bebauungsplanes als Be-
standteile und Anlagen beigestelit.

Der Untersuchungsrahmen wurde vom hierfiir
beauftragten Fachbiiro gewahlt groRziigig ge-
wahlt.

Der Anregung sollte nur teilweise gefolgt wer-
den. Der Umweltbericht und die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung sind gem&R Hessischer
Kompensationsverordnung anzufertigen. Dem
wurde mittlerweile entsprochen und zum Entwurf
wird der Umweltbericht sowie die Bilanzierung
als Bestandteil gefiihrt.

Nach Ermittlung des naturschutz-rechtlichen
Eingriffs wurde eine Vielzahl an eigentumsrecht-
lich verfigbaren Flachen auf die Eignung als
Kompensationsflichen sowie weiteren Kriterien
gepriift und ein MaRnahmenkonzept wurde ent-
wickelt. Die Flachen fiir ErsatzmafRnahmen wur-
den mit der Unteren Naturschutzbehérde bereits
besprochen und der durch die Planung erwar-
tete Eingriff in Natur und Landschaft kann durch
die MaBnahmen auf den Flachen ausgeglichen
werden. Dem zum Entwurf beigestellten MaR-
nahmenkonzept ist Art, Umfang und Lage der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sodann zu
entnehmen.

Kenntnisnahme. Es ist festzustellen, dass in den
Vorentwurfsunterlagen, auf die sich die Anre-
gungstragerin hier bezieht, eine Auerung der
unerheblichen negativen Einflisse nicht auf-
taucht. Es ist daher anzunehmen, dass man sich

Im weiteren Planverfahren ist ein Umweltbe-
richt sowie eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung gemal der Hessischen Kompensations-
verordnung zu erstellen.

Keine.
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ANLAGE Il

Durchfihrung der frithzeitigen Beteifigung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemat § 4 (1) BauGB

Inhalt der Stellungnahme

Stidtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Abstimmung-Erg.
(Ja/Nein/Enth.)

der Planung hervorgerufen werden, zu quantifi-
zieren, wird damit nicht erfllit.

— Die Stadt legt nicht dar, wie die griinordnerischen

Festsetzungen realisiert werden sollen. Es fehlt
die Tragerschaft sowie die Bestimmungen zur
Pflege und deren Kosten. Bekanntlich werden in
Bad Kénig derartige Regelungen nicht Uiberpriift;
die Ignorierung der umweltrelevanten Festset-
zungen ist die Regel. Es fehlen Bestimmungen,
wie Verstée gegen die genannten Festsetzun-
gen geahndet werden kénnen.

hier entweder auf eine anderweitige Planung be-
zieht oder es sich um eine pauschale Meinungs-
bekundung handeit.

Dem Vortrag sollte nicht gefolgt werden. Auch
griinordnerische Festsetzungen sind, genau wie
die planungs- oder bauordnungsrechtiichen
Festsetzungen integraler Bestandteil des Be-
bauungsplanes, der nach seiner Rechiswirk-
samkeit verbindlich einzuhalten ist. Eine Priifung
obliegt der Unteren Bauaufsicht. Bestimmungen
{iber Verstéfe konnen nicht in den Festset-
zungsgehalt eines Bebauungsplanes aufgenom-
men werden.

Keine.

Aufgestellt

Lautertal, den 18.02.2022

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG Bauamt der Stadt Bad Kénig

Die Mitglieder Des B & P Ausschusses stimmen der Abwigung des BUND mit 5 x Ja Stimmen und 1 x Nein Stimme mehrheitlich zu.
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